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@ BegriiBung

[©
Auf dieser Veranstaltung werden heute Foto-

und Tonaufnahmen gemacht.

Die Bildaufnahmen werden daraufhin fuar nichtkommerzielle
Zwecke der SEG Wiesbaden und der Landeshauptstadt
Wiesbaden genutzt.



@ BegriiBung

Dr. Sarah Ginski-Thiele (zebralog)

Moderation

© Jorg Farys



@ BegriiBung

Gert-Uwe Mende (LHW)

Oberblrgermeister

,~Das BKA gehdért zur DNA unserer Stadt. Es ist
unser Ziel fir das BKA bedarfsgerechte und

zukunftsorientierte Entwicklungsperspektiven
bereitzustellen.™




@ BegriBung

Kay Strobach (LHW)
Stellv. Leiter Stadtplanungsamt

© Kristina Schafer



@ BegriiBung

Prof. Dr. Ute Knippenberger (SEG)
Geschaftsfihrung

© Julia Imhoff



@ BegriiBung

© BKA

Helen Albrecht (BKA)

Vizeprasidentin

,~Der Campus-Neubau ALL IN ONE bietet ein
modernes Arbeitsumfeld, das den persénlichen
Austausch férdert und die Fachbereiche des BKA

inhaltlich und értlich nah zusammenbringt.™



Stadtebaulicher Entwurf

schneider + schumacher | GTL Landschaftsarchitektur
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GTL

-Campus Wiesbaden

BKA
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* Sicherheitszonen (Zwiebel-Prinzip)

* Taktgeber Landschaft und Topographie

* Vernetzung

* Platzgefiige als Herzstlick

* Kompakte Bauweise

Zentraler Campus
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GTL

BKA-Campus Wiesbaden

* Sicherheitszonen (Zwiebel-Prinzip)

* Taktgeber Landschaft und Topographie
* Vernetzung

* Platzgefiige als Herzstlick

Kompakte Bauweise
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GTL

Wiesbaden

Stdfriedhof ErschlieBung

Erbenheim

H Haltestelle Bahn

B Haltestelle Bus

— Haupterschlielung MIV

== Privatweg
— Interne ErschlieBung Anlieferung + MIV
1 I Parken
(\ Bahnlinie
~
N I Campusmagistrale
/
/
/
/
/
k =
Landchesbahn /
Richtung WI-HBF Il

oo Lol \

Radroute WI-Hofheim
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GTL schneider+schumacher

Eingangsplatz mit Besucherzentrum
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GTL

Grin- und Freirdume

Freiflache BKA
Innenhdfe + Grininseln
. Parkanlage
#L Sicherheitsstreifen mit Blihpflanzen
Mégliche begrinte + begehbare Dachflachen
Mégliche begrinte Dachflachen
B Sportanlage
Offentliche Griin- und ErschlieBungsflache
I Campusmagistrale
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GTL

Campusmeile mit zentralem Platz

schneider+schumacher




GTL

Klima

.| Unterirdisches Retentionsbecken
Grinflachen

¥ Mégliche Retentionsfléchen
Mégliche Retentionsdécher mit PV

— Option der Fassadenbegrinung

Campusmagistrale
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GTL

Grinbereich zum Biotop
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Sachstand Bauleitplanung

Stadtplanungsamt



@ SEM Ostfeld

Entwicklungsbereich
ca. 450 Hektar

Behordenstandort
ca. 33 Hektar
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SEM Ostfeld
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Ablaufschema SEM - Bereich BKA

=)
£
3
£
it
o
=
-
3
®
0

Stadtebaulicher
Entwurf
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Nach Abschluss der MaBnahme




@ Bauleitplanung ,Bundeskriminalamt® — Meilensteine bis heute

2

17.09.2020: Beschluss der Entwicklungssatzung Ostfeld

- 07.05.2021: Regionalversammlung Sidhessen Beschlussfassung zum Zielabweichungsverfahren Ostfeld

- Vorbereitung und Durchfiihrung eines stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Ideenwettbewerbs

31.10.2024: Preisgerichtssitzung des stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Ideenwettbewerbs

8‘

1. Preis BKA: schneider+schumacher Stadtebau GmbH, GTL Landschaftsarchitektur Triebswetter Mauer Bruns Partner mbB

- Vertiefung des Wettbewerbsergebnisses durch stadtebaulichen Entwurf

- Vorbereitung des Aufstellungsbeschlusses durch das Stadtplanungsamt

EEEEEEEEEEEEEEES
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02.04.2025: Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan ,Bundeskriminalamt® und Anderungsbeschluss Fldchennutzungsplan

'g

- Vertiefung des Wettbewerbsergebnisses durch stadtebaulichen Entwurf
- Erarbeitung eines Festsetzungskonzept flir den Bebauungsplan (Vorentwurf)

- fachliche Begleitung des Prozesses durch Erstellung von Gutachten

06.03.2026: Regionalversammlung Siidhessen Beschlussfassung zum Zielabweichungsverfahren Bereich BKA

(£

heute: Biirgerinfoabend zum Neubau des Bundeskriminalamts
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Abbildung: Ubersichtsplan zum Aufstellungsbeschluss

Stadtplanungsamt der Landeshauptstadt Wiesbaden (2025)



@ Bauleitplanung ,Bundeskriminalamt®

Rollenverteilung Bauleitplanung

(— Entwicklungstrager und \
- Trager der Treuhé_énder SEI\_/_I Ostfeld
Gesamtverantwortung der SEM - ErschlieBungstrager
Ostfeld im Auftrag des Dez. I - Durchfiihrung von
- Koordination des - Erstellung der Bauleitpléne + OrdnungsmaBnahmen
Lenkungskreises BKA . . Durchfiihrung - Beauftragun"g und K_oord|nat|on
.‘. Bauleitplanverfahren Gutachten fir Bauleitplanung
. . Landeshauptstadt Wiesbaden . .

.. P8 Stadtplanungsamt -. 9

Hessisches Ministerium der Finanzen (HMdF)
Interessensvertretung der Landesseite

Stadtentwicklungsgesellschaft (SEG)
Entwicklungstrdger und Treuhdnder

Oberfinanzdirektion (OFD) Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben (BImA)
Fachaufsicht fiuir den Bundesbau in Hessen Bauherrin

Fachliche Begleitung des 7 ... .
stadtebaulichen Entwurfs . -
Beauftragung und Koordination - - Einbringung von Nutzerbelangen

\éon GuEacbhten zum Landesbetrleb fiir Immobilienaufgaben (LBIH) Bundeskriminalamt (BKA) in die Planung
auvornaben beauftragte Bauverwaltung Nutzer




@ Bauleitplanung ,Bundeskriminalamt®

Der Bebauungsplan - Ablauf und Inhalt

Ablauf des Bauleitplanverfahrens nach Baugesetzbuch (BauGB)

§ 2 BauGB | § 8 BauGB
Aufstellungsbeschluss
Anderungsbeschluss

8§ 3 Abs. 1 BauGB

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

§ 4 Abs. 1 BauGB
Frihzeitige Beteiligung der Behoérden
und Trager offentlicher Belange

§ 3 Abs. 2 BauGB
Férmliche Offentlichkeitsbeteiligung

8§ 4 Abs. 2 BauGB
Férmliche Beteiligung der Behdrden
und Trager offentlicher Belange

8§ 6 BauGB | § 10 BauGB
Feststellungs- | Satzungsbeschluss

§ 6 BauGB )
Genehmigung FNP-Anderung

§ 6 BauGB | § 10 BauGB

Bekanntmachung FNP-Anderung =

Bekanntmachung Bebauungsplan

*o

Vorentwurf

Entwurf

Abwagung der Stellungnahmen
Entwurf zur Beschlussfassung

§ 6a BauGB
Zusammenfassende Erkldrung

§ 3 BauGB
Mitteilung der Abwagungsergebnisse

Was darf gebaut werden?

. Art der baulichen Nutzung
. Bestimmung von zuldssigen und unzuldssigen Nutzungen

Wo darf gebaut werden?
. Baugrenzen, Baulinien, Flachen fir Nebenanlagen
. Bereiche, in denen keine Bebauung erfolgen darf

| . Wie darf gebaut werden?

I . wie viel Flache darf versiegelt werden

' - Grundflache/Grundflachenzahl

: . Hbhe von Gebauden und baulichen Anlagen

== L—— . gestalterische Vorgaben (z. B. Dachform und -farbe)

-------- ErschlieBung

B RneEEE LR Griinordnung

. Anpflanzung von Baumen und Strauchern

. welche Arten dirfen gepflanzt werden

. wie viele Baume und Straucher missen mindestens
gepflanzt werden
Vorschriften zu Dachbegriinung, Fassadenbegriinung...

StraBen

Geh- und Radwege

Zufahrtsbereiche zu Grundstiicken
Anzahl und Verortung von Stellplatzen



@ Vorentwurf Bebauungsplan ,,Bundeskriminalamt®

FESTSETZUNGSKONZEPT

- Sonstige Sondergebiete ,,BKA", ,,BKA Logistik" und ,BKA Sportplatz"
© Umspannwerk

- Flachen fur die Landwirtschaft

- Offentliche Verkehrsflachen (StraBen, Geh- und Radwege)

[ [ Private Verkehrsflachen

- Wirtschaftswege
. Eingriinung (Baume, Straucher)

1 I Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Bundeskriminalamt®

100 M-SCHUTZBEREICH KALKOFEN

Der Schutzbereich um den Biotopkomplex ,Kalkofen®* wurde in den
Bebauungsplan aufgenommen, um einen Pufferbereich zwischen den
Nutzungen des Bundeskriminalamts und dem empfindlichen Biotopkomplex
herzustellen. Um die darin vorkommenden Tierarten nicht zu
beeintrachtigen, sind innerhalb dieses 100 m-Schutzbereichs nur
emissionsarme Nutzungen mdoglich, d. h. keine zuséatzlichen Larm-, Licht-
oder sonstigen Emissionen auf den Kalkofen einwirken.

SUDFRIEDHOF

BIOTOPKOMPLEX
KALKOFEN
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© Stadtplanungsamt der Landeshauptstadt Wiesbaden (2026).
Kartengrundlage: verandert nach Tiefbau- und Vermessungsamt der Landeshauptstadt Wiesbaden (2025)
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@ Mobilitat

ErschlieBung des
BKA Campus

« Neubau und Umbau von Verkehrswegen
und Knotenpunkten

* AnknUpfen an das
StraBennetz

« Anbindung an Ubergeordnete
Verkehrswege (Bundesautobahn 66)

« OPNV

« Haltestelle ,,Erbenheim/Campus BKA" der
Landchesbahn

UMBAU SIEGFRIEDRING
FUR KREISVERKEHR

S

¢ % ERSCHLIESSUNGSSTRASSE
A% BKA (NORDLICHER TEIL)

. | PARKEN e e N A P A
BKA B N Rt o e XA X
' AUSBAU ERBENHEIM-NORD

DURCH KREISVERKEHRE

ERSCHLIESSUNGSSTRASSE BKA
SUDLICHER UND OSTLICHER TEIL)
BIS BAHNHALTEPUNKT
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@ Schall

Schalltechnische Untersuchung | Verkehrslarm

Betroffenheit des Geltungsbereichs

« Schutzbedurftigkeit: Blrostandort

 Uberschreitung der Grenzwerte am dstlichen
und sudlichen Rand des Geltungsbereichs

« Mdgliche aktive SchallschutzmaBnahmen
« Geschwindigkeitsreduktion auf der B 455
« FlUsterasphalt (bereits auf der B 455 vorhanden)

Mdgliche passive SchallschutzmaBnahmen

« Grundrissorientierung fir Ra&ume mit

schutzbedurftiger Nutzung
64 dB(A)

7 Grenzwert

« Schallgedéammte AuBenbauteile el i TR A, /
« In den Vorentwurf des B-Plans integriert ' : )




@ Schall

Schalltechnische Untersuchung | Gesamtlarm

Betroffenheiten in Erbenheim

« Gesamtlarmbetrachtung
« StraBenverkehrslarm
+ Schienenverkehrslarm
+ Gewerbelarm
» Sportanlagenlarm

*  Fluglarm

« Schallpegel der verschiedenen Larmarten
werden zu einem Summenpegel addiert

« Maximale Larmzunahme von 0,8 dB(A) entlang
der Berliner StraBe

« Prifung von SchallschutzmaBnahmen




@ Klima

Klimagutachten

Bisherige Ergebnisse

Klimatische Simulation auf Grundlage des
maximal zulassigen Bauvolumens des B-Plans

Kaltluftanalyse

« Kaltluftstrome ,flieBen™ von Norden und Osten am
Baufeld vorbei

» keine Verschlechterung der Kaltluftversorgung

Thermische Belastung
+ Temperaturanstieg im zuklnftigen Baufeld

« Partielle Erwarmung im Bestand in Erbenheim um
max. 0,4 Kelvin

. ol

Empfehlungen e = e T

+ Bericksichtigung im Vorentwurf des B-Plans und im .
stadtebaulichen Entwurf 50,2 - 0,4 K w504 - 0,8 K

28
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®Artenschutz , S " Brutvogelkartierung

Artenschutzgutachten LKL ] N

Bisherige Ergebnisse

Betroffenheit der Feldlerche
» 20 Feldlerchen-Reviere im Geltungsbereich

+ 15 Reviere gehen durch den Bau des BKAs dauerhaft
verloren

Erforderliche ArtenschutzmaBBnahmen
« 45 Feldlerchenfenster 8 20m2
« 15 BlUhstreifen (10m breit und 100m lang)

Biotopkomplex , Kalkofen"
« Bauhéhenbeschrédnkung im Ubergang zum Kalkofen
« Beleuchtungsregulierung fir Végel & Fledermause

+ Begrenzung der zulassigen Schallemissionen




@ Liegenschaften / Enteignung

Grundstuckserwerb

« LHW/SEG hat in der stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme die Grundstlicke zu erwerben
« Der Kaufpreis richtet sich nach dem Bodenwert ohne Entwicklungsabsicht

« Ankaufswert ist fur die zuklnftige BKA-Liegenschaft gutachterlich festgelegt

« Enteignung kommt nur als letztes Mittel beim Scheitern aller Alternativen zur Anwendung

« Enteignung ist unmittelbar mit einer Entschadigung durch Ersatzland oder Geldzahlung verbunden

Erste Letzte
Enteighungs- Enteighungs-
antrage und antrage

Unterbreiten Intensive
mehrerer Kauf- Verhandlungen
/Tausch- mit
angebote Eigentiimern

Information der Gesprachs-
Eigentiimer und einladung und
Datenerfassung Verhandlung

weitere werden
Verhandlungen gestelit




@ Bauleitplanung ,Bundeskriminalamt®

Nachste Schritte - Verfahrensablauf

[BURGERINFOABEND]

e

Erstellung des
Vorentwurfs und

Gutachten/Umweltbericht

zum Vorentwurf

BN NN NS SN EEEEEEEEEEEEEEET VNEEEEEEEEEEEEE®
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Frithzeitige
Beteiligung der
Offentlichkeit gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB

Ortsubliche Bekanntmachung im
Wiesbadener Kurier

Information im Bauleitplanungs-
portal der LHW; Abgabe einer
Stellungnahme madglich

Erstellung des
Entwurfs und

Gutachten/Umweltbericht

zum Entwurf

EEEEEEEEEEEEEEEEEEE
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Formliche
Beteiligung der
Offentlichkeit gem.
8§ 3 Abs. 2 BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung im
Wiesbadener Kurier

Information im Bauleitplanungs-
portal der LHW sowie
Einsichtnahme der Unterlagen im
Stadtplanungsamt; Abgabe einer
Stellungnahme mdglich

SATZUNGS-
BESCHLUSS

Erstellung der
Bauleitplane zur
Beschlussfassung




@ mehrwiesbadenwagen.de

15 £ 7]

Bleiben Sie auf dem Laufenden!
Weitere Infos & Anmeldung zum Newsletter:

mehrwiesbadenwagen.de
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