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Stadtebauliches Leitbild

.Ostfeld fir Alle” ist die Vision einer sozialvertraglichen, partizipativen und
dkologischen  Stadtentwicklung, orientiert an grinderzeitlichen Vorbildern des
Wiesbadener Blocks; eine griine, gerechte, produktive und lebendige Stadt!

Das Wettbewerbsgebiet siddstlich der Wiesbadener Innenstadt umfasst ca. 450 ha,
wovon nérdlich des Waschbachtals ca. 30 ha fir die Entwicklung eines neu
entstehenden BKA-Campus zur Verfigung stehen, im sidlichen Teil sind ca. 70 ha
fir das neue Stadtquartier geplant. Unser Entwurf sieht ein naturbezogenes
Stadtquartier vor, das einzelne ,Siedlungsschollen” in der Kulturlandschaft platziert
und in den ZwischenrGumen eine starke Ventilation und Durchgrinung fir die
Bewohner als Naherholungsbereich erlebbar machen soll. Die herausragende
Qualitat der zu entwickelnden Siedlungsfléche ist die exponierte Lage zum offenen
Landschaftsraum, die Nahe zum Biehler Waldchen, zum Rhein und die unmittelbare
Nachbarschaft zu Wiesbaden. Mit dem Gbergeordnete FuB3- und Radwegenetz ist
Uber den offenen Landschaftsraum die Vernetzung mit den umliegenden Stadtteilen
gewdhrleistet. Die stadtebauliche Ordnung definiert miteinander vernetzte
Baufelder, die eine vielfaltige und flexible Baustruktur fir verschiedene Wohnformen
sowie Architekturen fir mehrere Generationen vorsieht.

Dem stadtebaulichen Leitbild des Stadtquartiers liegen folgende Gedanken zu
Grunde: Landschaftsraum sowie Topographie sind Taktgeber fir die stadtebauliche
Entwicklungsmafinahme. Der ,Wiesbadener Block” gilt als Basis fir die
Weiterentwicklung der unterschiedlichen Gebaudetypologien, die abhangig von
Lage und Nachbarschaft entweder aufgeldst oder nachverdichtet werden. Die 5
Stadtschollen erhalten dadurch unterschiedliche Themenschwerpunkte. Die Themen
sind orientiert am Leitbild der lebendigen Stadt mit Aufforderung zur Mitgestaltung
der Quartiersentwicklung und Berlcksichtigung einer sozialen Durchmischung;
gleichzeitig werden Motive aus der Umgebung und Historie mit aufgegriffen. Allem
Ubergeordnet ist das Ideal der nachhaltigen Stadtentwicklung. Eine klimaresiliente
Bebauung kann nur unter Bericksichtigung der Anforderungen an die CO2
Neutralitat realisiert werden. Dabei spielen einfache, kompakte Bauweisen in
Kombination mit einem autark funktionierenden Quartier eine grof3e Rolle.

Die Konzeptidee fir den neu entstehenden BKA Campus erfillt beides: die
baulichen Anforderungen an die gemaB3 Raumprogramm geforderten Schutz- und
SicherheitsmaBBnahmen sowie eine nach auflen hin sichtbar einladende, offene
Campus-Bebauung. Eine Verzahnung mit vorhandenen Grinrdumen und der offenen
Landschaft wird ergénzt durch einen sensiblen Umgang mit der existierenden
Topographie. Die Bebauung bettet sich in die Landschaft ein und ist gleichzeitig
durch bewusst gesetzte Hochpunkte von auBBen wahrnehmbar.  Markante
Hochpunkte sind zum einen entlang der Bundesstraf’e B455 im Osten, zum anderen
am sudlichen Eingang unweit der neu entstehenden Haltestation der Léndchesbahn
platziert. Zugunsten kurzer Wege und méglichst effizienter Gebaudekompositionen
wurde eine kompakte Bauweise gewdhlt, die an definierten Stellen eine zu einem
spateren Zeitpunkt gewiinschte Nachverdichtung zulasst. Die Anordnung der
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charakterisiert durch vergleichsweise grofle Schlage ohne optisch trennende
Geholzstrukturen eine Landschaft, die nicht nur weite Blicke ermdglicht, sondern
auch Lebensraum fir gefdhrdete Offenlandarten bietet und den Abfluss der Kaltluft
garantiert. Dieser offene Landschaftsraum bleibt im Norden und Westen des neuen
Stadtteils Leitbild fir die agrarische Nutzung. Behutsame Obstbaumpflanzungen
langs der Fuf- und Radwegverbindung in Richtung BKA lassen genigend Spielraum
fir Kaltluft und Blickbeziehungen, vergrofBern aber in Kombination mit breiten
Wegrainen das Angebot an Habitatstrukturen in der ausgerdumten Agrarlandschaft.
Winschenswert ware in Absprache mit den bewirtschaftenden Landwirten ein
Netz aus hinreichend breiten, ein- bis zweischirigen Feldrainen, die einen
wertvollen Beitrag zur Biotopvernetzung leisten kénnen.

Im Ubergang zwischen Siedlung und Landschaft bildet ein Mosaik aus
Freizeitgarten, Selbsternteflachen und Gemeinschaftsgarten einen, weichen,
traditionellen Bildern folgenden Puffer zwischen Bebauung und Landschaft. Am ' _ ‘ .
sudlichen Siedlungsrand wird das Mosaik aus extensiver Freizeitnutzung ergénzt - ' - . RAE 28
durch die Anlage von landschaftlich  terrassierten  Flachen fur  die ‘ R
Regenwasserversickerung. Die tiefer gelegenen Flachen im Nahbereich der
Hochspannungsleitungen kénnen auch fir die Grauwasseraufbereitung genutzt
werden.

Als Nachnutzung fir den Dyckerhoff Kalksteinbruch ist in Teilbereichen eine
eingeschrankte Freizeitnutzung wie z.B. ein Mountainbike- Trail denkbar. Die
Flachen  stdwestlich  davon erhalten einen  ausgewogener Mix aus
landschaftsbezogenen  Freizeitnutzungen:  bespielbare  Wildnis  bis  zu
siedlungsnahen Grillstationen. Mindestens die Halfte der Flache mit den in der
offenen Agrarlandschaft im Allgemeinen und im Speziellem im Naturraum seltenen
und werivollen Standortfaktoren soll dem Naturschutz zur Verfigung gestellt werden.
Hinreichend grofle Pufferzonen zur Ackerflache und zur Freizeitnutzung schirmen
die Zonen fir den Naturschutz ab.
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b TR
.

Das Urbane Gebiet im Ostfeld zeichnet sich durch einen hohen Grinanteil und
umfangreichen Baumpflanzungen aus, die in Zeiten des Klimawandels fir ein
angenehmes Mikro- und Makroklima sorgen. Die Freianlagen innerhalb der
Baufelder orientieren sich an der MafBgabe, in jeder Hinsicht dem Gedanken der
Nachhaltigkeit Rechnung zu tragen. Eine mehr als nur extensive Dachbegrinung
mit einer artenreichen Magerwiese ist ein wesentlicher Beitrag zur Starkung der
Biodiversitat innerhalb der Bebauung. Die Sammlung des Dach- und
Oberflachenwassers  erfolgt  in  offenen Graben und Sickermulden. Die
Flachenversiegelung wird minimiert und wo immer méglich, offenporig ausgefihrt.
Statt Rasenflachen entstehen blitenreiche Trittrasen, Bluhstreifen und Magerwiesen.
Klimaresistente Baume in den Innenhdfen und StrafBenrdumen beschatten das Gebiet
in Hitzeperioden und kihlen die Freirdume spirbar. “
Das Quartier wird durch vier Ubergeordnete Grinachsen zusammengehalten. Die
Grinstreifen mit Gehdlzpflanzungen in Gruppen bieten wohnungsnahen Erholungs-
und Bewegungsraum in naturnah gestalteter Umgebung. Die Auswahl der Baum-
und Straucharten orientiert sich an der potentiell natirlichen Vegetation des
gebietstypischen Waldmeister-Buchenwalds, geht aber davon aus, dass auf Grund
der eingeschrankten Grofie der Geholzflachen Arten der Waldsaume stark vertreten
sein werden. Das Grin rund um das Fort Biehler verbindet das Quartier mit dem
Waldchen des Forts und dient gleichzeitig als Pufferzone. Vielfaltige Bewegungs-
und Sportangebote wie z.B. FuBball, Volleyball und multifunktionale Flachen Schwarzplan Konzeptidee
bringen Anreize fir alle Nutzergruppen. Jede der 5 Stadtschollen wird durch eine

eigene Baumart charakterisiert. Untereinander verbindet die Quartiere eine von

einer Allee gesaumte ErschlieBungsstrafie, die sich an den Platzen als Shared Space

aufweitet. Zur Anwendung kommen Klimabdume, die fir eine lange Lebensdauer im

StraBenraum die richtigen Voraussetzungen mitbringen.

auf gehts
in Garten!

hier lass ich s
Auto stehen

heute schon
Volleyball gespielte

Anlieferung

Heute schon = N ¥y, Iz e Oy R
bitte hier! ’

Sport gemacht? g ’/ Soa ) \ *f \o % : Y ‘ ,e, 7 , F -

ich geh —\\ 4\ g ‘ o Runde FuBball
spazieren... b I ‘ 3 ISR L gelallige

Klimaaktive Freiflachen

B Beliftungskorridor
Ventilationsachse

Hier lass ich s
Auto stehen

mm Kaltluftabfluss

Viel Spass beim

joggen!

Besucher!

BKA Standort Urbanes Quartier

Klima

BKA Standort

Urbanes Qud

[ Max. Refention auf Déchern
Retentionsflache Uberschuss

— FlieBrichtung
Kaskaden, Versickerung

. Grauwasseraufbereitung

Wassermanagement

Vi

BKA Standort

ﬁ;i%a

>
Sl

B

7
y
B %*TF

-

Urbanes Quartier

B Hshenlinien alle 2m
Bebauungsstruktur

mit Ausrichtung an
Topographie

Topographie




OSTFELD - fir ALLE - #s b fh 2 7.

o

R

GTL

Landschaftsarchitektur

schneider+schumacher

go——

Chilloutwiese

A
o~

t4]

| b&l’

T

N

SRR i

| Grillhitien

-

B o
q

) &

Vi
li 144.0

Biro 140

ix ;": 139.0 136.0
/8

S e T e

Stadtquartier Lageplan 1:2000

%
Hauptcampus
IGS +PGymn05um
s E Eeldhgllg
Pflegeheimc+vx{?emntrgff T, » e "
Bibliothe ? ¢
Jugend + Open Air ’ ’
!
el |
;II "" I day
||"|‘ P
/ L
gy , .
) 7~
‘ ~
\ -
Campus 2 =~
Kita /
il
eld Halle : & :
Jungendtreff N g > 2 o ~
° i ,/ v ' . o S VAR -~ 1 %% "' [ Pufferzone Biehler Wéldchen
4 ~» 4 ’
\ ¥ Autobahn / BundesstraBe [ " Wohnbebauung / < -~ / s _._ / y / I Quartiersplatz
l @ Quartierseingénge B B Wohnen + Arbeiten T e N // | . 0 ‘& ,’h ;)T” AZH . Giiner Campus
| @ Mobility HUB + Fahrrad [ Gewerbe \I' - — Y / = Lo / Begriinter Innenhof
H Haltestelle OPNV ) c ; [ Schulen Il Geschosse Il I U .L . _.__ _,' teilweise begrinter Innehof
. ampus .
‘B Haltestelle Bus N - dP }I](i{o M Kita ) | ll Geschosse N / I Sport- und Freizeitnutzung
[ FuB- und Radverkehr 1 1rE2IdSEIcUIIF:F B Turn + Schwimmhalle 1 B IV Geschosse 1 I Kleingdrten
1 . ! ! .
Il interne ErschlieBung MIV ' Jungendire [ Offentliche Einrichtungen I B V Geschosse I /4 == Vernetzung Griinachsen
|l straBenbahn ,' Mobility HUB ,' B VI Geschosse ; I == Vernetzung Beliftungskorridor
Il Schienenverkehr AZH B VIl Geschosse B Ventilationsachse
== Briicken *
Verkehr und Mobilitd Nutzung Griin und Klima

T -
i ik
- - i M
- y? o T — moi ¥
il [ H
] i M
— - /% i n
— E A i
—_— 4116
+11

Stadtquartier Schnitt Nord-Sid 1:500



OSTFELD - firr ALLE - dy 4 fh #H 1 #, S

¢

20" =
s :
o arqt S A

\4

Gastro

=

5 | —\_ i

X
n

|

Mt

o g S

sredalal s

Quartiersplatz Mitte 1:500 Quartiersplatz Mitte

Mobilitat und Verkehr

Die Erschlieffung des Urbanen Quartiers erfolgt Gber die Anna-Birle StraB3e von Siden und

£ Py Uber die BoelckestraBBe im Westen. Die Straflen- und Wegebezige aus den angrenzenden Ostfeld Mitte -
Landwehr- Siedlungsbereichen werden aufgenommen und zu einem Ful}- und Wegenetz ;
viertel ¢ .2 weiterentwickelt, das eine gute Orientierung im Quartier ermdglicht und dieses mit dem
Bichermarkt g . H . .
Landschaftsraum verbindet. . gemeinschaftlich genutzte Dachterrasse - - - - - - - - - - - - __
\\\ Fithess - - - - - - - -~ :
Ziel ist ein Uberwiegend MIV freies Urbanes Quartier. Angedacht ist ein ganzheitliches N . ) :
N Birogebdude mit versch. Nutzungen -~ -~ —

Mobilitatskonzept, das den freiwilligen Verzicht auf die Nutzung des eigenen PKW
unterstitzt. Grundvoraussetzung dafir ist die gute Anbindung an das Verbundnetz. Das
Rickgrat der Erschlieung bildet der schienengebundene Personennahverkehr, dessen Trasse
barrierearm in die Landschaft und das neue Stadtquartier integriert wird. Die Lage der
Mobility Hubs ist bewusst gewahlt: in den groBeren Stadtschollen in unmittelbarer Nahe der
Eingénge, ergénzt durch weitere zentrale Positionen an Kontenpunkten als Frequenzbringer
fir die angrenzenden Nutzungen in den kleineren Stadtschollen. Die komplementare
Bespielung der Mobility Hubs ist vielseitig und wird kombiniert mit &ffentlicher Nutzung im
EG und Freizeitangeboten fir Jugend und andere Anwohner in den OGs bzw. auf den
Dachern.

Quartiersplatz mit S-Bahn-Haltestelle - - - - -

Nutzungskonzept Stadtquartier

Der stadtebauliche Entwurf ist gepragt durch 5 Stadischollen, die jede fir sich in
Abhangigkeit der umliegenden Landschaft und Topographie individuell ausgestaltet wurde.

Es entstehen 5 Quartiersplatze mit angrenzender offentlicher Nutzung, die Rander sind
Uberwiegend durch eine Verzahnung von Wohnen mit Grinrdumen geprdgt.
Entwurfsgrundsatz ist ein hoher Grad an Nutzungsmischung innerhalb der Quartiere sowie
auch innerhalb der Gebdude. Die verdichteten Zentren der Stadtschollen bieten dariber
hinaus Raum fir Arbeiten, Gewerbliche Nutzung und urbane Produktion. Flexible
Gebaudestrukturen und  Grundrisse erméglichen eine  hohe Nutzungsvielfalt, belebte
Erdgeschosszonen bereichern die Viertel. Fir ein gelingendes Stadtteilleben ist auf3erdem

Mobilty HUB + Multicodierung

eine soziale und kulturelle Infrastruktur erforderlich. Wiesbadener geteilter Block aufgeléster Block aufgelsster Block + ] Parken (MIV + thrrod)
: . Co-Working + Einkaufen + Sport + Dachterrasse
Block Bespielung der Hofe .
Die Bildungseinrichtung sind gebindelt als Campus innerhalb der Stadtschollen verteilt und e -
befinden sich meist in Randlage in unmittelbarer Néhe der Freizeit- und Sportanlagen. el o e - /Zoom in Mobility HUB + SPNV Haltestelle

nach Bedarf kénnen die 2 Haltestellen
aus Ostfeld Mitte und Sonnenterrassen
zu einer Haltestelle zusammengelegt werden

Eine wohl proportionierte Abfolge aus Quartiersplatz, Innenhdfen und Garten schafft die
Grundlage fir eine gute Nachbarschaft fir alle Generationen.

7777777777777777 Offentlicher Vorgarten -~~~ private Dachterrasse -~~~ gemeinschafilich genutzte Dachterrasse

e Begrinte Dacher mitPV 0 L gemeinschaftlich genutzte Dachterrasse L produktive Dachterrasse

——————————— gemeinschaftlicher Hof - ——————_____ Privater Garten ———————-————_—__ gemeinschafilicher Hof

77777777777 gemeinschaftlicher Hof ~ Offentlicher Vorgarten

————— Privater Garten .~~~ Offentlicher Vorgarten

|

|

| |

o
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| |

o

| |

————————— gemeinschaftlich genutzte Dachterrasse

77777777777 Produktive Dachterrassen N\ Privater Vorgarten

sl

______________ Privater Garten Privater Garten

—————————————————— gemeinschaftlicher Hof gemeinschaftlich genutzte Dachterrassen - - - - - - - - - - ' |
******************** Offentliche Gasse gemeinschaftlicher Hof |
Baufeld Landwehrviertel Baufeld Gartenebene Baufeld Ostfeld Mitte Baufeld Sonnenterrassen , Kulturquartier
2-4 geschossige Punkthauser 3-5 geschossige aufgeldste Blockrander 5-7 geschossiger Blockrand | ~ 5-6 geschossige Terrassenhduser | 4-5 geschossige Terrassenhduser
Wohnen im Grinen Wohnen mit Grinen Hofen Wohnen und Arbeiten ~ Wohnen und Arbeiten - Wohnen am Biehler Waldchen
mit gemeinschaftlich genutzten Hofen mit Ausblick ins Grine

N i
N ] //
- 4 — ///
e
Gewerbe 1 Café Gewerbe | Wohnen S Wohnen | Wohnen
RingstraBe mit OPNV Blick - Quartiersplatz Ringstrafe ohne OPNY Blick - Quartiersplatz Anwohnerstraf3e Blick - Wohnstrafie
HaupterschlieBung innerer Ring HaupterschlieBung innerer Ring NebenstraBBen innerhalb der Quartiere
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Mobility HUB mit
Energiezentrale I ] 50,00 L 1ag .

Energie

Die Wohnbebauung innerhalb des Stadtquartiers ist im Sinne eines ,Low-Tech” Ansatzes mit
einer optimierten Gebdaudeausrichtung und mit einer kompakien Bauweise mit einer max.
Tiefe von 14 m geplant, so dass auf innenliegende, mechanisch zu beliftende Raume
verzichtet werden kann. Die Gebdudetiefe wird dahingehend maximal effizient ausgenutzt.
Die Blockrander werden aufgelockert, so dass eine gute Durchliftung der Innenhofe
stattffindet. Die Gebdude sind weitestgehend nicht unterkellert, Abstellrdume werden
innerhalb der Wohnungen realisiert. Einfache Gebaudegrundformen erméglichen modulares
bzw. serielles Bauen, in den teils spitzen Ecken werden Kaltrdume fir die ErschlieBung oder
Gemeinschaftsrdume  untergebracht.Unterhalb  der Grinachsen werden grofle, nicht
Uberbaute, zusammenhdngende Geothermiefelder vorgesehen, die Uber Energiezentralen
(Eisspeicher) innerhalb der Mobility Hubs dezentral die einzelnen Quartiere versorgen.
Zusaizlich wird die durch die Abwasseraufbereitung entstehende Energie  mittels
Biogasanlage zur direkten Versorgung der Quartiere verwendet. Auf samtlichen Déchern und
zusétzlich an Fassaden in Ost-West und in Sid-Ausrichtung ist PV geplant.

Mobility HUB
- Energiezentrale
- Parken
- Schwimmen
- Einkaufen

.
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Mobility HUB
- Energiezentrale
- Parken

- Markthalle

Klima

Die Vorgaben des Klimadkologisches Leitbilds flieBen in die Entwirfe fir BKA und
Stadtquartier mit ein und werden innerhalb der Bebauungsstruktur wie folgt bericksichtigt:

Fur das Stadtquartier ist im Nordwesten eine Ventilationsachse vorgesehen, um den &stlichen
Ast des Kaltluftsystems Waschbachtal bestmoglich zu erhalten. Die Bebauung springt in
diesem Bereich gegeniber der Gebietsgrenze zurick; Kleingarten sdumen den Rand und
sorgen mit einem sehr hohen Grinanteil fir eine lokale Kaltluftproduktion. Innerhalb des
Stadtquartiers und zwischen den Stadischollen ist ein hoher Anteil an Vegetationsflache zur
lokalen Kaltluftproduktion geplant. Die Bebauung im ,Windschatten” des Biehler Waldchens
ist mit einer hdheren Dichte vorgesehen, die vorhandene Kaltluftstromung wird dadurch
wenig beeinflusst. Rund um das Biehler Waldchen wird eine Pufferzone mit qualitativ
hochwertigem Grinraum angesetzt. Die Grinzige zwischen den Stadtschollen, insbesondere
in Nord- Std- Ausrichtung erméglichen eine Vernetzung mit bestehenden Grinflachen und
Beliftungskorridoren.
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Wassermanagement

Das Wassermanagement im Gebiet verfolgt die Strategie, Regenwasser nach Méglichkeit
vollstandig zurickzuhalten und zu versickern, sowie das Grauwasser aufzubereiten und in
den Wasserkreislauf des neuen Stadtteils zu integrieren.

Die 5 Siedlungsschollen mit den dazwischenliegenden Grinfingern, welche parallel zur
FlieBrichtung des Oberflachenwassers orientiert sind, eignen sich gut fir dieses dezentrale
oberflachige Regenwasserkonzept, bei dem die Vermeidung von unnétigem Abfluss oberste
Prioritat hat: Durch die Ausbildung aller Dacher als Biodiversitats- und Retentionsdécher wird
der Abfluss von den Dachflachen auf ein Minimum gedrosselt und zum Teil in Zisternen zur
Einspeisung in das Brauchwassernetz  zwischengespeichert.  In den einzelnen
Wohnquartieren werden die versiegelten Flachen auf ein Minimum reduziert, um auch hier
einen moglichst geringen Abfluss aus den Quartieren zu garantieren.

Die durch die 0.g. MaBBnahmen bereits stark reduzierten Abflussmengen werden, wo immer
moglich, in offenen Sickergraben gesammelt und dann den kaskadenartigen, in die grinen
Finger integrierten Sickermulden zugefihrt.

Eine Kombination aus naturnaher und technischer Wasseraufbereitung sichert die teilweise
Wiederverwertbarkeit des Grauwassers im Gebiet. Das Grauwasser wird von Fakalien
getrennt gesammelt und soweit es das eingeschrénkte Flachenangebot zuldsst - naturnah
Uber Bodenfilter aufbereitet, die unter der Hochspannungsleitung im Siden sowie im
auBersten Westen des Gebietes also nicht im Gebaudenahbereich - angeordnet sind.

Das Ziel ist eine Wasserversorgung aus dem Gebiet heraus, um dem Gedanken des
Wasserkreislaufs gerecht zu werden.
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- Laufbahn: Retention

- unterirdische Zisterne
fir Brauchwasser
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- Retention
- Kihlung durch Verdunstung

Strafien
- Baumrigolen

- Kihlung durch Verdunstung |«

Innenhdéfe

- Versickerung

- Wasseraufbereitung

- unterirdische Zisterne fir

4 y~
: Mobility HUB mit Energiezentrale
B PV Anlage auf Décher mit ext. Begriinung

NElobil_ify I':UIB == PV Anlage an Fassaden
i P(r;ﬁ:ge;rl]ezen e B Grindécher + Dachterrassen

- Supermarkt

Regenwasserspreicher

Grinachsen

- Versickerung

- Refention

- Rickhalt von Starkregen

Platze
- Baumrigolen
- Kihlung durch Verdunstung

I Max. Retention auf Déchern (15,5ha)
I Retention durch Baumrigolen

[0 dezentrale Grauwasseraufbereitung
(natirlich + technisch) (5ha)

I natirliche Grauwasseraufbereitung (5,5ha)

-Né:gigliigelr:rlcjlﬁa Griinziige mit Geothermie unteriridische Zisterne (Sportflachen + Hofe?)
- Fcrken Retentionsflache Uberschuss
- Fitness
- Biro — Fliefrichtung Oberflachenwasser
== Kaskaden, Versickerung
Energieversorgung
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Birgerbeteiligung Phase 2
Das Wohngebiet ist in einzelnen Bauabschnitten realisierbar. Jedes der Der Entwurf des Stadtquartiers orientiert sich in seiner Kompaktheit und Die vorgeschlagene Zuordnung von Wohntypen ist daher ausdricklich Die Planung beinhaltet eine  Kombination aus Miet und Um den Vorgaben der Stadt zu genigen, wird ein Teil der
5 Stadtviertel funktioniert fir sich autark. Die vorgeschlagene stadtebaulichen Dichte am menschlichen Mafstab. Die Blockrand- nicht zwingend, sondern stellt ein Szenario dar, das bei Verdnderung Eigentumswohnungen, aber auch  Baufelder fir  Bauherren- Mietwohnungen als Sozialwohnungen und Wohnungen fir Haushalte

typologie als Ausgangspunkt der Entwurfsidee wurde in einer Vielfalt
so dass

Gesamtstruktur ist als typologisch offene Struktur angelegt; dabei wird

eine Durchmischung unterschiedlicher Wohnformen angestrebt. weiterentwickelt, aufgelockert bzw. nachverdichtet, eine

lebenswerte Stadt entsteht.
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der Marktsituation  entsprechend angepasst werden kann. Die

Gebaudeformen sollen kostenginstigen Wohnungsbau erméglichen.

mit mittlerem Einkommen angeboten. Diese werden um frei am Markt
verfigbare Mietwohnungen erganzt.

gemeinschaften, um eine ausgewogene soziale Durchmischung zu
gewdhrleisten.
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Cluster in Randlagen (C1,6,7)

B 7 - 10 Geschosse
Offentlicher Bereich
 35m Sicherheitsstreifen
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BKA Vertiefung Platz mit Kantine 1:500 BKA Perspektive Hauptplatz

Mobilitat und Verkehr

Die ErschlieBung des BKA Campus erfolgt Gber zwei Eingange, wovon der Eingang im
Norden Uber den Knoten Siegfriedring schwerpunktmaflig von Bus und MIV genutzt wird, der
Eingang im Studen steht insbesondere Mitarbeitenden und Besucher*innen zur Verfigung, die
mittels OPNV, Fahrrad oder auch mit dem Auto das BKA erreichen. In unmittelbarer Néhe
der Eingange im Norden sowie im Siden sind Uberdachte Parkméglichkeiten fir PKW und

'S Fahrrad geplant, die Flachen fir Sonder- und Einsatzfahrzeuge sind auf dem Campus in
Cluster 3 vorgesehen. Innerhalb des Campus sorgen kurze Distanzen insb. mittels kompakter
Bebauung fir eine gute Erreichbarkeit der einzelnen Cluster.

Die pragnante ErschlieBungsachse in Nord-Std-Richtung mit dem zentralen Platzgefige in

der Mitte der ,Zwiebel” und weiteren kleinen Platzen und Parks entlang der Achse 3. Obergeschoss
ermoglichen eine Ubersichtliche interne Organisation und ErschlieBung. Das Wegekonzept

folgt dem Prinzip der ,kurzen Wege”, ein Grofdteil der Gebdude wird innerhalb einer

Distanz von 300m erreicht.

9. Obergeschoss

Klima

4 Die Vorgaben des Klimadkologischen Leitbilds flieBen in die Entwirfe fir BKA und

Stadtquartier mit ein und werden innerhalb der Bebauungsstruktur wie folgt beriicksichtigt:

2. Obergeschoss 8. Obergeschoss

Rund um den neu entstehenden BKA Campus ist eine Pufferzone von 35 m mit einer
Wildblumenwiese als klimaaktive Flache vorgesehen. Die Campus-Bebauung ist kompakt, hat
einen geringen Versiegelungsgrad und erméglicht  im  Norden innerhalb  der
Bebauungsgrenze eine Grinfldche mit hoher Aufenthaltsqualitat, die sich positiv auf den
Kaltluftabfluss von Nord-Osten her auswirkt. Die Innenhdfe der finfeckigen Blockrander sind
mit verschattender Vegetation ausgestattet, die einen positiven Effekt auf die lokale
Kaltluftproduktion hat. Der hohe Anteil an Grinflachen wirkt der Ausbildung einer nachtlichen
Warmeinsel entgegen.

Nutzungskonzept

Der Entwurf des BKA folgt dem Grundgedanken des Campus als zusammenhdangendem
Komplex von Geb&uden mit klar zugeordneten Zentren und Platzen. Dabei spielt die Idee des
Zwiebelprinzips eine wichtige Rolle. Die Funktionscluster 2-5 sind an zentraler Stelle des
Hauptcampus ~ verortet und  Uber kurze Wege miteinander verbunden. Die
Funktionszusammenhdnge der Cluster untereinander werden bericksichtigt.

Nérdlich des Hauptcampus befindet sich Cluster 1, das Logistikzentrum in Randlage, im 1. Obergeschoss
Stden grenzen die Cluster 7 und 6 mit einer groflen Sportflache an. Das Besucherzentrum
befindet sich an pragnanter Stelle in unmittelbarerer Nahe zur Haltestelle der Regionalbahn.

7. Obergeschoss

e ™ -,
S
F~

Trotz der kompakten Gebdudezusammenhénge sind innerhalb des Hauptcampus 3 mégliche
Standorte fir die Erweiterung und Nachverdichtung des geplanten Campus definiert. Die
Flachen sind vorerst als ,Natur auf Zeit” gestaltet und sind somit bis zu einer spdteren
baulichen Inanspruchnahme integrativer Bestandteil der Planung. Des Weiteren bietet der
Park im Norden Potential fir eine Erweiterung des BKA Campus.

Erdgeschoss 6. Obergeschoss

Grunraum

Das BKA Gelande ist von einer natirlichen Pufferzone mit Wildblumenwiesen umgeben, die
so modelliert werden, dass sie gleichzeitig der Regenrickhaltung und Versickerung dienen.
Im stdwestlichen Grundsticksbereich wird hierfir das abfallende Gelande mittels Mulden
und mit Bentonit teilgedichtenen Mauerchen sanft modelliert, im quer zum Gefdlle liegenden
sudlichen Bereich werden die ,Sickerpolder” iber sidexponierte Béschungen terrassiert. Die
einzelnen Mulden sind kcslfodenor.’rig rr‘m.i’reincnder verbunden. Dadurch entste‘h’r .eine Abfdge Baufeld V1 Baufeld V2 Baufeld V3

von oben nach unten, bei der die héher gelegenen Mulden sehr regelmafig, die tiefer

gelegene Mulden immer seltener eingestaut werden. Im Wechsel mit den trockenen 1. Untergeschoss
Bdschungen, den durch unterschiedliche, immer geringmachtige Substrate differenzierten

Wiesen und den unterschiedlich durchfeuchteten Retentions- und Versickerungsmulden

entsteht so ein Mosaik aus fein differenzierten Mikrostandorten, die eine maximal grofie

Artenvielfalt versprechen.

5. Obergeschoss

Der Grinbereich im Norden wird stellenweise aufgeforstet und dient mit Orten zum Bewegen

und Verweilen der direkten Naherholung fir die Mitarbeiter*innen des BKA sowie die

umliegenden Stadtteile. Die Grinzige, sowie das in der Abfolge weiter sudlich gelegene

Sportgelénde ermdglichen Kaltluftschneisen von Nord-Ost nach Sid-West und bieten einen

naturnahen Freizeitraum in nachster Nachbarschaft. Mittig gelegen ist ein zentraler Platz, um 2. Untergeschoss
den sich zwiebelférmig samiliche Gebdude anordnen.

4. Obergeschoss

B SF 0.7: Besucher:innenzentrum (1.494 m?) Cluster 7 (54.291 m?)

[ SF 0.9: Parken Besucher:innenzentrum (1.037 m?) Cluster 6: Sport (9.566 m?)

[7 SF0.8: Parken (91.124 m? B Cluster 5 (91.730 m?)

| SF0.6: Kontrolle (1.414 m?) B Cluster 4 (14.820 m?)

Sonderflache 0.5 | Cluster 3 (27.047 m?)

SF0.2-0.4 (5427 m?) B Cluster 2 (73.626 m?)

SF 0.1: Kantine (10.780 m?) I Cluster 1: Logistik (9.666 m?)

Clusterzuordnung
______________________ Dachlandschaft Dachlandschaft o ________________________ Gemeinschaftliche
Snfaininieinieiiei i Terrasse

___________________________ Dachlandschaft

Gemeinschaftliche

Gemeinschaftliche

: Terrasse S raese | o Offentlicher Platz
i RREREREE Kantine - | : Pocket Park
. | o '
| HTTTHIE
. 1 4 |
T __ Griner Hof :
Iwgi N
/ *ﬂﬁ' t I ";7
¥ =r =

Yo deky |

]

Erweiterungspotential

______ Offentlicher Platz ud »

————————————————— Offentlicher Platz

Vertiefung Grundriss Cluster 7 1:500 | Cluster 2 + 5 mit Kantine Cluster 6 Sporthalle + Sonderflache 7.7 Cluster 3 + 5 mit Pocket Park

X

+148 m
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BKA Vertiefung Park 1:500 BKA Perspektive Parkanlage
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Retention + Blau-Grin

{ { { { { { { { { { e ) Retention + Blau-Griin speichern

wiederverwenden

r~ <
NN PV Anlage INANININANINS N { Cdd (¢ erleben //;%Z//
- - ININANININNAN PV Anlage Retention + Blau-Grin .,
o e assace SEESSEEREE! SEEREX! I3RS SRR SR ERE L 2@ g
Blick in die I ¢ I | |
Weite e I Pl - i 1 {4
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— 7 rﬁ!.nh' e - = b ableiten
91 - Uhlen J e T
L, - | = | ) 5
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RE eI - 05 Versickerung Zislerne bodsnabhéngige . § 554
Speicher im Versickerung ISicis
- - Grauwasseraufbereitung
I - - . technisch und naturnah
Geothermiefeld
Schnitt Klima + Energie Schnitt Wassermanagement
Energie Wassermanagement
Auf dem Weg =zur nachhaltigen Ein nachhaltiges Wassermanagement
/’ B! ,klimaneutralen Stadt” ist der Einsatz kommt  durch Konzepte  mit
o von regenerativen Energien dezentraler Regenwasser-
/ ) 8\ PV-Anlage auf Déchern mit ext. Begriinung (Erdsonden, Wdrmepumpen, [ Dezentrale Grauwasseraufbereitung beWirfSChOﬂUng wie VerSiCkerU”g,
| . = 1 PV Anlage an Fassaden Solarthermie, Hybrid- PV-Flachen auf (natirlich + technisch) Sqmm|ung und Wiederverwendung
/ ) 1| Griindéicher + Dachterrassen den Déchern, etc.) ins Auge zu Unterirdisches Zisterns sowie Speicherung und Rickhalt von
j ’ , Parkanlage mit Geothermie fassen. Ziel des Energiekonzeptes ist ; E;::g:';’;chen Niederschlagswasser zustande.

der sparsame Umgang mit der Retentionsdécher

Auch das BKA st topographisch

Ressource  Energie  und  einer
niedrigen  Inbetrieb-  Jahresbilanz
bezogen auf den elekirischen
Energieverbrauch und CO2.

Wir schlagen daher vier Stufen vor:
Reduzierung des Verbrauchs, Einsatz
effektiver und  energiesparender
Technologien und Baumafinahmen
(auch additiv nach Fertigstellung des
Gebaudes erganzbar), Verwendung
regenerativer Energien in
Kombination mit einem extensiv
begrinten Dach. Durch ,Energy-
Controlling” (Monitoring) wird dem
Nutzer der eigene  Verbrauch
bewusst gemacht, wodurch Energie
eingespart werden kann.

Energieversorgung

Raumprogramm

Fir die zu entwickelnden
Baufelder sind verschiedene
Bautypologien denkbar.

Das finfeckige Baufeld des
Blockrands kann unterteilt
und in einzelne Punkt
gebdude aufgeldst werden.
Die  entstehenden  Frei-
flachen  zwischen  den
Punkthausern sind Orte der
Begegnung und der

Kommunikation.

Im aktuellen Entwurf sind
die drei Platze fir die
Buronachverdichtung  als
Pocket Parks eine
Bereicherung der Campus
Anlage und schaffen mittels
,Natur auf Zeit” qualitativ

Erweiterungsfldache 1

Es sind potentielle  Er-
weiterungsflachen fir den
aktuell noch unbekannten
Personal-  und  Flachen-
aufwuchs eingeplant.

Eine  punkivelle  Nach-
verdichtung ist an drei
konkreten  Positionen in
Randlage  der  Zwiebel
moglich, dariber hinaus ist
die Aufstockung einzelner

Gebdude denkbar.

Zu der potentiellen
Erweiterung der Biroflachen
erhdht sich  ebenso der
Stellplatzbedarf.

Um diesen zu decken,
kénnen die Parkgaragen um
weitere  Module erganzt
werden.

ginstig gelegen. Uber in der
Pufferzone geplante Kaskaden kann
das Regenwasser gezielt nach Suden
gefihrt  werden.  Analog  zum
stadtebaulichen Quartier wird auch
dem neu entstehenden BKA Campus
der  Gedanke  des  Wasser-

kreislautkonzeptes zu Grunde gelegt.

Ein ganzheitliches Woasser-
management ist in der Planung
frihzeitig zu bericksichtigen.

Das Ziel ist eine Wasserversorgung
aus dem gebiet heraus, um dem
Gedanken des  Wasserkreislaufs
gerecht zu werden

Erweiterungsfldche 2

Dariber  hinaus ist in
Teilbereichen eine
Aufstockung der Gebaude
moglich. Die vorgegebene
Gebdudeoberkante von

185mUNN wird dabei nicht

Uberschritten

Die Topographie ermoglicht
insbesondere in den
studlichen, tiefer gelegenen
Bereichen eine Aufstockung
von bis zu vier Geschossen.

hochwertige ~ Aufenthalts-
rdume und Begegnungs-

Campus gemaf3 Raumprogramm zonen. Erweiterung Phase 1 Erweiterung Phase 2
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