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Wiesbaden fur ALLE - Ostfeld fur ALLE

»Ostfeld fur Alle* ist die Vision einer sozialvertrdglichen, partizipativen und 6kologischen
Stadtentwicklung, orientiert an grinderzeitlichen Vorbildern des Wiesbadener Blocks; eine griine,
gerechte, produktive und lebendige Stadt!

Das Wettbewerbsgebiet siiddstlich der Wiesbadener Innenstadt umfasst ca. 450 ha, wovon ndrdlich des
Waéschbachtals ca. 30 ha fiir die Entwicklung eines neu entstehenden BKA-Campus zur Verfligung stehen,
im sudlichen Teil sind ca. 70 ha fir das neue Stadtquartier geplant. Unser Entwurf sieht ein
naturbezogenes Stadtquartier vor, das einzelne ,,Siedlungsschollen” in der Kulturlandschaft platziert und
in den Zwischenrdumen eine starke Ventilation und Durchgrinung fur die Bewohner als
Naherholungsbereich erlebbar machen soll. Die herausragende Qualitdt der zu entwickelnden
Siedlungsflache ist die exponierte Lage zum offenen Landschaftsraum, die N&he zum Biehler Waldchen,
zum Rhein und die unmittelbare Nachbarschaft zu Wiesbaden. Mit dem ibergeordnete Fuf3- und
Radwegenetz ist Uber den offenen Landschaftsraum die Vernetzung mit den umliegenden Stadtteilen
gewahrleistet. Die stAddtebauliche Ordnung definiert miteinander vernetzte Baufelder, die eine vielféltige
und flexible Baustruktur fiir verschiedene Wohnformen sowie Architekturen fir mehrere Generationen
vorsieht.

Dem stadtebaulichen Leitbild des Stadtquartiers liegen folgende Gedanken zu Grunde: Landschaftsraum
sowie Topographie sind Taktgeber fir die stadtebauliche Entwicklungsmalinahme. Der ,,Wiesbadener
Block® gilt als Basis fiir die Weiterentwicklung der unterschiedlichen Geb&udetypologien, die abhangig
von Lage und Nachbarschaft entweder aufgeldst oder nachverdichtet werden. Die 5 Stadtschollen erhalten
dadurch unterschiedliche Themenschwerpunkte. Die Themen sind orientiert am Leitbild der lebendigen
Stadt mit Aufforderung zur Mitgestaltung der Quartiersentwicklung und Beriicksichtigung einer sozialen
Durchmischung; gleichzeitig werden Motive aus der Umgebung und Historie mit aufgegriffen. Allem
tbergeordnet ist das Ideal der nachhaltigen Stadtentwicklung. Eine klimaresiliente Bebauung kann nur
unter Beriicksichtigung der Anforderungen an die CO2 Neutralitat realisiert werden. Dabei spielen
einfache, kompakte Bauweisen in Kombination mit einem autark funktionierenden Quartier eine grolie
Rolle.

Die Konzeptidee fur den neu entstehenden BKA Campus erfilllt beides: die baulichen Anforderungen an
die gemall Raumprogramm geforderten Schutz- und SicherheitsmalRnahmen sowie eine nach aufRen hin
sichtbar einladende, offene Campus-Bebauung. Eine Verzahnung mit vorhandenen GriinrAumen und der
offenen Landschaft wird erganzt durch einen sensiblen Umgang mit der existierenden Topographie. Die
Bebauung bettet sich in die Landschaft ein und ist gleichzeitig durch bewusst gesetzte Hochpunkte von
aullen wahrnehmbar. Markante Hochpunkte sind zum einen entlang der Bundesstrale B455 im Osten,
zum anderen am stdlichen Eingang unweit der neu entstehenden Haltestation der LAndchesbahn platziert.
Zugunsten kurzer Wege und moglichst effizienter Gebaudekompositionen wurde eine kompakte Bauweise
gewahlt, die an definierten Stellen eine zu einem spateren Zeitpunkt gewiinschte Nachverdichtung zul&sst.
Die Anordnung der Gebaude und der Funktionen der Cluster folgen hierbei dem Prinzip der ,,Zwiebel*
wodurch sich eine Abfolge an Sicherheitszonen zum Zentrum hin orientiert realisieren lasst. Die
Zwischenraume sowie ein zentrales Platzgeflige, das Herzstiick des Campus, funktionieren als Orte der
Begegnung.
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Grin- und Freiraumkonzept

Das Urbane Gebiet im Ostfeld zeichnet sich durch einen hohen Griinanteil und umfangreichen
Baumpflanzungen aus, die in Zeiten des Klimawandels fur ein angenehmes Mikro- und Makroklima
sorgen. Die Freianlagen innerhalb der Baufelder orientieren sich an der Maf3gabe, in jeder Hinsicht dem
Gedanken der Nachhaltigkeit Rechnung zu tragen. Eine mehr als nur extensive Dachbegriinung mit einer
artenreichen Magerwiese ist ein wesentlicher Beitrag zur Starkung der Biodiversitat innerhalb der
Bebauung. Die Sammlung des Dach- und Oberflachenwassers erfolgt in offenen Graben und
Sickermulden. Die Flachenversiegelung wird minimiert und wo immer méglich, offenporig ausgefiihrt. Statt
Rasenflachen entstehen blitenreiche Trittrasen, Blihstreifen und Magerwiesen. Klimaresistente BaAume in
den Innenhéfen und StralRenrdumen beschatten das Gebiet in Hitzeperioden und kiihlen die Freiraume
spirbar.

Das Quartier wird durch vier bergeordnete Griinachsen zusammengehalten. Die Griinstreifen mit
Geholzpflanzungen in Gruppen (z.B. Hainbuchen, Ahorn) bieten wohnungsnahen Erholungs- und
Bewegungsraum in naturnah gestalteter Umgebung. Das Griin rund um das Fort Biehler verbindet das
Quartier mit dem Waldchen des Forts und dient gleichzeitig als Pufferzone. Vielféltige Bewegungs- und
Sportangebote wie z.B. FuRball, Volleyball und multifunktionale Flachen bringen Anreize fur alle
Nutzergruppen. Jede der 5 Stadtschollen wird durch eine eigene Baumart charakterisiert. Untereinander
verbindet die Quartiere eine von einer Allee gesaumte ErschlieBungsstral3e, die sich an den Platzen als
Shared Space aufweitet. Zur Anwendung kommen Klimabdume, die fiir eine lange Lebensdauer im
Stralenraum die richtigen Voraussetzungen mitbringen.

Eine wohl proportionierte Abfolge aus Quartiersplatz, Innenhdfen und Géarten schafft die Grundlage fur
eine gute Nachbarschaft fur alle Generationen. Am Rand der Siedlung, eingebettet in Streuobst, sind fiir
die Bewohner Selbsterntegarten sowie Kleingartensiedlungen geplant.

Das BKA Gelénde ist von einer natiirlichen Pufferzone mit Wildblumenwiesen umgeben. Der Griinbereich
im Norden wird stellenweise aufgeforstet und dient mit Orten zum Bewegen und Verweilen der direkten
Naherholung fiir die Mitarbeiter*innen des BKA sowie die umliegenden Stadtteile. Die Griinziige, sowie
das in der Abfolge weiter siidlich gelegene Sportgeldnde erméglichen Kaltluftschneisen von Nord-Ost
nach Sid-West und bieten einen naturnahen Freizeitraum in nachster Nachbarschaft. Mittig gelegen ist
ein zentraler Platz um den sich zwiebelférmig samtliche Gebaude anordnen.

Landschaftsraum

Leitbild fur den Landschaftsraum auf dem Ostfeld bleibt wie im derzeitigen Bestand die Offenheit der
Agrarlandschaft. Die heutige Agrarlandschaft auf dem Ostfeld ist charakterisiert durch vergleichsweise
grolle Schlage ohne optisch trennende Gehdlzstrukturen — eine Landschaft, die nicht nur weite Blicke
ermoglicht, sondern auch Lebensraum fur gefahrdete Offenlandarten bietet und den Abfluss der Kaltluft
garantiert. Dieser offene Landschaftsraum bleibt im Norden und Westen des neuen Stadtteils Leitbild fiir
die agrarische Nutzung. Behutsame Obstbaumpflanzungen l&ngs der FuRR- und Radwegverbindung in
Richtung BKA lassen genugend Spielraum fir Kaltluft und Blickbeziehungen, vergréRern aber in
Kombination mit breiten Wegrainen das Angebot an Habitatstrukturen in der ausgerdumten
Agrarlandschaft. Winschenswert wére — in Absprache mit den bewirtschaftenden Landwirten — ein Netz
aus hinreichend breiten, ein- bis zweischiirigen Feldrainen, die einen wertvollen Beitrag zur
Biotopvernetzung leisten kénnen.

Im Ubergang zwischen Siedlung und Landschaft bildet ein Mosaik aus Freizeitgarten, Selbsternteflachen
und Gemeinschaftsgarten einen, weichen, traditionellen Bildern folgenden Puffer zwischen Bebauung und
Landschaft. Am sudlichen Siedlungsrand wird das Mosaik aus extensiver Freizeitnutzung ergénzt durch
die Anlage von landschaftlich terrassierten Flachen fiir die Regenwasserversickerung. Die tiefer gelegenen
Flachen im Nahbereich der Hochspannungsleitungen kénnen auch fir die Grauwasseraufbereitung
genutzt werden, falls diese Option sich im weiteren Planungsprozess weiterverfolgt wird. Als Nachnutzung
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fir die Sandgrube wird auf einem Teilbereich ein ausgewogener Mix aus landschaftsbezogenen
Freizeitnutzungen vom anspruchsvollen Mountainbike-Trail {ber bespielbare Wildnis bis zu
siedlungsnahen Grillstationen vorgeschlagen. Mindestens die Halfte der Flache mit den in der offenen
Agrarlandschaft im Allgemeinen und im Speziellem im Naturraum seltenen und wertvollen
Standortfaktoren soll dem Naturschutz zur Verfligung gestellt werden. Hinreichend groR3e Pufferzonen zur
Ackerflache und zur Freizeitnutzung schirmen die Zonen fiir den Naturschutz ab.

Nutzungskonzept

Der stadtebauliche Entwurf ist gepragt durch 5 Stadtschollen, die jede fiir sich in Abh&ngigkeit der
umliegenden Landschaft und Topographie individuell ausgestaltet wurde. Es entstehen 5 Quartiersplatze
mit angrenzender o6ffentlicher Nutzung, die R&nder sind tberwiegend durch eine Verzahnung von
Wohnen mit GriinrAumen geprégt. Entwurfsgrundsatz ist ein hoher Grad an Nutzungsmischung innerhalb
der Quartiere sowie auch innerhalb der Geb&ude. Die verdichteten Zentren der Stadtschollen bieten
dariber hinaus Raum fir Arbeiten, Gewerbliche Nutzung und urbane Produktion. Flexible
Gebaudestrukturen und Grundrisse erméglichen eine hohe Nutzungsvielfalt, belebte Erdgeschosszonen
bereichern die Viertel. Fur ein gelingendes Stadtteilleben ist aul’erdem eine soziale und kulturelle
Infrastruktur erforderlich. Die Bildungseinrichtung sind gebiindelt als Campus innerhalb der Stadtschollen
verteilt und befinden sich meist in Randlage in unmittelbarer N&he der Freizeit- und Sportanlagen.

Der Entwurf des BKA folgt dem Grundgedanken des Campus als zusammenh&ngendem Komplex von
Gebauden mit klar zugeordneten Zentren und Platzen. Dabei spielt die Idee des Zwiebelprinzips eine
wichtige Rolle. Die Funktionscluster 2-5 sind an zentraler Stelle des Hauptcampus verortet und tber kurze
Wege miteinander verbunden. Die Funktionszusammenhange der Cluster untereinander werden
bericksichtigt. Nordlich des Hauptcampus befindet sich Cluster 1, das Logistikzentrum in Randlage, im
Stden grenzen die Cluster 7 und 6 mit einer grof3en Sportflache an. Das Besucherzentrum befindet sich
an pragnanter Stelle in unmittelbarerer Nahe zur Haltestelle der Regionalbahn. Trotz der kompakten
Gebaudezusammenhéange sind innerhalb des Hauptcampus 3 mdgliche Standorte fur die Erweiterung und
Nachverdichtung des geplanten Campus definiert. Die Flachen sind vorerst als ,,Natur auf Zeit* gestaltet
und sind somit bis zu einer spateren baulichen Inanspruchnahme integrativer Bestandteil der Planung. Des
Weiteren bietet der Park im Norden Potential fir eine Erweiterung des BKA Campus.

Mobilitat und Verkehr

Die ErschlieBung des Urbanen Quartiers erfolgt tiber die Anna-Birle Strafle von Suden und Uber die
BoelckestraBe im Westen. Die Stralen- und Wegebeziige aus den angrenzenden Siedlungsbereichen
werden aufgenommen und zu einem Ful3- und Wegenetz weiterentwickelt, das eine gute Orientierung im
Quatrtier ermdglicht und dieses mit dem Landschaftsraum verbindet.

Ziel ist ein Uberwiegend MIV freies Urbanes Quartier. Alle Einrichtungen und Dienstleistungen des
taglichen Bedarfs sind zu Fu3 oder mit dem Rad erreichbar. Der vorgegebene Stellplatzschlissel von nur
0,2 STP je Wohneinheit sowie Tempolimit 30 sind signifikante Merkmale der autoarmen Stadt. Angedacht
ist ein ganzheitliches Mobilitatskonzept, das den freiwilligen Verzicht auf die Nutzung des eigenen PKW
unterstiitzt. Grundvoraussetzung dafir ist die gute Anbindung an das Verbundnetz. Das Rickgrat der
Erschliefung bildet der schienengebundene Personennahverkehr, dessen Trasse barrierearm in die
Landschaft und das neue Stadtquartier integriert wird. Zusatzlich wird den Anwohnern in den Mobility
Hubs entlang der Ringstral3e, die ber das ansassige Quartiersmanagement verwaltet wird, eine Vielzahl
an alternativen Fortbewegungsmitteln schnell und unkompliziert zur Verfigung gestellt. Als alternative
Fortbewegungsmittel bieten sich hier zum Beispiel E-Scooter, Pedelecs, Lastenrader (elektrisch und analog),
Fahrradanhanger oder auch die Option eines Car-Sharing-Points vor Ort an. Um die E-Mobilitat weiter
voranzutreiben und Bewohner zu ermutigen, diese zu nutzen, werden in den Mobility Hubs und den
Fahrradaufstellflachen ausreichend E-Lades&ulen bereitgestellt. Diese kdnnen Uber eine intelligente App
gesteuert werden. Die Lage der Mobility Hubs ist bewusst gewahlt: in den grof3eren Stadtschollen in
unmittelbarer N&he der Eingange, ergénzt durch weitere zentrale Positionen an Kontenpunkten als
Frequenzbringer fir die angrenzenden Nutzungen in den kleineren Stadtschollen. Die komplementéare
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Bespielung der Mobility Hubs ist vielseitig und wird kombiniert mit 6ffentlicher Nutzung im EG und
Freizeitangeboten fiir Jugend und andere Anwohner in den OGs bzw. auf den Dachern.

Die ErschlieBung des BKA Campus erfolgt tiber zwei Eingange, wovon der Eingang im Norden liber den
Knoten Siegfriedring schwerpunktm&afRig von Bus und MIV genutzt wird, der Eingang im Siden steht
insbesondere Mitarbeitenden und Besucher*innen zur Verfiigung, die mittels OPNV, Fahrrad oder auch
mit dem Auto das BKA erreichen. In unmittelbarer Nahe der Eingdnge im Norden sowie im Siiden sind
Uberdachte Parkmoglichkeiten fir PKW und Fahrrad geplant, die Flachen fiir Sonder- und
Einsatzfahrzeuge sind auf dem Campus in Cluster 3 vorgesehen. Innerhalb des Campus sorgen kurze
Distanzen insb. mittels kompakter Bebauung fiir eine gute Erreichbarkeit der einzelnen Cluster. Die
pragnante ErschlieRungsachse in Nord-Sid-Richtung mit dem zentralen Platzgefiige in der Mitte der
»Zwiebel” und weiteren kleinen Platzen und Parks entlang der Achse ermdglichen eine lbersichtliche
interne Organisation und Erschlieung. Das Wegekonzept folgt dem Prinzip der ,kurzen Wege“, ein
Groliteil der Gebaude wird innerhalb einer Distanz von 300m erreicht.

Wohnformen und Phasenweise Entwicklung

Der Entwurf des Stadtquartiers orientiert sich in seiner Kompaktheit und stadtebaulichen Dichte am
menschlichen MaRstab. Die Blockrandtypologie als Ausgangspunkt der Entwurfsidee wurde in einer
Vielfalt weiterentwickelt, aufgelockert bzw. nachverdichtet, so dass eine lebenswerte Stadt entsteht.

Das Wohngebiet ist in einzelnen Bauabschnitten realisierbar. Jedes der 5 Stadtviertel funktioniert fir sich
autark. Die vorgeschlagene Gesamtstruktur ist als typologisch offene Struktur angelegt; dabei wird eine
Durchmischung unterschiedlicher Wohnformen angestrebt. Die vorgeschlagene Zuordnung von
Wohntypen ist daher ausdriicklich nicht zwingend, sondern stellt ein Szenario dar, das bei Veranderung
der Marktsituation entsprechend angepasst werden kann. Die Gebaudeformen sollen kostengiinstigen
Wohnungsbau erméglichen.

Die Planung beinhaltet eine Kombination aus Miet- und Eigentumswohnungen, aber auch Baufelder fir
Bauherrengemeinschaften, um eine ausgewogene soziale Durchmischung zu gewahrleisten. Um den
Vorgaben der Stadt zu geniigen, wird ein Teil der Mietwohnungen als Sozialwohnungen und Wohnungen
fir Haushalte mit mittlerem Einkommen angeboten. Diese werden um frei am Markt verfiigbare
Mietwohnungen ergéanzt.

Fur das BKA sind potentielle Erweiterungsflachen fir den aktuell noch unbekannten Personal- und
Flachenaufwuchs eingeplant. Eine punktuelle Nachverdichtung ist an drei konkreten Positionen in
Randlage der Zwiebel mdglich, dariiber hinaus ist die Aufstockung einzelner Geb&ude denkbar. Im
aktuellen Entwurf sind die drei Platze als Pocket Parks eine Bereicherung der Campus Anlage und schaffen
mittels ,,Natur auf Zeit* qualitativ hochwertige Aufenthaltsr&ume und Begegnungszonen.

Klima

Die Vorgaben des Klimadkologisches Leitbilds flie3en in die Entwirfe fir BKA und Stadtquartier mit ein
und werden innerhalb der Bebauungsstruktur wie folgt bertcksichtigt:

Fur das Stadtquartier ist im Nordwesten eine Ventilationsachse vorgesehen, um den dstlichen Ast des
Kaltluftsystems Wéaschbachtal bestméglich zu erhalten. Die Bebauung springt in diesem Bereich gegeniiber
der Gebietsgrenze zuriick; Kleingérten sadumen den Rand und sorgen mit einem sehr hohen Grinanteil fur
eine lokale Kaltluftproduktion. Innerhalb des Stadtquartiers und zwischen den Stadtschollen ist ein hoher
Anteil an Vegetationsflache zur lokalen Kaltluftproduktion geplant. Die Bebauung im ,,Windschatten“ des
Biehler Waldchens ist mit einer hdheren Dichte vorgesehen, die vorhandene Kaltluftstrémung wird dadurch
wenig beeinflusst. Rund um das Biehler Waldchen wird eine Pufferzone mit qualitativ hochwertigem
Grunraum angesetzt. Die Griinziige zwischen den Stadtschollen, insbesondere in Nord-Std-Ausrichtung
ermoglichen eine Vernetzung mit bestehenden Grinflachen und Beluftungskorridoren.
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Rund um den neu entstehenden BKA Campus ist eine Pufferzone von 35 m mit einer Wildblumenwiese als
klimaaktive Flache vorgesehen. Die Campus-Bebauung ist kompakt, hat einen geringen Versiegelungsgrad
und ermdglicht im Norden innerhalb der Bebauungsgrenze eine Griinflache mit hoher Aufenthaltsqualitat,
die sich positiv auf den Kaltluftabfluss von Nord-Osten her auswirkt. Die Innenhéfe der flinfeckigen
Blockrénder sind mit verschattender Vegetation ausgestattet, die einen positiven Effekt auf die lokale
Kaltluftproduktion hat. Der hohe Anteil an Griinflachen wirkt der Ausbildung einer nachtlichen Warmeinsel
entgegen.

Energie

Auf dem Weg zur nachhaltigen ,klimaneutralen Stadt“ ist der Einsatz von regenerativen Energien
(Erdsonden, Warmepumpen, Solarthermie, Hybrid-PV-Flachen auf den Dachern, etc.) ins Auge zu fassen.
Ziel des Energiekonzeptes ist der sparsame Umgang mit der Ressource Energie und einer niedrigen
Inbetrieb-Jahresbilanz bezogen auf den elektrischen Energieverbrauch und CO2.

Wir schlagen daher vier Stufen vor: Reduzierung des Verbrauchs, Einsatz effektiver und energiesparender
Technologien und Baumalinahmen (auch additiv nach Fertigstellung des Geb&udes erganzbar),
Verwendung regenerativer Energien in Kombination mit einem extensiv begriinten Dach. Durch ,,Energy-
Controlling* (Monitoring) wird dem Nutzer der eigene Verbrauch bewusst gemacht, wodurch Energie
eingespart werden kann.

Die Wohnbebauung innerhalb des Stadtquartiers ist im Sinne eines ,Low-Tech* Ansatzes mit einer
optimierten Geb&udeausrichtung und mit einer kompakten Bauweise mit einer max. Tiefe von 14 m
geplant, so dass auf innenliegende, mechanisch zu beliiftende Raume verzichtet werden kann. Die
Gebaudetiefe wird dahingehend maximal effizient ausgenutzt. Die Blockrander werden aufgelockert, so
dass eine gute Durchliiftung der Innenhdfe stattfindet. Die Geb&ude sind weitestgehend nicht unterkellert,
Abstellrdume werden innerhalb der Wohnungen realisiert. Einfache Geb&udegrundformen ermdglichen
modulares bzw. serielles Bauen, in den teils spitzen Ecken werden Kaltrdume fiir die Erschliellung oder
Gemeinschaftsrdume untergebracht.

Unterhalb der Griinachsen werden groRRe, nicht Uberbaute, zusammenhangende Geothermiefelder
vorgesehen, die Uber Energiezentralen (Eisspeicher) innerhalb der Mobility Hubs dezentral die einzelnen
Quatrtiere versorgen. Zusatzlich wird die durch die Abwasseraufbereitung entstehende Energie mittels
Biogasanlage zur direkten Versorgung der Quartiere verwendet. Auf sdmtlichen Déchern ist PV geplant.

Wassermanagement

Ein nachhaltiges Wassermanagement kommt durch Konzepte mit dezentraler Regenwasser-
bewirtschaftung wie Versickerung, Sammlung und Wiederverwendung sowie Speicherung und Rickhalt
von Niederschlagswasser zustande. Die topographische Lage des Stadtquartiers ermoglicht in
Teilbereichen die Sammlung und Aufbereitung von Niederschlagswasser. Eine Kombination aus
naturnaher und technischer Grauwasseraufbereitung wurde gewahlt. Das Grauwasser wird von Fakalien
getrennt und dezentral bzw. semidezentral gefasst und moglichst naturnah ber Bodenfilter aufbereitet.
Speichermdglichkeiten in engem rdumlichem Bezug dienen parallel auch der Speicherung von
Niederschlagswasser. Das Ziel ist eine Wasserversorgung aus dem Gebiet heraus, um dem Gedanken
des Wasserkreislaufs gerecht zu werden.

Auch das BKA ist topographisch giinstig gelegen. Uber in der Pufferzone geplante Kaskaden kann das
Regenwasser gezielt nach Siden gefuhrt werden. Analog zum stddtebaulichen Quartier wird auch dem
neu entstthenden BKA Campus der Gedanke des Wasserkreislaufkonzeptes zu Grunde gelegt. Ein
ganzheitliches Wassermanagement ist in der Planung friihzeitig bertcksichtigt.



