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VORBEMERKUNG

Chronologie der Stadtebaulichen Entwick-
lungsmalBRnahme ,, Ostfeld”

Die Stadtverordnetenversammlung der Landes-
hauptstadt Wiesbaden beschloss am 29. Juni 2017
fur den Bereich Ostfeld/Kalkofen einen Einler
tungsbeschluss Uber die Durchfuhrung von vorbe-
reitenden Untersuchungen nach § 165 Abs. 4 Bauw
gesetzbuch (BauGB). Im Rahmen der vorbereiten-
den Untersuchungen fand auch eine breite Offent
lichkeits- und Behordenbeteiligung statt. Die Er-
gebnisse der vorbereitenden Untersuchungen ha-
ben dazu beigetragen, Art und Umfang der Nutzun-
gen zu bestimmen, die in dem Entwicklungsbe-
reich realisiert werden konnen.

Die Stadtverordnetenversammlung nahm den Be-
richt Uber die vorbereitenden Untersuchungen im
Dezember 2019 zur Kenntnis und beschloss am
17. September 2020 die Durchfuhrung einer stad-
tebaulichen EntwicklungsmalRnahme nach § 165
BauGB. Hierzu wurde die formliche Festlegung
des stadtebaulichen Entwicklungsbereichs ,, Ost
feld” (SEM) mit Beschluss Nr. 0294 gemal3 § 165
Abs. 6 Satz 1 BauGB als Satzung beschlossen (vgl.
Anlage 5).

Dem erforderlichen Zielabweichungsverfahren
wurde am 7. Mai 2021 seitens der Regionalver-
sammlung Sudhessen zugestimmt.

Seitdem 10. August 2021 ist die Satzung der Lan-
deshauptstadt Wiesbaden Uber die formliche Fest
legung des stadtebaulichen Entwicklungsbereichs
"Ostfeld" rechtskraftig.

EINFUHRUNG POLITISCHE BESCHLUSSE

Mit dem Satzungsbeschluss fur die stadtebauliche
EntwicklungsmafRnahme ,, Ostfeld” wurden ergan-
zend weitere Beschlusspunkte hinzugefugt, auf
deren Grundlage das Projekt Ostfeld entwickelt
werden soll. Es handelt sich dabei um Ubergeord-
nete politische Zielvorgaben zu unterschiedlichen
Themenfeldern, angelehntan die Spielregeln nach-
haltiger Stadtentwicklung der LHW, die in

' Die Zielgrofde wurde durch den Workshop mit Fachamtern
im Vorfeld des Prozesses zwischenzeitlich konkretisiert auf
mindestens 10.000 Einwohner (EW)

gemeinsamer Zusammenarbeit zwischen dem
Stadtplanungs- und Umweltamt erarbeitet wur-
den. Im Folgenden werden die funf Themenfelder
fur mehr Nachhaltigkeit und die jeweiligen fur den
Wettbewerb relevanten Beschlusspunkte in Kirze
dargestellt.

Lebendige Stadt

Eine lebendige Stadt zeichnet sich durch be-
stimmte bauliche und nutzungsstrukturelle Quali
taten aus. Zu den zentralen Bausteinen gehoren
eine angemessene Dichte mit gleichzeitig attrakt-
ven Freiraumen, eine Nutzungsmischung insbe-
sondere in den Erdgeschosszonen als auch des
Wohnraumangebots sowie die Schaffung von
Stadtraumen und baulichen Strukturen mit Identi-
tatswirkung. Im Sinne dieser Zielvorstellung wur-
den zum damaligen Zeitpunkt folgende Beschluss-
punkte gefasst:

* Als quantifizierte Zielgrofie gelten 8.000 bis
12.000" Bewohnerinnen und Bewohner, die
qualitativen Zielgrofien haben dasselbe Ge-
wicht

*  Mindestens 30 % sozialgebundene VWohnun-
gen; 10 % gemeinwohlorientierte VWWohnfor
men

*  Qute soziale Mischungauch raumlich; Realisie-
rung verschiedener Wohnformen in einem Ge-
baudekomplex

* Aktive und passive Larmschutzmaldnahmen

Klimaoptimiertes Stadtgrun

Stadtgrun spielt eine wichtige Rolle fur die woh-
nungsnahe Erholung, immer starker auch zur For-
derung eines gesunden Stadtklimas und zur An-
passung an den Klimawandel. Mit der Aufnahme
dieses Themenfeldes soll daher gewahrleistet
werden, dass klimaangepasste Freiflachen einge-
plant werden, durch Gebaudebegrunung klimadko-
logische Effekte erzielt werden und die Biodiversi-
tat gefordert wird.
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+ Klimaoptimiertes Freiraumkonzept mit geziel
ter Forderung der biologischen Vielfalt im
Quartier

* Von Norden nach Suden Schaffung eines
durchgehenden, biologisch hochwertigen
Grunkorridors von mindestens 100m Breite

Sensibles Wassermanagement

Der sensible Umgang mit Wasser als Ressource
gewinnt zunehmend an Bedeutung. Bei der Ent-
wicklung des Ostfelds soll daher ein ganzheitliches
Wassermanagement von Anfang an angedacht
werden. Die u.a. darin integrierte Regenwasser-
ruckhaltung hat auch klimatisch positive Auswir
kungen und kann ein erlebbares Element des 6f-
fentlichen Raums sein. Der Trinkwasserverbrauch
soll insbesondere durch die Regen- und Brauch-
wassernutzung minimiert werden. Folgender Be-
schluss wurde dazu gefasst:

* Wasserversorgungskonzept unter Einbezug
von Regen- und Brauchwassernutzung

* Grundwasserdargebot des Wassereinzugsge-
biets des Cyperusparks soll durch die Baumal-
nahme nicht verringert werden.

Erneuerbare Energien

Nachhaltige Stadtentwicklung schafft die Rahmen-
bedingungen fur eine Energieversorgung aus rege-
nerativen Energiequellen und stadtebaulichen
Strukturen, die den Einsatz erneuerbarer Energien
unterstutzen und die Energieeffizienz steigern. Um
den Energiebedarf im Quartier zu minimieren und
klimafreundlich zu decken, wurden die folgenden
Beschlusspunkte gefasst:

» Schaffung eines in der Jahresbilanz weitge-
hend energieneutralen und im Betrieb CO2-
neutralen Stadtquartiers, in dem der jahrliche
Energiebedarf vor Ort generiert wird

» Zieldas Ostfeldals Plus-Energie-Stadtteilzure-
alisieren

* Energieeffiziente und weitestgehend klima-
neutrale, robuste Gebaudekonzeption, maxi-
mal hoher Anteil an erneuerbaren Energien zur

Warme- und Stromversorgung; frihzeitige Im-
plementierung in den Planungsprozess

« Ziel ist, dass keine Stadtteilbewohnerin und
kein Stadtteilbewohner mit Abschluss der
SEM mehrals 3t CO2im Jahremittiert; Primar-
energiebedarf fur das Quartier dient als Grund-
lage

Neue Mobilitat

Das letzte Themenfeld befasst sich mit neuer Mo-
bilitat. Darunteristeine Uberwiegende Abkehrvom
motorisierten Individualverkehr hin zu alternativen
Mobilitatsangeboten zu verstehen. Im Sinne einer
vernetzten Mobilitat soll die Erreichbarkeit zu FuR,
mit dem Fahrrad und dem OPNV erhdht werden.
Damit einher geht die Gestaltung der ,Stralden
raume” als verkehrsberuhigte Bereiche fur die
Menschen. Die Ubergeordnete Anbindung des
Ostfelds ist sicherzustellen.

*  Schaffungeinerdurchgehenden Fuf3- und Rad
wegeverbindung innerhalb des Grunkorridors
von nordlich der Berliner Stral3e bis sudlich der
A 671

*  Uberwiegend MIV-freier Stadtteil mit Quar
tiersgaragen

* Realisierung eines schienengebundenen An-
gebotes im Stadtquartier und am BKA- Stand-
ort

* Anbindung an die Innenstadte von Mainz und
Wiesbaden durch eine optimale Fahrradinfra-
struktur

Die politischen Zielvorgaben waren Grundlage fur
die Erarbeitung der Wettbewerbsunterlagen und
werden auch im weiteren Planungsprozess immer
wieder auf die Zielerreichung Uberpruft.
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Spielregeln nachhaltiger Stadtentwicklung

.. lebst du
|n emer

u'bmen
Vielfalt!

.. nimmt die
Natur ihren
Raum ein!

geht kein

i

... verbindet sich bauliche Dichte mit Funk-
honsmisdungundattrakhven Freirdaumen

gbtasRammsm—Begeg\en
und Aneignen.

... gibt eshitzeangepasste Vegetation
stattRasenﬂédle

... werden Lebensraume fur Tiere und Pflan-

zen geschaffen.

... ist Trinkwasser ein wertvolles Gut.

... fhit und denkt dein Haus mit.

...wird die Energie der Sonneund der Erde
genutzt.

... bist du mit dem Radund zu Ful® schnell
am Ziel.

... gehort der Strakenraum”
den Menschen.

... hilfst du mit deiner Mobilitatswahl
aktiv dem Klimaschutz.

Abbildung 1: Die Spielregeln nachhaltiger Stadtentwicklung der LHW
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1. FORMALIEN
1.1. Anlass und Ziel des Wettbewerbs

Planungsanlass fur den Wettbewerb ist die stadte-
bauliche EntwicklungsmalRnahme ,Ostfeld”, die
den strukturell erhohten Bedarf an Wohn- und Ar-
beitsstatten in Wiesbaden decken soll. Grundlage
hierfur sind die Standortvorteile Wiesbadens in der
prosperierenden Metropolregion Frankfurt/Rhein-
Main. Hierzu zahlen unter anderem der Status der
Landeshauptstadt als Oberzentrum, die Nahe zum
Flughafen Frankfurt am Main, die landschaftliche
Lage zwischen Taunus und Rhein, der breit gefa-
cherte Branchenmix und die zunehmende Ent-
wicklung als Hochschulstandort. Aufgrund des er
hohten Bedarfs an Wohn- und Arbeitsstatten bei
gleichzeitiger Angebotsknappheit und zur Gewahr
leistung einer nachhaltigen stadtebaulichen Ent-
wicklung ist es erforderlich, Wachstumsmoglich-
keiten innerhalb der Gemarkungsgrenzen der Lan
deshauptstadt Wiesbaden ins Auge zu fassen, die
auch aufderhalb von bestehenden Siedlungsberei-
chen liegen.

Ziel der Planung ist es, einen ausgewogenen Mix
aus Wohnen, Arbeiten, Freiflachen und Biotopfla-
chen herzustellen. Es soll ein grofder, innovativer
und visionarer Stadtteil mit Uberwiegender VWohn-
aber auch mit Gewerbenutzung geschaffen wer-
den, der so konzipiert wird, dass er selbstandig
funktioniert und eine eigene ldentitat erhalt. Dabei
ist die Konzipierung des Stadtteils als Leuchttum-
projekt fur die Landeshauptstadt \Wiesbaden und
die Region Rhein-Main zu verstehen, bei der Lo-
sungen fur eine nachhaltige und zukunftsgerich-
tete Stadtentwicklung angewandt werden sollen.
Ziel ist es hierbei, Wohnraum fur mindestens
10.000 Menschen zu schaffen. Das Stadtquartier
wird mit einer hohen stadtebaulichen Dichte und
Nutzungsmischung auf ca. 70 ha (brutto) geplant.
Neue Arbeitsplatze sollen vorrangig auf einer ca.
30 ha (brutto) grofsen Gewerbeflache geschaffen
werden, auf dem ausschlie3lich das Bundeskrimi-
nalamt als zentraler Behordenstandort angesiedelt
werden soll.

1.2. Gegenstand des Wettbewerbs

Gegenstand des Verfahrens ist die stadtebauliche
Planung und Landschafts-/Freiraumplanung fur
den Entwicklungsbereich Ostfeld mit ca. 450 ha
Gesamtflache.

1.3. Wettbewerbsart/Verfahrensform

Der Wettbewerb wird als offener, zweiphasiger
stadtebaulicher undlandschaftsplanerischer Ideen-
wettbewerb im kooperativen Verfahren gemafl3 § 3
RPW 2013 ausgelobt. Nach der ersten Phase wird
die Anonymitat aufgehoben.

Fur die zweite Phase ist die Teilnehmendenanzahl
auf 5 - 7 Teilnehmende begrenzt.
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PHASE 1 Gf

PREISGERICHTSENTSCHEIDUNG

PHASE 2 N PHASE 2 - AUSARBEITUNG
PHASE 2 - AUSARBEITUNG

PHASE 2 - AUSARBEITUNG

PREISGERICHTSENTSCHEIDUNG

Abbildung 2: Verfahrensablauf
1.3.1. Erlauterung Kooperationsverfahren

Das Kooperationsverfahren ist als lernender Pro-
zess zu verstehen, bei dem es zu verschiedenen
Zeitpunkten die Moglichkeit gibt, Anregungen zu
den Arbeiten vom Preisgerichtund aus derinteres-
sierten Offentlichkeit einzuholen und an die Pla-
nungsburos/Teams weiterzugeben. Daruber hin-
aus konnen Erfahrungen aus der ersten Phase zu
inhaltlichen Anderungen oder Anpassungen fur die
Ausarbeitung in der zweiten Phase fuhren, wo-
durch eine Prazisierung dieser Auslobung stattfin-
den kann.

Nach der ersten Bearbeitungsphase findet am
01.11.2023 eine Preisgerichtssitzung statt, bei der
alle Arbeiten anonym vom Verfahrensmanage-
ment vorgestellt werden. Das Preisgericht wahlt
maximal 5-7 Teilnehmende fur die zweite Phase
des Wettbewerbs aus. Im Anschluss wird die Ano-
nymitat der Teilnehmenden fur die zweite Phase
aufgehoben.

Vor der weiteren Bearbeitung werden im Rahmen
eines Burgerdialogs die Arbeiten der interessierten
Offentlichkeit durch die Planungsburos/Teams vor-
gestellt und Anregungen zu den einzelnen

stadt.bau.plan.

Beitragen eingeholt. Ferner konnen durch eine pa-
rallele Online-Beteiligung weitere Anregungen aus
der Offentlichkeit in den Entwurfsprozess einflie-
Ren.

Am Beginn der zweiten Bearbeitungsphase findet
am 30.11.2023 ein Kolloguium statt, um gemein-
sam mit dem Preisgericht und den Teilnehmenden
Bearbeitungshinweise zu diskutieren und Ruckfra-
gen zu beantworten.

In der Phase Il gibt es zudem die Moglichkeit einer
fachlichen Beratung der Teilnehmenden durch die
fur die Begleitung des Planungsprozesses enga-
gierten Fachexperten in den Bereichen Klima,
Energie und Mobilitat. Details zur genauen Ausge-
staltung dieser Beratungsmoglichkeit werden zu
Beginn der Phase Il im November 2023 festgelegt.

Nach ca. 10 Wochen in der zweiten Bearbeitungs-
phase wird ein nicht 6ffentliches Prasentationsko-
loguium am 24.01.2024 durchgefuhrt, um mit den
Teilnehmenden gemeinsam Losungsansatze zu
diskutieren, bevor diese weiterbearbeitet werden.
Die Planungsburos/Teams stellen dabei getrennt
voneinander ihre Zwischenstande dem Preisge-
richt vor.



TEIL A - AUSLOBUNGSBEDINGUNGEN

Nach einer weiteren Bearbeitungszeit von 6 Wo-
chen findet am 14.03.2024 eine offentliche Zwi-
schenprasentation mit Burgerbeteiligung statt, aus
der erneut Empfehlungen fur die weitere Bearbei-
tung resultieren. Hierbei sollen die Entwurfsan-
satze von den Planungsbiros/Teams selbst vorge-
stellt und Ruckfragen aus der Offentlichkeit beant-
wortet werden. Ferner konnen durch eine parallele
Online-Beteiligung weitere Anregungen aus der
Offentlichkeit in den Entwurfsprozess einfliefsen.

Die finale Bearbeitungsphase endet nach weiteren
10 Wochen am 17.05.2024, an die sich die Vorprir
fung der Arbeiten anschlief3t.

Im Rahmen der Preisgerichtssitzung am
04.07.2024 werden die Arbeiten durch die Pla-
nungsteams vorgestellt. Anschlief}end ermittelt
das Preisgericht die Siegenden des Wettbewerbs
(Preistragenden).

Zum Abschluss des Ideenwettbewerbs erfolgt ein
weiterer Burgerdialog, um die Ergebnisse vorzu-
stellen und in den Austausch mit der Offentlichkeit
zugehen. Die Preistragenden stellen hierbei selbst
lhre Entwurfe vor.

Die Teilnahme an den o.g. Veranstaltungen ist fur
die Planungsburos verbindlich.

1.4. Zulassungsbereich/
Sprache des Wettbewerbs

Der Zulassungsbereich umfasst samtliche EVWR-
Mitgliedsstaaten sowie Staaten der Vertragspar
teien des WTO-Ubereinkommens Uber das offent
liche Beschaffungswesen GPA.

Die Wettbewerbssprache ist Deutsch.

1.5. Wettbewerbsteilnehmende/
Mindesteignung

Zugelassen werden naturliche und juristische Per
sonen, die die formalen Anforderungen erfullen
und den Nachweis der beruflichen Befahi
gung/Mindesteignung erbringen.

Teilnahmeberechtigt sind Landschaftsarchitek-
tinnen/-architekten und Stadtplanerinnen/
Stadtplaner/Stadtebauarchitektinnen/
-architekten in bindender Zusammenarbeit je-
weils mit der anderen Fachdisziplin, die Feder-
fuhrung ist frei wahlbar.

Architektinnen und Architekten sind nur in bin-
dender Zusammenarbeit mit den beiden oben
genannten Disziplinen teilnahmeberechtigt.

Zugelassen sind Einzelteilnehmende und Arbeits-
gemeinschaften.

Die Teilnahmeberechtigung gilt fur naturliche und
juristische Personen, die die geforderten fachli-
chen Anforderungen erfullen.

Beinaturlichen Personen sind die fachlichen Anfor-
derungen erfullt, wenn sie gemaf3 Rechtsvorschrift
ihres Heimatstaates berechtigt sind, am Tage der
Bekanntmachung die Berufsbezeichnung , Archi-
tektin oder Architekt”, ,Landschaftsarchitektn
oder Landschaftsarchitekt” oder ,Stadtplanern
oder Stadtplaner” bzw. , Stadtebauarchitektin oder
Stadtebauarchitekt” zu fuhren.

Ist die Berufsbezeichnung im jeweiligen Heimat-
staat gesetzlich nicht geregelt, so erfullt die oben
genannten fachlichen Anforderungen, wer uber ein
Diplom, Prufungszeugnis oder sonstigen Befahi-
gungsnachweis verfugt, dessen Anerkennung
nach der Richtlinie 2005/36/EG und den Vorgaben
des Rates vom 07. September 2005 Uber die

10
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Anerkennung von Berufsqualifikationen (ABI. EU
Nr. L 255 S. 22) entspricht.

Bei juristischen Personen sind die fachlichen An-
forderungen erfullt, wenn zu ihrem satzungsgema-
Ren Geschaftszweck Planungsleistungen gehoren,
die der anstehenden Planungsaufgabe entspre-
chen, und wenn die bevollmachtigten Vertreten-
den der juristischen Personen und die Verfassen
den der Wettbewerbsarbeit die fachlichen Anfor
derungen erfullen, die an die naturlichen Personen
gestellt werden.

Arbeitsgemeinschaften naturlicher und juristischer
Personen sind ebenfalls teilnahmeberechtigt,
wenn jedes Mitglied dieser Gemeinschaft teilnah-
meberechtigt ist.

Sachverstandige, Fachplanerinnen und Fachplaner
oder andere Beratende mussen nicht teilnahmebe-
rechtigt sein, wenn sie keine Planungsleistung er
bringen, die der Wettbewerbsaufgabe entspricht,
und wenn sie Uberwiegend und standig auf ihnrem
Fachgebiet tatig sind.

1.6. Nachweis der Teilnahmeberechtigung

Folgende Nachweise sind zu erbringen:

1. Nachweis der Berechtigung zur Fuhrung
der Berufsbezeichnung Architekt oder Ar-
chitektin, Landschaftsarchitekt oder Land-
schaftsarchitektin, Stadtplanerin  oder
Stadtplaner bzw. Stadtebauarchitektin
oder Stadtebauarchitekt durch beigefugte
Kopie der Eintragungsurkunde in die Archi-
tektenkammer, bei auslandischen Bewer
benden ist ein gleichwertiger Nachweis
des Herkunftslandes zu fuhren,

2. bei juristischen Personen ein aktueller
Handelsregisterauszug. In Ermangelung
eines solchen eine gleichwertige Bescher
nigung einer Gerichts- oder Verwaltungs-
behorde des Ursprungs- oder Herkunfts-
landes (von jedem Mitglied einer Arbeits-
gemeinschaft),

3. Eigenerklarung zum Nichtvorliegen von
Ausschlussgrunden nach 8 79 Abs.2 VgV
und §8 123,124 GWB,

4.  Verpflichtungserklarung zu Tariftreue und
Mindestentgelt bei 6ffentlichen Auftragen
nach dem Hessischen Vergabe- und Ta-
riftreuegesetz (HVTG) vom 12. Juli 2021,
GVBI. S. 338,

5. sowie in einem separaten verschlossenen
Umschlag pro Wettbewerbsarbeit die Ver
fassererklarung gemall § 5 Abs. 3 RPW
2013 (Anlage 15).

Jeder Teilnehmende hat seine Teilnahmeberechti-
gung eigenverantwortlich zu prufen. Die Unterla-
gen fur den Nachweis der Teilnahmeberechtigung
werden nur von den Teilnehmenden, die fur die
zweite Phase des Wettbewerbsverfahrens ausge-
wahltwerden, angefordert (mit Ausnahme der Ver
fassererklarung, s. S. 18).

Sachverstandige, Beratende und Fachplanende un-
terliegen nicht den Teilnahmebedingungen.

Hinweis:

Konnen die geforderten Eignungsnachweise nicht
vorgelegt werden, fuhrt dies zum Ausschluss des
Verfahrens.

1.7. Zulassung der Wettbewerbsarbeiten

Pro Teilnehmerund Teilnehmerin bzw. pro Arbeits-
gemeinschaft darf nur eine Wettbewerbsarbeit
zum Verfahren eingereicht werden.

Zur Beurteilung durch das Preisgericht sind alle
Wettbewerbsarbeiten zugelassen, die

- denformalen Bedingungen der Auslobung ent
sprechen,

- in wesentlichen Teilen dem geforderten Leis-
tungsumfang entsprechen,

- termingemal} eingegangen sind und

- keinen Verstol3 gegen den Grundsatz der Ano-
nymitat erkennen lassen (nur in Phase 1).
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1.8. Preisgericht und Vorprufung

PREISGERICHT
(in alphabetischer Reihenfolge)

Fachpreisgericht

1.

10.

11.

Herr Jun.-Prof. Dr. Martin Berchtold
Stadtplaner, Kaiserslautern

Herr Lorenz Dexler
Landschaftsarchitekt, Berlin

Herr Prof. Dr. Jan Dieterle
Landschaftsarchitekt, Frankfurt a.M.

Frau Andrea Gebhard

Prasidentin der Bundesarchitektenkam-
mer, Stadtplanerin und Landschaftsarchi-
tektin, Munchen

Herr Uli Hellweg
Stadtplaner, Berlin

Frau Prof. Ulrike Kirchner
Landschaftsarchitektin, Koblenz

Frau Prof. Ariane Rontz
Landschaftsarchitektin, Kassel

Herr Prof. Rudolf Scheuvens
Stadtplaner, Wien

Frau Gabriele Schmucker-Winkelmann,
Baudirektorin, Dipl.-Ing. Architektin, Neu-
bauleitung Paul-Ehrlich-Institut, Landesbe-
trieb Bau und Immobilien Hessen

Frau Prof. Dr. Silke Weidner
Stadtplanerin, Leipzig

Frau Prof. Sophie Wolfrum
Gestaltungsbeiratin Wiesbaden,
Stadtplanerin, Munchen

Stellvertretendes Fachpreisgericht

12.

13.

14.

15.

16.

Frau Marie Bolle,

Bauratin, M.A., M.Sc., Fachbereichslei-
tung Bundesbau, Landesbetrieb Bau und
Immobilien Hessen

Herr Prof. Dr.-Ing. Jorg Dettmar
Landschaftsplaner, Darmstadt

Frau Prof. Dr. Nicole Pfoser
Landschaftsplanerin, Nurtingen

Herr Prof. Dr.-Ing. Michael Peterek
Stadtplaner, Frankfurt a.M.

Herr Peter Cachola Schmal
Stadtplaner, Direktor Deutsches Architek-
turmuseum (DAM), Frankfurt a.M.

Sachpreisgericht

17.

18.

19.

20.

21.

22.

Frau Helen Albrecht
Bundeskriminalamt (BKA)

Frau Brigitte Bourscheidt
Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben
(BImA)

Frau Christiane Hinninger
Stadtratin, Dezernat Il (Dezernat der Bur-
germeisterin)

Herr Camillo Huber-Braun
Amtsleitung Amt 61 (Stadtplanungsamt)

Herr Andreas Kowol
Stadtrat, Dezernat V (Bauen und Verkehr)

Frau Dr. Patricia Becher

Stadtratin, Dezernat VI (Dezernat fur
Soziales, Bildung und Wohnen)

12
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23.

24.

25.

26.

Herr Gert-Uwe Mende
Oberburgermeister Landeshauptstadt
Wiesbaden, Dezernat | (Dezernat des
Oberburgermeisters)

Herr Marcel Oleff
Bundesministerium des Innern und fur
Heimat (BMI)

Herr Markus Offermann
Oberfinanzdirektion Frankfurt am Main
(OFD)

Herr Roland Stocklin
Geschaftsfuhrer der Stadtentwicklungs-
gesellschaft Wiesbaden mbH (SEQG)

Stellvertretendes Sachpreisgericht

27.

28.

29.

30.

31.

32.

Herr Daniel Barthold
Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben
(BImA)

Herr Christof Brandis
Abteilungs- und Projektleitung Amt 61
(Stadtplanungsamt)

Herr Marc Paffenholz, Referent,
Dezernat VI (Dezernat fur Soziales, Bil-
dung und Wohnen)

Herr Friedhelm Flug
Stadtentwicklungsgesellschaft
Wiesbaden mbH (SEG)

Herr Dr. Klaus Friedrich
Amtsleitung Amt 36 (Umweltamt)

Herr Dirk Karzek
Bundesministerium des Innern und fur
Heimat (BMI)

33.

34.

35.

36.

37.

Herr Sven Kotschau
Planungsreferent Landeshauptstadt
Wiesbaden, Dezernat | (Dezernat des
Oberburgermeisters)

Frau Eva-Maria Michalz
Bundeskriminalamt (BKA)

Herr Dr. Alexander Reinfeldt
Dezernat V (Bauen und Verkehr)

Herr Wolfgang Schnitzer
Baudirektor, Dipl.-Ing. Architekt, Projekt-
manager Bundesbau, Landesbetrieb Bau
und Immobilien Hessen

Herr Daniel Sidiani
Stabsstelle Mobilitatskonzepte,
Dezernat V (Bauen und Verkehr)

Sachverstandige
(in alphabetischer Reihenfolge ohne Stimmrecht)

38.

39.

40.

41.

42.

43.

44.

Frau Dorothee Andes-Muller, Grune
Sachverstandige Stadtverordnete

Frau Julia Barth,
Bauratin M.A., Projektleiterin Bundesbauy,
Bau und Immobilien Hessen

Frau Sandra Beege
ESWE Verkehr

Frau Danielle Beer
Amt 36 (Umweltamt)

Herr Bernhard Benthien
Stadtentwicklungsgesellschaft
Wiesbaden mbH (SEG)

Frau Sandra Borniger
Amt 61 (Stadtplanungsamt, Team Ost-
feld)

Herr Thorsten Brokmann
Amt 63 (Untere Denkmalschutzbehorde)
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45.

46.

47.

48.

49.

50.

51.

52.

53.

54.

5b.

56.

57.

Herr Ralf Cohrs
ESWE Versorgungs AG

Frau Andrea Dingeldein
Amt 51 (Amt fur Soziale Arbeit)

Herr Patrick Duerkop
ESWE Verkehr

Frau Carolin Freund
Amt 36 (Umweltamt)

Herr Benjamin Frieser
Amt 61 (Stadtplanungsamt, Team Ost-
feld)

Herr Alexander Grautegein
Amt 52 (Sportamt)

Herr Matthias Hawlitzky
Amt 61 (Stadtplanungsamt, Team Ost-
feld)

Herr Dr. Jakob Hebsaker
Dezernat V (Bauen und Verkehr)

Herr Martin Horsten
Amt 63 (Bauaufsichtsamt)

Herr Marc Immel
Amt 52 (Sportamt)

Frau Franziska Kaben
Amt 67 (Grunflachenamt)

Herr Markus Karrer
Amt 36 (Umweltamt)

Frau Verena Klaus
Benz + Walter GmbH,
Fachexpertin Mobilitat

58.

59.

60.

61.

62.

63.

64.

65.

66.

67.

68.

69.

70.

Frau Birgit Knetsch

Referat fur Wirtschaft und Beschaftigung,
Dezemnat Il (Dezernat der Burgermeiste-
rin)

Herr Manuel Kohler, CDU
Sachverstandiger Stadtverordnete

Frau Dr. Rabea Kratschmer-Hahn
Amt 51 (Amt fur Soziale Arbeit)

Herr Sebastian Kupski
INKEK GmbH, Fachexperte Klima

Frau Miriam Kuroczyhski
Amt 61 (Stadtplanungsamt, Team Ost-
feld)

Frau Dagmar Landler-Kramer
Amt 51 (Amt fur Soziale Arbeit)

Herr Malte Loyal
Amt 67 (Grunflachenamt)

Frau Michaela Maack

Stadtentwicklungsgesellschaft
Wiesbaden mbH (SEG)

Frau Stefanie Macoun
Dezernat Il (Finanzen, Schule und Kultur)

Frau Luna Merse

Bauratin, M.Sc., Projektleiterin Bundes-
bau, Landesbetrieb Bau und Immobilien
Hessen

Herr Dr. Dieter Neubauer
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen

Frau Gisela Oberkirch
Dezernat Il (Finanzen, Schule und Kultur)

Herr Stefan Rausch-Bohm
Amt 61 (Stadtplanungsamt)
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71. Herr Prof. Dr. Udo Recker
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen
(Abteilung hessenARCHAOLOGIE)

72. Herr Oliver Rohl
Amt 66 (Tiefbauamt)

73. Frau Dr. Sabine Schade-Lindig
Landesamt fur Denkmalpflege Hessen
(Abteilung hessenARCHAOLOGIE)

74. Herr Sebastian Scherer
Architekt, Sachbearbeitung Bundesbau,
Landesbetrieb Bau und Immobilien
Hessen

75. Herr Karsten Schutze
Amt 52 (Sportamt)

76. Herr Joachim Silberzahn
Entsorgungsbetriebe der
Landeshauptstadt Wiesbaden (ELW)

77. Frau Prof. Dr. Angele Tersluisen
ee Concept GmbH, Fachexpertin Energie

78. Herr Ansgar Tolle
Bundeskriminalamt (BKA)

79. Herr Dr. Gerhard Uebersohn, SPD
Sachverstandiger Stadtverordnete

80. Herr Marcus Vaupel
Amt 61 (Stadtplanungsamt)

81. Herr Tobias Vogel
Dipl.-Ing., M.Sc., Stabstelle
Qualitatssicherung, Landesbetrieb Bau
und Immobilien Hessen (LBIH)

82. Herr Lars Weuster
Amt 66 (Tiefbauamt)

83. Frau Jeanette Wild, FDP
Sachverstandige Stadtverordnete

84. Frau Katja Wolfinger
Amt 36 (Umweltamt)

nicht stimmberechtigte Beobachterin

85. Frau Gertrudis Peters
Dipl.-Ing. Architektin
Stv. Hauptgeschaftsfuhrerin AKH,
Geschaftsfuhrerin Architektur, Wirtschaft,
Bauwesen

Vorprufung

Stadtbauplan GmbH
RheinstralRe 40 — 42
64283 Darmstadt

Telefon: 06151 -9957 0
Fax: 06151 - 99 57 30

vertreten durch:

Eva Baumgarten-Weng

unter Hinzuziehung von ausgewahlten Sachver-
standigen

Die Preisgerichtvorbesprechung fand am
28.06.2023 statt. Die Anregungen wurden in die
Auslobung Ubernommen.

15



TEIL A - AUSLOBUNGSBEDINGUNGEN

1.9. Wettbewerbsunterlagen

Zur Bearbeitung der Phasen | und |l werden allen
Teilnehmenden folgende Unterlagen online zur
Verfugung gestellt:

Auslobungstext (pdf-Format)

Teil A: Auslobungsbedingungen
Teil B: Ziele und Aufgabenstellung

Anlagen:

1.

10.

11.

Anlage 1 zur Auslobung:
Rahmenbedingungen (pdf)

CAD-Bearbeitungsgrundlage (dwg);
Daten- Nutzungsbedingungen (pdf)

Karte Entwicklungsziele (pdf)

Luftbilder des Planungsgebiets (jpg/tif,
pdf)

Bestandsfotos (jpg)

Beschluss Entwicklungssatzung Nr. 0294,
17. September 2020 (pdf)

Abbildung mit Darstellung der max. Bau-
hohen fur das Stadtquartier (pdf)

Themenkarte Realnutzung und Steckbrief
(pdf)

Themenkarte Boden Wasser und Steck-
brief (pdf)

Themenkarte Flachen mit rechtlicher Bin-
dung (pdf)

Themenkarte Landschaftsbild und Steck-
brief (pdf)

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Themenkarte Arten und Lebensraumty-
pen und Steckbrief (pdf)

Themenkarte Starkregengefahren und
Steckbrief (pdf)

Themenkarte Klimafunktion und Steck-
brief (pdf)

Anregungen/Hinweise zum Denkmal-
schutz (pdf)

Formular zur Berechnung der stadtebauli-
chen Kennwerte (xIs-Formular)

Formular Verfassererklarung (pdf-
Formular)

Informationsblatt DSGVO

Probelayout Phase | (pdf)

Zur Bearbeitung der Phase Il werden den ausge-
wahlten Teilnehmenden folgende Unterlagen zu-
satzlich zur Verfugung gestellt:

1.

Empfehlungen zur weiteren Bearbeitung
durch das Preisgericht aus der Preisge-
richtssitzung der Phase | (pdf)

Dokumentation Offentlichkeitsbeteiligung

Formular zur Berechnung der stadtebauli-
chen Kennwerte Phase Il (xIs)

Formular Verfassererklarung (pdf-Formu-
lar)

Probelayout Phase Il (pdf)

Ggf. weitere Gutachten/Unterlagen
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1.10. Wettbewerbsleistungen

In Phase | des Wettbewerbs sollen Leitideen fur
die stadtebauliche Ordnung fur das Stadtquartier
und den BKA-Standort entwickelt und in Form ei-
nes Gesamtkonzepts dargestellt werden. Dabei
gilt es, den Landschaftsraum als Taktgeber im
Sinne einer Biotopvernetzungsachse weiterzuent
wickeln und als verbindendes Strukturelement
weiter zu qualifizieren, welches die stadtebauliche
Ordnung mafdgeblich pragt.

Phase Il des Wettbewerbs hat die weitere Ausar-
beitung der Leitideen aus der ersten Phase zum
Ziel. Am Ende steht ein stadtebaulicher (Vor)- Ent-
wurf fur das Stadtquartier und den BKA-Standort
sowie die Einbindung in den Landschaftsraum und
die aulRere Erschliefsung. Der ausgestaltete Land-
schaftsraum als Taktgeber und die weiterentwi
ckelte Biotopvernetzung sollen als verbindendes
Element den Norden und den Suden des Plange-
bietes pragen und auch in die angrenzenden Quar-
tiere hinein identitatsstiftend wirken. Ubergeord-
neten Themenstellungen wie die klimaresiliente
Stadtplanung, eine nachhaltige Mobilitat, der Ein-
satz von erneuerbaren Energien, ein umfassendes
Wassermanagement sowie die Forderung von Bio-
diversitat sind tragende Saulen der Rahmenpla-
nung.

Wettbewerbsbeitrag

Alle Teilnehmenden durfen nur eine Arbeit einrei-
chen. Varianten, auch die Abwandlung von Ent-
wurfsteilen unter Beibehaltung der Gesamtlosung,
sind nicht zulassig. Nicht verlangte Leistungen
werden von der Beurteilung ausgeschlossen. Plan-
originale durfen nur eingereicht werden, wenn die
Teilnehmenden sich Kopien als Versicherung ge-
gen Verlust gefertigt haben.

Erste Wettbewerbsphase
Einzureichen sind:

- maximal 3 Plane DIN AO

- ein farbiger, gut lesbarer Plansatz (gerollt als
Prasentationsplane)

- ein kompletter Satz Verkleinerungen der Pra-
sentationsplane auf DIN A3

- Erlauterungsbericht

- Formular stadtebauliche Kennwerte

- Verzeichnis der eingereichten Unterlagen

- Verfassererklarung und Einwilligungserklfarung
DSGVO

zusatzlich digital auf einem geeigneten Daten-
trager:

- Prasentationsplane (pdf)

- stadtebauliche Kennwerte (xIs)

- Erlauterungsbericht (pdf)

- Einzelleistungen zu 4. als farbige, gut lesbare
Prasentationsdatei im Format DIN A3 quer
(pdf, Zoom-fahig) Hintergrund: fur Burgerbete-
ligung | nach Abschluss des Wettbewerbs

Vonden Teilnehmenden werden folgende Wettbe-
werbsleistungen verlangt:

1.  Stadtebaulich-landschaftsplanerisches
Gesamtkonzept
M 1:5.000
mit Darstellung von Baustrukturen, Frei-
raum sowie Landschaftsraum mit Anga-
ben von Geschosszahl und Nutzung

2. Vertiefung Landschaftsraum/Stadt-
quartier (sudlich A66, Ausschnitt s. An-
lage)

M 1:2.500

mit Darstellung von Baustrukturen, Frei-
raum sowie Landschaftsraum mit Anga-
ben von Geschosszahl und Nutzung
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3.

Vertiefung Landschaftsraum/ BKA-
Standort (nordlich A66, Ausschnitt s.
Anlage)

M 1:2.500

mit Darstellung von Baustrukturen, Frei-
raum sowie Landschaftsraum mit Anga-
ben von Geschosszahl und Nutzung

Diagramm der Konzeptentwicklung zur
Leitidee/Vision des Entwurfs

als verstandliche Darstellung des Ent-
wurfsgedankens, u.a. fur Prasentation in
der Offentlichkeit; Darstellungsform frei
wahlbar

Zusatzlich Schemaskizzen

zur Verdeutlichung des Entwurfsgedan-

kens mit folgenden freien Darstellungen,

sofern diese Aspekte nicht bereits im Dia-

gramm der Konzeptentwicklung (siehe 4.)

enthalten sind:

- Leitidee/Vision

- Konzeptansatz , Stadtquartier”, BKA-
Standort und Landschaftsraum

- Multicodierung

- Geschossigkeit

- Nutzungen

- Bauabschnitte

- Mobilitat und Verkehr

- Freiraumtypen

- Wassermanagement

- Klima

- Energie

Weitere erlauternde Skizzen und Pikto-
gramme sind moglich.

Erlauterungsbericht

in den Planintegriert und ein kurzgefasster
zusatzlicher Erlauterungsbericht (max. 2
Seiten DIN A4) als separater Ausdruck fur
die Vorprufung zu den unter Pkt. 5 genann-
ten Aspekten.

Berechnung der stadtebaulichen Kenn-
werte auf Basis der vorgegebenen Excel-
Tabelle (s. Anlage 16).

Berechnungen sind in die Tabelle einzutra-
gen, einzureichen als Papierausdruck und
digital auf einem geeigneten Datentrager.

Verfassererklarung sowie
Nutzungsbedingungen PLEdoc_GmbH

Die Teilnehmenden haben in einem ver-
schlossenen, undurchsichtigen, aufderlich
nur durch die Kennzahl gekennzeichneten
Umschlag sowohl die beigefugte, schriftl-
che Verfassererklarung als auch die beige-
fugte, unterzeichnete Nutzungsvereinba-
rung ,,PLEdoc” (s. Anlage 2) abzugeben.

Verzeichnis der eingereichten Unterla-
gen
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Vonden Teilnehmenden werden folgende Wettbe-
werbsleistungen verlangt:

Zweite Wettbewerbsphase

Einzureichen sind:

voraussichtlich ca. 6 Plane DIN A0 Hochformat
(Probelayout wird noch erstellt)

zwei farbige, gut lesbare Plansatze (ein Satz
gerollt als Prasentationsplane, ein Satz gefaltet
als Prufplane)

ein kompletter Satz Verkleinerungen der Pra-
sentationsplane auf DIN A3
Erlauterungsbericht

Formular stadtebauliche Kennwerte
Verzeichnis der eingereichten Unterlagen
Verfassererklarung und Einwilligungserklarung
DSGVO

zusatzlich digital auf einem geeigneten Daten-
trager:

Prasentationsplane (pdf)

Prufplane (dwg/dxf und pdf-Format)
stadtebauliche Kennwerte (xIs)
Erlauterungsbericht (pdf)

Einzelleistungen zu 4.+7. als farbige, gut les-
bare Prasentationsdatei im Format DIN A3
quer (pdf, Zoom-fahig) Hintergrund: fur Burger
beteiligung Il nach Abschluss des Wettbe-
werbs

Stadtebaulich-landschaftsplanerischer
Funktions- und Rahmenplan

M 1:5.000

mit Darstellung von Baustrukturen, Frei-
raum sowie Landschaftsraum mit Anga-
ben von Geschosszahl und Nutzung

Konzeptionelle Vertiefung Land-
schaftsraum/Stadtquartier (sudlich
A66, Ausschnitt s. Anlage)

M 1:2.000

Stadtquartier: mitder Darstellung von Bau
korpern (Dachaufsichten) und Freiraum so-
wie mit konzeptionellen Aussagen zu der
stadtebaulichen Struktur (Baukorper mit
Geschossanzahl, Nutzungsangaben, Par-
zellierung, Unterscheidung zwischen Net-
tobauland und offentlichen Flachen), Frei-
raumkonzept mit Zonierung und Multico-
dierung der Freiflachen, Beispielbautypolo-
gien, Aussagen zur Oberflachenentwasse-
rung in freier Darstellung sowie konzeptio-
nellen Aussagen zur klimatologisch und
energetisch optimierten  Stadtstruktur.
Landschaftsraum: Konzeptionelle Aussa-
gen zum Landschaftsraum und Darstel
lung der Ubergeordneten Grun- und Land-
schaftsstrukturen  hinsichtlich  Funk-
tion/Nutzung (z.B. Biotope, Ausgleichsfla-
chen, Erholungsflachen, Landwirtschafts-
flachen, Schutzgebiete).
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3. Konzeptionelle Vertiefung Land-

schaftsraum/ BKA-Standort (nordlich

A66, Ausschnitt s. Anlage)
M 1:2.000

BKA-Standort: mit der Darstellung von
Baukorpern (Dachaufsichten) und Frei-
raum sowie mit konzeptionellen Aussagen
zu der stadtebaulichen Struktur (Baukomer
mit Geschossanzahl, Nutzungsangaben,
Parzellierung, Unterscheidung zwischen
Nettobauland und offentlichen Flachen),
Freiraumkonzept mit Zonierung und Mult-
codierung der Freiflachen, Beispielbauty-
pologien, Aussagen zur Oberflachenent-
wasserungin freier Darstellung sowie korn-
zeptionellen Aussagen zur klimatologisch
und energetisch optimierten Stadtstruktur.
Landschaftsraum: Konzeptionelle Aussa-
gen zum Landschaftsraum und Darstek
lung der Ubergeordneten Grun- und Land-

schaftsstrukturen  hinsichtlich

tion/Nutzung (z.B. Biotope, Ausgleichsfla-
chen, Erholungsflachen, Landwirtschafts-

flachen, Schutzgebiete).

4, Diagramm der Konzeptentwicklung zur
Leitidee / Vision des Entwurfs
als verstandliche Darstellung des Ent-
wurfsgedankens, u.a. fur die Prasentation
in der Offentlichkeit; Darstellungsform frei

wahlbar.

5. Jeweils zwei Teil-Schnitte des Stadt-
quartiers und des BKA-Standorts zur Dar-

stellung der Hohenentwicklung
M 1:500

Schemaskizzen

zur Verdeutlichung des Entwurfsgedan-

kens mit folgenden freien Darstellungen,

sofern diese Aspekte nicht bereits im Dia-

gramm der Konzeptentwicklung (siehe 4.)

enthalten sind:

- Leitidee/Vision

- Konzeptansatz Stadtquartier, BKA-
Standort und Landschaftsraum

- Multicodierung

- Geschossigkeit

- Nutzungen

- Bauabschnitte

- Mobilitat und Verkehr

- Freiraumtypen

- Wassermanagement

- Klima

- Energie

Weitere erlauternde Skizzen und Pikto-
gramme sind moglich.

Jeweils mindestens zwei raumliche
Darstellungen (Ful3gangerperspektive) in
freier Darstellung zur Veranschaulichung
der angestrebten Atmosphare und urba-
nen Qualitaten im Stadtquartier und am
BKA-Standort

Modell M 1:2.000

fur das Gesamtgebiet als einfaches Mas-
senmodell, Darstellung frei wahlbar (Be-
reitstellung von bearbeitbaren, losen Ho-
henplatten sowie der Umgebungsbebau-
ung durch AG)
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9. 3D Modell (nur digital)
des Funktions- und Rahmenplans als
Grundlage fur Kaltluftsimulation und ggf.
eine Verschattungsstudie, die durch die
Auslobenden bzw. Sachverstandigen im
Rahmen der Vorprufung durchgefuhrt wer-
den sollen.

Esistvorgesehen, im Anschlussan die Ab-
gabe die Daten aus den 3D-Modellen der
Teilnehmenden durch ein externes Buro
aufbereiten und ein 3D-Video erstellen zu
lassen, um eine einheitliche und fur die Of-
fentlichkeitsarbeit vergleichbare Darstel-
lung zu erhalten.

(Vorgaben zur Bereitstellung der Daten aus
dem 3D-Modell folgen.)

10. Erlauterungsbericht
in den Planintegriert und ein kurzgefasster
zusatzlicher Erlauterungsbericht (max. 5
Seiten DIN A4) als separater Ausdruck fur
die Vorprufung. Der Erlauterungsbericht
soll folgende Aspekte beinhalten:
- Leitidee/ Vision
- stadtebauliche und landschaftsplaner-
sche Einbindung
- Bauabschnitte
- Nutzungskonzept
- Wohnformen
- Mobilitat und Verkehr
- Freiraumplanung
- Klima
- Energie
- Wassermanagement
- innovative Ansatze

11.

12.

13.

14.

15.

3 Erklarvideos

kurze Erlauterung des Entwurfs in einem
ca. 3-minutigen Video jeweils fur den Bur
gerdialog nach Phase 1, zur Zwischenpra-
sentation in Phase 2 und nach WBW-Ab-
schluss (Vorbereitung und Begleitung
durch eine Agentur fur Kommunikation
und Beteiligung)

Berechnung der stadtebaulichen Kenn-
werte auf Basis der vorgegebenen Excel-
Tabelle. Berechnungen sind in die Tabelle
einzutragen, einzureichen als Papieraus-
druck und digital auf einem geeigneten Da-
tentrager. Der Flachennachweis ist zusatz-
lich Uber den Rahmenplan M 1:5.000 (dig-
tale Prufplane mit geschlossenen Polygo
nen) fur alle in der Tabelle aufgefuhrten
Flachen/Angaben zu fuhren.

Teilnahme an sechs Prasentationster-
minen (davon drei im Austausch mit der
Burgerschaft); ca. 20 Minuten Prasentat-
onszeit

Verfassererklarung

Die Teilnehmenden haben die beigefugte,
schriftliche Verfassererklarung abzuge-
ben.

Verzeichnis der eingereichten Unterla-
gen
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1.11. Kennzeichnung der Wettbewerbsarbei-
ten in Phase | - Anonymitat

Die Kennzeichnung der Arbeiten hat auf allen ein-
gereichten Teilen in der rechten oberen Ecke durch
eine Kennzahl aus sechs verschiedenen arabk-
schen Ziffern, die nicht hoher als 1 cm und nicht
langer als 6 cm sein darf, zu erfolgen.

Als Kennzahl durfen nicht gewahlt werden:

- Datum der Wettbewerbsabgabe
- Zahlenreihe

- sechs gleiche Ziffern

- Geburtsdatum der Verfassenden

Die Unterlagen der Wettbewerbsarbeit und ihre
Verpackung durfen keinerlei Hinweise auf den Na-
men oder sonstige Identifikationsmerkmale der
Verfassenden tragen.

Anonymitat der digitalen Daten:

Bei Einreichung der Daten auf einem Datentrager
ist die Anonymitat sicherzustellen. Dieses bezieht
sich u.a. auf die Datei- und Layernamen, aber auch
auf versteckte Informationen zur Datei, in der bei-
spielsweise der Autor der Datei genannt wird. Ent
sprechende Hinweise sind vor dem Abspeichem
zu loschen. Dazu muss fur das Dokument in der
Befehlsleiste ,Datei’/'Eigenschaften’ aufgerufen
werden. Dort istin der Rubrik ,Datei-Info’ der dor
tige Inhalt zu loschen. Ebenso ist unter ,Ext
ras’/'Optionen’/'Benutzerinfo’ zu verfahren. Es
wird sicherheitshalber empfohlen, das Dokument
zu kopieren und anschlief3end zu Uberprufen, ob
keine Benutzerhinweise mehr zu finden sind.

Es wird gewahrleistet, dass alle von Teilnehmen-
den eingereichten Dateien ausschliefdlich zum
Zweck der Vorprufung verwendet, vertraulich be-
handelt und nicht an Dritte weitergereicht werden.
Dieses bezieht sich bei CAD-Dateien insbesondere
auch auf integrierte Dateibestandteile wie z.B. Bib-
liotheken.

1.12. Bindende Vorgaben

Teil B der Auslobung enthalt keine bindenden Vor-
gaben im Sinne der RPW 2013. Abweichungen zur
Aufgabenstellung werden vom Preisgericht be-
wertet.

1.13. Beurteilungskriterien

Fur beide Phasen werden folgende Kriterien fur die
Prufung bzw. Preisgerichtbeurteilung angewen-
det:

- Leitidee/ Vision und Grundstruktur

- Einbindung in den Landschaftsraum und Ver
netzung mit der Umgebung

- Umgang mit den naturraumlichen, dkologi
schen und landschaftlichen Gegebenheiten

- gestalterische undraumliche Qualitat des stad
tebaulichen Konzepts

- gestalterische und raumliche Qualitat des Frer-
raumkonzepts unter Einbezug multicodaler An-
satze

- funktionale und gestalterische Qualitat des
Mobilitatskonzepts

- Tragfahigkeit und Entwicklungsfahigkeit der
Nutzungsvorschlage (Wirtschaftlichkeit)

- Ressourceneffizienz (nachhaltiges und inte-
griertes okologisches Gesamtkonzept unter
BerlUcksichtigung der klimatischen und ener-
getischen Aspekte sowie Anforderungen des
Wassermanagements)

- Umgang mit den Restriktionen

- Erfullung der Ziele nach Aufgabenstellung
Teil B

- Moglichkeit einer sinnvollen Entwicklung in
Bauabschnitten (Stadtquartier)

Die Reihenfolge der aufgefuhrten Beurteilungskrn-
terien stellt grundsatzlich keine Gewichtung dar.

Im Rahmen der Phase Il werden durch das Um-
weltamt der LH Wiesbaden die Wettbewerbsar-
beiten einer Kaltluftsimulation unterzogen. Die

22



TEIL A - AUSLOBUNGSBEDINGUNGEN

Ergebnisse der Simulation werden dem Preisge-
richt als Empfehlung fur die Entscheidungsfin-
dung vorgelegt; unter Beachtung im Gesamtkon-
text der anzuwendenden Beurteilungskriterien.

Im Rahmen der Phase Il werden durch die Auslo-
benden die Wettbewerbsarbeiten ggf. einer Ver-
schattungsstudie unterzogen. Die Ergebnisse der
Verschattungsstudie werden dem Preisgericht als
Empfehlung fur die Entscheidungsfindung vorge-
legt; unter Beachtung im Gesamtkontext der an-
zuwendenden Beurteilungskriterien.

1.14. Termine
Phase |

Frist fur Ruckfragen (schriftlich)
03. August 2023

Ruckfragenbeantwortung
voraussichtlich 11. August 2023

Abgabetermin
29. September 2023

Preisgerichtssitzung
01.(ggf. zusatzlich 02.) November 2023

Benachrichtigung der Teilnehmenden Uber die
Auswahl fur Phase Il
voraussichtlich 02. November 2023

Vorstellung der ausgewahlten Beitrage fur Phase
Il im Rahmen des Burgerdialogs
04. November 2023

Phase Il

Beginn Bearbeitung
13. November 2023

Kolloguium (Prasenz)
30. November 2023

Zwischenprasentation 1 (nicht offentlich)
24. Januar 2024

Zwischenprasentation 2

14. Marz 2024

sowie zusatzlich Vorstellung der Entwurfe im Rah-
men des Burgerdialogs Il am 15. Marz 2024

Abgabetermin
17. Mai 2024

Preisgerichtssitzung
04. Juli 2024

Vorstellung der pramierten Entwurfe im Rahmen
des Burgerdialogs 1l
05. Juli 2024

Ausstellung der Arbeiten
voraussichtlich 06. Juli 2024 bis 21. Juli 2024
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1.15. Ruckfragen und Kolloquium
Phase |

Ruckfragen zur Aufgabenstellung fur die Phase |
mussen schriftlich Uber die Nachrichtenfunktion
der eHAD/TED bis spatestens 03. August 2023 ge-
stellt werden. Hierzu ist unbedingt eine Registrie-
rung erforderlich!

Die Beantwortung der Fragen erfolgt voraussicht
lichab dem 11. August 2023 Uber den Kommuni
kationskanal der Plattform.

Die Antworten gelten als Bestandteil der Auslo-
bung.

Phase Il

Das Kolloquium der Phase Il findet am 30. Novem-
ber 2023 in Prasenz mit Preisgericht, Wettbe-
werbsteilnehmenden und Vorprufenden statt. Die
Auslobenden prufen derzeit, ob eine gemeinsame
Ortsbefahrung angeboten werden kann.

Neben der Beantwortung von Ruckfragen dient der
Termin insbesondere zum Austausch der Teams
zu den Empfehlungen aus der ersten Phase mit
dem Preisgericht. Die Ergebnisse der Burgerbeter
ligung werden ebenfalls Bestandteil des Kolloqui-
ums sein.

Im Vorfeld zum Kolloquium kénnen Ruckfragen fur
die Phase Il schriftlich an das wettbewerbsbetreu-
ende Buro Stadtbauplan unter folgender Adresse
bis zum 22. November 2023 gerichtet werden:

wi-ostfeld@stadtbauplan.de

Die Ergebnisse des Kolloquiums werden in einer
Niederschrift festgehalten und allen Teilnehmen-
den derzweiten Phase abdem 08. Dezember 2023
schriftlich per E-Mail zur Verfugung gestellt. Hierzu
ist von jedem Team eine E-Mail-Adresse bei dem
wettbewerbsbetreuenden Buro zu hinterlegen.

Die Antworten gelten als Bestandteil der Auslo-
bung.

1.16. Abgabetermin

Abgabetermine sind fur
die Phase I: 29. September 2023

die Phase II: 17. Mai 2024

bei Ablieferung beim Wettbewerbsbetreuer bis
spatestens 16.00 Uhr.

Abzuliefern ist die Wettbewerbsarbeit unter Wah-
rung der Anonymitat (nur fur Phase I) der Teilneh-
menden mit einem Verzeichnis der eingereichten
Unterlagen bei:

Stadtbauplan

RheinstralRe 40 - 42, 7. OG
64283 Darmstadt

Telefon: 06151 -9957 0

Als Zeitpunkt der Einlieferung gilt im Falle der Ein-
lieferung bei der Post, Bahn oder einem anderen
Kurierdienst das auf dem Einlieferungsschein an-
gegebene Datum unabhangig von der Uhrzeit, bei
Ablieferung beim Wettbewerbsbetreuer die auf
der Empfangsbestatigung vermerkte Zeitangabe.
Zur Wahrung der Anonymitat (nur bei Phase 1) ist
bei Zusendung durch Post oder einem anderen Ku-
rierdienst als Absender die Anschrift des Wettbe-
werbsbetreuers zu verwenden.

Die Teilnehmenden haben dafur zu sorgen, dass
sie den Nachweis Uber die rechtzeitige Einliefe-
rung fuhren konnen. Da der Tagesstempel auf dem
Versandgut ein spateres Datum aufweisen kann,
ist der Einlieferungsschein mafigebend.

Das Original des Einlieferungsbelegs ist daher bis
zum Abschluss des Verfahrens aufzubewahren
und auf Anforderung vorzulegen. Eine Kopie des
Einlieferungsbescheids mit Angabe der Kennzahl
(in Phase |) bzw. zu den Teilnehmenden (in Phase
[1), ist in einem separaten, verschlossenen Um-
schlag der Wettbewerbsarbeit umgehend nachzu-
senden. Konnen Verfassende, deren Arbeit pra-
miert werden soll, diesen Nachweis nicht erbrin-
gen, so werden diese von der Pramierung ausge-
schlossen.
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1.17. Preise/Bearbeitungshonorare, Auf-
wandsentschadigung

Esisteine gesonderte Pramierung fur die Bereiche
. Landschaftsraum/Stadtquartier” und , BKA-
Standort” vorgesehen.

Fur den Bereich ,, Landschaftsraum und Stadtquar-
tier” werden folgende Preise ausgelobt:

1. Preis: 105.000 Euro
2. Preis: 65.000 Euro
3. Preis: 40.000 Euro

Fur den Bereich ,, BKA-Standort” werden folgende
Preise ausgelobt:

1. Preis: 58.000 Euro
2. Preis: 35.000 Euro
3. Preis: 23.000 Euro

Das Preisgericht ist berechtigt, durch einstimmi-
gen Beschluss jeweils andere Aufteilungen der
Preissummen zu beschliefsen.

Fur die Bearbeitung der Wettbewerbsaufgabe in
Phase Il steht ein Gesamtbetrag in Hohe von
630.000 Euro zzgl. MwSt. zur Verfugung, der als
Bearbeitungshonorar unter den Teilnehmenden
der zweiten Phase aufgeteilt wird (je 90.000,- € bei
7 TN, je 105.000, - €bei 6 TN, je 126.000, - €bei 5
TN). Es ist beabsichtigt 5 bis 7 Planungsteams fur
die zweite Phase auszuwahlen.

Fur die Teilnahme am Burgerdialog |, die Zwischen-
prasentation | sowie die Zwischenprasentation |l
den Burgerdialog I, die Vorstellung der Entwurfe
unmittelbar vor der Jurysitzung sowie nach Ab-
schluss des Wettbewerbs im Rahmen des Burger-
dialogs Ill werden je Teilnehmende/Team pro Ver-
anstaltung 2.500 Euro zzgl. MwSt. zur Verfugung
gestellt. Die Teilnahme an den oben genannten
Veranstaltungen ist verpflichtend.

Fahrtkosten werden auf Nachweis wie folgt erstat-
tet:

- Bahn (2. Klasse), OPNV, Taxi nach tatsachli-
cher Hohe

- Kfz mit 0,30 €/km Benutzung eigener PKW
zzgl. MwsSt.

- Nebenkosten z.B. Parkierung, Sitzplatzreser-
vierung

- Ubernachtungskosten werden ubernommen,
hierzu ist zwingend das Kontingent der Auslo-
benden heranzuziehen (Ansprechpartnerin
Frau Weygandt: silke.weygandt@seg-wiesba-
den.de).

1.18. Eigentum und Rucksendung,
Haftung fur die eingegangenen Arbeiten

Die eingereichten Unterlagen aus Phase | werden
nicht zuruckgesandt, konnen jedoch nach Abspra-
che beim wettbewerbsbetreuenden Buro abgeholt
werden.

Die Unterlagen der Phase Il der mit Preisen ausge-
zeichneten Wettbewerbsarbeiten werden Eigen-
tum der Auslobenden. Die Ubrigen Arbeiten wer-
den nach Abschluss der Ausstellung kostenfrei an
die Teilnehmenden zuruckgesandt.

Im Falle von Beschadigung oder Verlust einer
Wettbewerbsarbeit haften die Auslobenden. Dies
gilt auch fur die Betreuung und Vorprufung.
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1.19. Abschluss des Wettbewerbs

Die Auslobenden informieren die Teilnehmenden
unverzuglich Uber das Ergebnis durch Versendung
des Protokolls der Preisgerichtssitzung.

Die Auslobenden stellen zeitnah nach der Ent-
scheidung des Preisgerichts alle eingereichten
Wettbewerbsarbeiten mit Namensangaben der
Verfassenden unter Auslegung des Protokolls of-
fentlich aus.

Soweit ein Preistrager oder eine Preistragerin we-
gen mangelnder Teilnahmeberechtigung oder Ver
stofdes gegen Wettbewerbsregeln nicht berluck-
sichtigt werden kann, rucken die Ubrigen Preistra-
gerinnen und Preistrager sowie sonstige Teilneh-
mende in der Rangfolge des Preisgerichts nach,
soweit das Preisgericht ausweislich seines Proto-
kolls nichts anderes bestimmt hat.

1.20. Weitere Beauftragung

Ein konkretes Auftragsversprechen kann derzeit
nicht erfolgen (Ideenwettbewerb).

Die Auslobenden beabsichtigen, die Preistragen-
den bei anschliefienden Verfahren/Planungen zu
berlcksichtigen.

1.21. Nutzungs- und Urheberrecht

Die Wettbewerbsarbeiten durfen von den Auslo-
benden gem. § 8 Abs. 3 RPW 2013 veroffentlicht
werden. Diese sind berechtigt, die eingereichten
Arbeiten nach Abschluss des Verfahrens unter An-
gabe der Verfassenden ohne weitere Prufungauch
Uber Dritte (auch im Internet) zu veroffentlichen
oder auszustellen. Die Urheberrechte, insbeson
dere der Schutz gegen Nachbauen, bleiben den
Verfassenden erhalten. Zur Klarstellung: Die Lan-
deshauptstadt Wiesbadenhatdas Recht, die |deen
der eingereichten Wettbewerbsarbeiten bei der Er
stellung eines Rahmen- oder Bebauungsplans
bzw. bei der sonstigen Losung stadtebaulicher Fra-
gestellungen zugrunde zu legen, insoweit es sich
dabei nicht um eine Nutzung im Sinne des Urhe-
berrechts handelt.

Die Beitrage der Preisgruppe gehen in das Eigen-
tum der Auslobenden Uber. Urheberrechtlich und
wettbewerbsrechtlich geschutzte Teilldosungen
von Wettbewerbsteilnehmenden, die bei der Auf-
tragserteilung nicht berlucksichtigt worden sind,
durfen nur gegen eine angemessene Vergutung
genutzt werden.

Weder die Auslobung, die Planunterlagen noch ihr
Inhalt durfen ohne die vorherige ausdriuckliche Ge-
nehmigung der Auslobenden auf irgendeine Art
verandert oder an Dritte verteilt oder Ubermittelt
werden.
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1.22. Einverstandnis und Vertraulichkeit von
Informationen

Alle Teilnehmende, das Preisgericht, Sachverstan-
dige, Vorprufende und Gaste erklaren sich durch
ihre Beteiligung bzw. Mitwirkungam Verfahren mit
den vorliegenden Teilnahmebedingungen und der
Anwendung der RPW 2013 einverstanden.

Verlautbarungen jeder Art Uber Inhalt und Ablauf
vor und wahrend der Laufzeit des Wettbewerbs-
verfahrens, einschliefllich der Veroffentlichung der
Wettbewerbsergebnisse, durfen nur Uber die Aus-
lobenden abgegeben werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass samtliche zur
Verfugung gestellten Unterlagen vertraulich zu be-
handeln sind und ausschlief3lich fur die Zwecke
dieses Verfahrens verwendet werden durfen, so-
weit sie nicht offentlich zuganglich oder bekannt
sind oder ohne Mitwirkung der Verfahrensbeteilig-
ten bekannt werden. Eine Weitergabe der zur Ver-
fugung gestellten Unterlagen an Dritte ohne aus-
druckliche Zustimmung der Auslobenden ist nicht
erlaubt.

Falls sich ein BUro entschliel3t, keinen Beitrag ab-
zugeben, ist das Buro verpflichtet, die Uberlasse-
nen Unterlagen einschliefdlich etwa hergestellter
Kopien zu loschen.

Verwendung der Wettbewerbsunterlagen ein-
schlieBBlich Anlagen und Nutzungsbedingun-
gen digitaler Daten

Alle Unterlagen und Informationen, die die Teilneh-
menden im Rahmen des Wettbewerbsverfahrens
erhalten, sind nur fur dieses Wettbewerbsverfah-
ren zu verwenden.

Die Nutzung der Unterlagen fur andere Zwecke ist
nicht gestattet. Mit der Nutzung der Daten akzep-
tiert das Buro samtliche Nutzungsbedingungen,
die dem Paket der digitalen Daten beigelegt sind.
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Die Zielsetzung des europaweiten landschaftspla-
nerischen und stadtebaulichen Ideenwettbewerbs
Ostfeld ist es, der Stadt- und Landschaftsstruktur
Wiesbadens mitihren besonderen Merkmalen und
Qualitaten als Landeshauptstadt ein weiteres
Stuck lebendiger Stadt hinzuzufugen. Nach wel-
cher Konzeption diese Stadterweiterung erfolgt,
wie man diese zu denken hat und wie die Bereit-
schaft der Aneignung durch die zukUnftigen Be-
wohner ermoglicht wird, ist eine zentrale Aufgabe
des Wettbewerbs.

Der bestehende Stadtkorper Wiesbadens zeichnet
sich durch die Verortung zwischen Taunuskamm
und Rheinbecken und der Gliederung des Stadt-
grundrisses durch die Bachtaler aus. Gegrundet
wurde die Kurstadt Wiesbaden dort, wo die Ther-
malquellen heilende Wirkung versprachen, und ge-
pragt wurde die Stadt durch ihre Villenarchitektur
und — garten auf der einen Seite sowie die dem
Klassizismus, dem Historismus und dem Jugend
stil zuzurechnenden sehr dichten Stadtvierteln auf
der anderen Seite. Die Eingemeindungen der am
Fluss gelegenen Dorfstrukturen sowie Biebrich mit
den grofden Industriestandorten in den 20er Jah
ren, die Eingemeindungen der landlich gepragten
ostlichen Vororte in den 70er Jahren sowie die
stadtebaulichen Grofssiedlungen der 60er Jahre
fuhrten zu dem heute bekannten collageartigen
Stadtgrundriss Wiesbadens.

Im Rahmen des Wettbewerbs ergibt sich die ein-
malige Gelegenheit, dem Stadtgefuge Wiesba-
dens ein weiteres, ein neues Element der Stadt-
entwicklung hinzuzufugen. Diese Stadterweite-
rung muss den gestiegenen Anforderungen der
Resilienz und Nachhaltigkeit gerecht werden.
Hierzu wurden vom Stadtplanungs- und Umwelt
amt der Landeshauptstadt Wiesbaden ,Spielre-
geln der Nachhaltigkeit” erarbeitet, die wichtige
Hinweise fur die Entwurfsbeitrage geben konnen
(s. Abb. 1).

Gleichzeitig stellt sich die Frage, welche daruber
hinausgehenden stadtebaulichen und landschafts-
planerischen Prinzipien bei der Entwicklung des
neuen Stadtteils zugrunde gelegt werden konnen.
Ist es das Prinzip des malerischen Stadtebaus der
Grunderzeit — auch diese aus heutiger Sicht hoch-
attraktiven, teilweise sehr dichten Stadtteile VWies-
badens sind ehemalsauf gruner Wiese entstanden

- oder ist es die Weiterentwicklung eines fur die
Kurstadt so typischen Prinzips der Verknupfung
von Stadtebau, Landschaftsgestaltung und Garten-
kunst? Oder kann die raumliche Situation vor Ort
mit der Topographie, den sich daraus ergebenden
Blickbeziehungen und den reichen archaolog-
schen und geschichtlichen Vorpragungen den Ge-
nius loci bestimmen?

Aus meiner Sicht ist eine stadtebauliche Vision fur
diesen Ort nicht allein die Summe aller techni
schen Moglichkeiten. Die historischen Stadterwer
terungen Wiesbadens tragen die Handschrift von
Christian Zais, Carl Friedrich Thelemann und Felix
Genzmer und in dieser Tradition, und in diesem
Qualitatsbewusstsein muss der landschaftsplane-
rische und stadtebauliche Wettbewerb Ostfeld als
weiterer Beitrag zur stadtebaulichen Weiterent-
wicklung Wiesbadens angesehen werden.

Vor diesem Hintergrund freue ich mich auf die visi-
onsreichen und mutigen |deen und Entwurfe, die
dieser landschaftsplanerische und stadtebauliche
Ideenwettbewerb hervorbringen soll, um erste Bil-
der der kunftigen Stadterweiterung Wiesbadens
fur einen zukunftsgerichteten Stadtteil entstehen
zu lassen.

Camillo Huber Braun
Leiter Stadtplanungsamt Wiesbaden
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EINE VISION FUR DAS OSTFELD

Es gehoren Phantasie, Mut und Verantwortungs-
bewusstsein dazu, einen neuen Stadtteil fur min-
destens 10.000 Menschen und Arbeitsplatze im
ahnlichen Umfang zu planen. Denn aus dem, was
heute geplant wird, kristallisiert sich erstin 10, 20
oder 30 Jahren der Lebensraum fur eine Stadtge-
sellschaft heraus, deren Lebensmodelle und All-
tagspraktiken sich in einem permanenten Verande-
rungsprozess befinden.

Fur die Stadterweiterung im Wiesbadener Ostfeld
braucht es eine offene und lernende Konzeption,
die in der Lage ist, sich veranderten Rahmenbedin-
gungen anzupassen. Insbesondere vor dem Hin-
tergrund der sich zuspitzenden Klimakrise soll
Nachhaltigkeit und Resilienzin der Planung im Fo-
kus stehen. Eine solche Haltung muss sich in der
Qualitat der zu gestaltenden Gebaude und Frei-
raume widerspiegeln. Mit dem hier ausgelobten
|deenwettbewerb wird angestrebt, ein starkes, e
genstandiges und weiterentwickelbares Konzept
auf den unterschiedlichen Mafstabsebenen - so-
wohl hinsichtlich der Siedlungsbereiche als auch
der Landschaftsraume - zu finden.

Beialler Offenheitin derweiteren Entwicklung gibt
es schon jetzt klare Regeln und Vorstellungen, wie
der Stadtteil auszusehen und zu funktionieren hat,
damit die Stadtentwicklungsmaldnahme zu einem
Leuchtturmprojekt fur die Region und daruber hin-
aus wird. Im Zusammenspiel aller in die bisherige
Planung involvierten Akteure wurde eine Vision fur
den neuen Stadtteil am Ostfeld skizziert:

Der Uberwiegende Teil des Planungsgebiets bleibt
unbebaut. Daher wird die Landschaft zum raumii
chen Taktgeber und zum bestimmenden Einfluss-
faktor fur die Qualitat des gesamten Stadtteils. Der
Landschaftsraum nimmt die stadtebauliche Ent-
wicklung buchstablich in sich auf, wobei Land-
schaft und Siedlungsbereiche eine sich wechsek
seitig begunstigende Beziehung eingehen. Das
Ausbalancieren von Erhalt und Neuentwicklung be-
stimmen das weitere Vorgehen. Wichtige dkolog-
sche, klimatische und landschaftliche Funktionsbe-
reiche werden dauerhaft geschutzt und gestarkt
Der besondere Charakter des heutigen Land-
schaftsbildes wird behutsam weiterentwickelt. Die
Qualitat der Topografie, mit dem Blick in die

Weiten des Rheinbeckens und den renaturierten
Hugeln der Deponien nebenan, bleibt erhalten.

Besonderes Augenmerk liegtauf dem Umgang mit
den begrenzt zur Verfugung stehenden Ressour-
cen und Schutzgutern. Eine effiziente Flachennut
zung, die Einbindung in das Landschaftsbild und
der Erhalt von Sichtachsen, wie auch die Beruck-
sichtigung kultur- und artenschutzfachlicher sowie
biotopstruktureller Erfordernisse werden zu integ-
ralen Bestandteilen des Entwicklungskonzepts.

Die beiden Siedlungsbereiche, bestehend aus dem
Stadtquartier rund um das Biehler Waldchen und
dem zentralen Standort fur das Bundeskriminalamt
(BKA) neben dem Kalkofen, entwickeln sich aus
den Bedingungen der Landschaft heraus und sind
mit dieser aufs Engste verknupft. Die neuen Quar
tiere zeichnen sich durch zusammenhangende,
durchgrunte und Uberwiegend dem Fuf3- und Rad-
verkehr vorbehaltene 6ffentliche Raume aus. Die
geeigneten Teile des umgebenden Landschafts-
raums ubernehmen wichtige Funktionen fur Frei-
zeit, Naherholung und gemeinschaftliche Aktivita-
ten. Die Multicodierung von Freiflachen im Sied-
lungs- wie im Landschaftsraum schont Ressour
cen und dient der Belebung.

Besonderes Merkmal des BKA-Campus-Neubaus
sind Orte der Begegnung, die den Austausch und
die Kommunikation der Mitarbeiterinnen und Mit-
arbeiter sowohl im Arbeitsumfeld als auch im at-
traktiven Freiraum fordern. Der neue Campus der
Bundesbehorde wirkt identitatsstiftend und weist
gemal’ seiner baukulturellen Verantwortung und
Vorbildfunktion eine hohe stadtebauliche und ar-
chitektonische Qualitat auf.

Das Stadtquartier am Biehler Waldchen zeichnet
sich durch eine vielfaltige und innovative Architek-
tur aus, die Raum fur unterschiedliche Formen des
Wohnens und Arbeitens sowie zeitgemalde For-
men der Bildung in einem eigens entwickelten
Konzept anbietet. Die unterschiedlichen Gebaude-
typologien mit einem hohen Anteil an gemein-
schaftlich orientierten WWohnmodellen reflektieren
die soziale Vielfalt. Sie stehen fur eine bunte, kul-
turell diverse undaltersdurchmischte Bevolkerung.
Es entsteht ein lebenswerter Stadtteil mit einer
funktionierenden Nahversorgung und einer sozia-
len Infrastruktur, in dem der Mensch der Mal3stab
Ist.

29



B2 - EINE VISION FUR DAS OSTFELD

In der baulichen Umsetzung werden Aspekte der
Kreislaufwirtschaft, ein ressourcenschonendes
\Wassermanagement, die regenerative Energiever-
sorgung und die CO2-Neutralitat im Betrieb eine
zentrale Rolle spielen.

Abschlief3end stellt sich die Frage, welche asthet-
schen Prinzipien bei der stadtebaulichen und land-
schaftsplanerischen Entwicklung des neuen Stadt
teils zugrunde gelegt werden konnen. Wiesbaden
blickt diesbezuglich auf eine reichhaltige Stadtbau-
geschichte mit einem hohen baukulturellen Erbe
zuruck. Anders als inden vergangenen Jahrhunder-
ten geschieht Stadtentwicklung heute diskursiv,
eingebettet in einen demokratischen Prozess. Der
|deenwettbewerb wird erste Antworten geben
und wertvolle Grundlagen fur die weitere Entwick-
lung liefern.

In jedem Fall wird die Entwicklungsmal3nahme in
ihrer Konzeption und Gestaltung Pioniercharakter
fur alle weiteren Projekte der Stadt Wiesbaden ha-
ben und ein herausragendes Beispiel zukunftsfahi-
ger Stadtentwicklung verkorpern. Im besten Fall
kann sie als urbaner Experimentierraum, als Labor
fur zukunftige Anforderungen an eine nachhaltige
Stadtentwicklung begriffen werden.
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ZUKUNFTSBILD FUR DEN CAMPUS-NEUBAU
BKA _ALL IN ONE”

Das Bundeskriminalamt (BKA) verteilt sich auf drei
Hauptstandorte, die in Wiesbaden, Meckenheim
und Berlin angesiedelt sind. Der Standort Wiesbea-
den ist derzeit in mehreren, sowohl bundeseige-
nen als auch angemieteten Liegenschaften unter
gebracht und weitflachig Uber das gesamte Stadt
gebiet verteilt. In den Bestandsliegenschaften gibt
es umfangreiche Baumafihahmen in Planung und
Umsetzung, um den Bestand betriebsbereit zu hal-
ten. Zur Deckung des aktuellen Platz- bzw. Fla-
chenbedarfs mussten bereits zusatzliche Liegen-
schaften angemietet werden, sodass das BKA ab
2021 im Stadtgebiet auf insgesamt acht Liegen-
schaften verteilt untergebracht sein wird. Auf-
grund der aktuellen sicherheitsrelevanten Entwick-
lungen ist mit weiterem Personalwachstum zu
rechnen, sodass in Zukunft von zusatzlichem Miet
bedarf auszugehen ist. Durch die Verteilung der
Liegenschaften des BKA Uber das gesamte Stadt-
gebiet werden sowohl innerbehordliche Kommuni-
kation als auch liegenschaftsubergreifende Funkt-
onsablaufe durch die zum Teil erheblichen Distan
zen stark beeintrachtigt. Ohne die Berlucksicht-
gung der sich aus Stol3zeiten im Berufsverkehr er
gebenden zusatzlichen Verzogerungen sind Ver-
kehrswege zwischen den Liegenschaften von Uber
10 km und Fahrzeiten von 20 Minuten keine Be-
sonderheit.

Es soll ein zentralisiert angeordneter Neubau am
Standort Wiesbaden errichtet werden. Durch das
Projekt soll die Zusammenfassung aller Liegen-
schaften am Standort Wiesbaden auf einem Cam-
pus erreicht werden (,All in One”). Mit dem zu-
kunftigen BKA-Campus-Neubau in Wiesbaden
stellt sich das BKA fur die Herausforderungen und
Anforderungen der Zukunft auf. Neben der best-
moglichen Erfullung des gesetzlichen Auftrags sall
der Weg zu modernen Arbeitswelten im BKA wet-
ter beschritten werden, um den Mitarbeitenden
und der Organisation eine zukunftsorientierte, mo-
tivierende und leistungsfordernde Arbeitsumge-
bung zu eroffnen und Effizienz und Effektivitat wer
ter zu erhdhen.

Vernetzung und Zusammenarbeit, sowohl uber Ab-
teilungen als auch Uber Standorte hinweg, sind
mehr denn je Schlusselfaktoren bei der

woB - ¥

Abbildung 3: Liegenschaften des Standorts Wiesbaden

Kriminalitatsbekampfung. Unvorhersehbare Krimi-
nalitatslagen, neue Phanomene und veranderte
Anforderungen verstarken den Bedarf an Vernet-
zung und Ubergreifender Zusammenarbeit weiter.

So wie sich das BKA als Zentralstelle der Polizei in
einem Netzwerk von Partnern bewegt, in dem es
oft die zentrale koordinierende Stelle im Sinne ser-
nes Grundungsauftrags ist, so sehr muss auch die
interne Zusammenarbeit den Anforderungen kom-
plexer und mehrschichtiger Bedrohungslagen ent
sprechen. Vernetzung und kontinuierlicher Infor-
mationsaustausch bei der Kriminalitatsbekamp-
fung kbnnentechnisch unterstutzt werden, ein we-
sentlicher Hebel liegt jedoch in der Fahigkeit sich
dynamisch, lageorientiert und offen zu organisie-
ren. Mit dem Neubau in Wiesbaden sollen Flexibi-
litat, Skalierbarkeit, Ubergreifende Zusammenar
beit und Vernetzung auch baulich unterstutzt wer
den.
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Bedingt durch seine Altersstruktur geht in den
nachsten Jahren ein grof3er Teil der Mitarbeiterin-
nen und Mitarbeiter in den Ruhestand. Neben den
rein quantitativen Herausforderungen treten neue
qualitative Anforderungen aus einer weiterhin zu-
nehmenden Digitalisierung der Polizeiarbeit. Daher
muss sich das BKA als attraktiver Arbeitgeber auf
dem Arbeitsmarkt im Kampf um die wichtigen
Fachkrafte erfolgreich behaupten kbnnen. Die bau-
liche Gestaltung soll auf Interessierte und Bewer
ber Anziehungskraftausuben. Es sollein moderner
und funktionaler Campus entstehen, der eine of-
fene und zugangliche Wirkung hat und zeitgleich
alle sicherheitsrelevanten Anforderungen erfullt
Der Schutz sensibler Bereiche und damiteinherge-
hende Zugangsbeschrankungen soll dabei in ei-
nem ausgewogenen Verhaltnis zu einer transpa-
renten und nahbaren AulRenwirkung stehen.

Ubergreifende Trends, wie starker hybride Arbeits-
platzgestaltungen oder ein gesundes Arbeitsum-
feld mussen durch das Neubauvorhaben in einer
Gesamtlosung als BKA-Campus aufgenommen
und berlucksichtigt werden. Flexible Raumkon-
zepte und eine bauliche Gestaltung, die Austausch
und Kommunikation fordert, sollen dabei helfen,
den gesetzlichen Auftrag des BKA effektiv und ef
fizient zu erfullen.

Der BKA-Campus-Neubau soll fur die Mitarbeiterin-
nen und Mitarbeiter identitatsstiftend wirken,
Wertschatzung ausstrahlen und bescheidenen
Stolz vermitteln. Er soll sich stadtebaulich in die
Landeshauptstadt Wiesbaden integrieren und As-
pekte von Offenheit, Nahbarkeit und Klimaneutrali-
tatberucksichtigen. Der Campus soll als Vorbild fur
das neue nachhaltige Bauen stehen.

Mit dem Neubauvorhaben stellt sich das BKA mo-
dular und wandlungsfahig auf, um auch fur zukunf-
tige Anforderungen keinen baulichen Einschran-
kungen zu unterliegen.

"W1 entspricht von der Lage in etwa den Standorten W4 und WS
*"Wege zu W2-WSa/b, mt Strecken zw. ca. 1-9 km u. Fahrzekten
Zw.ca 2-13min

Abbildung 4: Distanzen zwischen den Standorten
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EINFUHRUNG IN DAS WETTBEWERBSGEBIET

Das folgende Kapitel enthalt eine Kurzbeschrer
bung des Wettbewerbsgebiets als Einfuhrung in
die Aufgabenstellung.

Eine ausfuhrliche Beschreibung der raumlich-struk-
turellen Situation des Wettbewerbsgebiets und
seiner unmittelbar angrenzenden Umgebung er-
folgt aufgrund des Umfangs in einem eigenstandi-
gen Dokument als Anlage 1 ,Rahmenbedingun-

"

gen”.

Kernstadt

Vororte
Ostfeld

Stadt am
Fluss

Abbildung 5: Lage des Wettbewerbsgebiets in Wiesbaden

1. LAGE IM STADTGEBIET

Wiesbaden ist stadtraumlich gegliedert in die In-
nenstadt mit dem historischen Stadtkern und den
grunderzeitlichen Stadterweiterungen, die in auf-
gelockerte Villengebiete munden. Im Norden, Os-
ten und Westen ist Wiesbaden von kleineren und
grofReren Vororten umgeben, die sich aufgrund der
topographischen Bedingungen unterschiedlich dar-
stellen. Im Suden bestimmt der Rhein die Stadt-
struktur. Die am Fluss gelegenen Stadtquartiere
sind teils durch transformatorische Strukturen und
die auch heute noch bedeutsame Industrie ge-
kennzeichnet. Stadtraumlich hat Wiesbaden eine
polyzentrische Struktur.
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2. LAGE UND ABGRENZUNG DES
WETTBEWERBSGEBIETS

Das ca. 450 ha grolRe Wetthewerbsgebiet liegt
sudostlich der Wiesbadener Innenstadt und tan-
giert die Stadtteile Erbenheim, Biebrich, Mainz-
Amobneburg, Mainz-Kastel und Wiesbaden Sudost.
Der Bereich weist eine zentrale Lage innerhalb der
Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main auf und ist
verkehrlich sehr gut angebunden. Das Wettbe-
werbsgebiet wird im Osten durch die B455 und im
Sudendurch die A671 begrenzt, sowie durchdie in
Ost-West-Richtung verlaufende A66 horizontal ge-
gliedert. Der Bereich ,Kalkofen” liegt nordlich der
AB6 und wirdim Westen von den Dauerkleingarten
.Kinzenberg” sowie dem Sudfriedhof begrenzt.
Am bstlichen Gebietsrand liegt die Splittersiediung
»~Am Fort Biehler” mit dem sogenannten ,Biehler
Waldchen”. Eine Auffahrt auf die B455 ist in Hohe
der Siedlung moglich. Im Westen liegen Industrie-
anlagen mit Schwerpunkt Abfallentsorgung und
Recycling, deren Haldenbildung den Rand des Ge-
biets definieren. Entlang der A66 im parallel verau-
fenden Waschbachtal liegen Gleisanlagen. Der
nachstgelegene Halt der S-Bahn liegt mit Wiesba-
den-Ost ca. 2 km von der Mitte des Wettbewerbs-
gebiets entfernt. Das Gesamtgebiet besitzt ein
leichtes Nord-Sud-Gefalle, welches im sudlichen
Bereich zur A671 starker abfallt mit direktem Blick
zum Rhein.
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3. TEILRAUME UND LANDSCHAFTSBILD

Das Wettbewerbsgebiet kann grundsatzlich in
zwei Teilraume strukturiert werden, die jeweils
nordlich und sudlich der A66 liegen, wobei das
Waschbachtal einen naturraumlichen Einschnitt
darstellt, der von Autobahn und Bahnschiene flan-
kiert ist.

3.1. Nordlich A66 und westlich von Erben-
heim —Bereich Kalkofen

Zwischen dem Sudfriedhof und Erbenheim er-
strecktsich dernordliche Teil des Wettbewerbsge-
biets. Die grof3flachigen Bereiche des Landchens
pragen mit ihrer Weitraumigkeit das Landschafts-
bild des nordlichen Wettbewerbsgebiets. Gemein-
same Charakteristik dieser Flachen ist ihre verhalt
nismalig flache Neigung. Das Landschaftsbild der
Flachhange und Ebenen im Landchen wird vorran-
gig von der grol3flachigen Ackernutzung gepragt.
Die vonvisueller Offenheit gekennzeichnete Agrar-
Landschaft wird nur durch sehr wenige Gehblze

unterbrochen. Die Eigenart dieser Landschaftsbe-
reiche wird ganz entscheidend vom jeweils sicht
baren Hintergrund (bewaldeter Taunus) und des-
sen Kontrastwirkung mitbestimmt.

Der Waschbach hat sich deutlich in die mittlere
Terrasse eingegraben und bildet einen ausgeprag-
ten Talraum im Mittleren Main-Taunusvorland. Am
sudlichen Hang hat das Waschbachtal durch den
Abbau im Dyckerhoffbruch seine obere naturliche
Begrenzung verloren. Verkehrstrassen pragen mit
Dammen und grofRen Kreuzungsbauwerken das
Landschaftsbild. Es existieren nur kleinere, verein-
zelte bauliche Nutzungen im nordlichen Teilbe-
reich.

Abbildung 6: Waschbachtal, Griinzug mit Geholzstrukturen, Luftaufnahme Blickrichtung nach Osten
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Abbildung 7: Stdlicher Bereich, Blickrichtung Norden

3.2. Sudlich A66 — Bereich Ostfeld

Der grolRere Teil des Wettbewerbsgebiets liegt
sudlich der A66 und westlich der B455. Auch in
diesem Bereich nimmt die landwirtschaftliche Nut-
zung einen grofden Raum ein. Das Landschaftsbid
wird von aufserordentlicher Weitraumigkeit ge-
pragt. Die fernen Kulissen von Hochtaunus und
Eppsteiner Horst bilden den nordlichen Rahmen.
Im Norden und Nordosten werden sie visuell nur
wenig vom Oberen Main-Taunusvorland Uberragt.
Die Petersberger Ebene weist als Besonderheit
des Reliefs die geringe Erhebung des kleinen be-
waldeten Petersbergs auf. Hier steht das ehema-
lige Fort Biehler eingerahmt vom sogenannten
Waldchen. Ostlich an das Waldchen angrenzend
befindet sich die Siedlung ,,Am Fort Biehler”. Von
dort neigt sich das Gelande etwas starker nach Si-
den, wodurch zum Waldchen auf dem Petersberg
ein starker Kontrast entsteht, welcher das Land
schaftsbild des ostlichen Raums pragt. Die in wetr
ten Bogen geschwungenen Hange im Suden glie-
dern die grofflachige Terrassen-Landschaft. Sie
begrenzen den unteren Bereich der Taler von
Rhein und Main und deuten auf den Uferverlauf
ehemaliger Flusswindungen hin. Im oberen Teil
des Terrassenhangs am Petersberg ermoglicht die
Ackernutzung zwischen den dichten, teilweise ho-
hen Geholzen den weiten Blick vom Petersberg in
die Flusstaler.

Im Bereich des Dyckerhoff Kalksteinbruchs, der
Deponie und den Gewerbeflachen ist das ur-
sprungliche Landschaftsbild komplett durch den
Kalkabbau und abfallwirtschaftliche Nutzungen
Uberformt.

Die Siedlung ,Am Fort Biehler” stellt die grof3te
bauliche Agglomeration im Wettbewerbsgebiet
dar. Weitere bauliche Strukturen finden sich im
Sudwesten des Gebiets. Entlang des ,Unteren
Zwerchwegs” liegt die Anlage des Hessler Hofs.
Daneben sind auf dem gemeinsamen Gelande des
Tierpark Mainz-Kastel und des Cyperus Vereins e-
nige bauliche Anlagen errichtet worden. Entlang
der Theuersbornhohl, dem , Oberen Zwerchweg”
und dem ,Berstadter Weg" finden sich weitere
Aussiedlerhofe und Freizeitgarten.
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Entwicklungsgebiet
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BKA-Standort :

Abbildung 8: Blickrichtung Fotostandorte
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Eindriucke aus dem Wettbewerbsgebiet

1: Blick auf das éldchn am Fort Bieler,
linker Bildrand die Siedlung am Fort Biehler

4 Blick aus dem Stadtquartier in Richtung BKA-
Standort

5: Blick aus dem Waldchen am Fort Biehler, rechts Start-/Lande- 6: Blick vom Deponiehugel uber DBW-Abbaugebiet
bahn US-Army Richtung Stadtquartier

[

7: Blick Uber den Rand vom Biotop Kalkofen auf den 8: Blick auf die Trasse der Landchesbahn, rechts Biotop Kalk-
Deponiehtgel ofen, links A66
Abbildung 9: Eindriicke aus dem Wettbewerbsgebiet
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Eindriucke aus dem Wettbewerbsgebiet

9: Blick aus sudlichem Bereich in Richtung Stadtquartier 10: Blick auf Biotop Kalkofen

11: Blick aus Suden des BKA-Gebiets auf Norden 12: Blick nordlich des BKA-Gebiets auf BKA-Gebiet
des BKA-Gebiets Richtung Suden

S S

,

15: Blick auf Waldchen am Fort Biehler 16: Blick auf vrsch'Uttet
wuchs

e 2 X e > ol Anin s
en Teil des alten Forts mit Baumbe-

Abbildung 10: Eindriicke aus dem Wettbewerbsgebiet
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4. IDENTITAT DES ORTES

Die Identitat des Planungsbereichs Ostfeld ist
durch vielfaltige geographische Einflusse und his-
torische Entwicklungen geformt. Besonders her-
vorzuheben ist die bereits vor- und fruhgeschicht-
lich nachgewiesene landwirtschaftliche Nutzung,
die bis heute den Bereich pragt. Die Gute der dort
vorzufindenden Ackerboden verspricht seit jeher
vielfaltige Bewirtschaftungsmoglichkeiten sowie
eine wirtschaftlich ertragreiche Ernte. WWiederholte
Grabungsfunde keltischer sowie romischer Hofan-
lagen belegen diese historische Bedeutung des Or
tes bis heute nachdrucklich.

Raumlich orientiert sich der Planungsbereich so-
wohl historisch als auch in seiner Geografie und
Topographie mit den Hangen der Anhohe des Pe-
tersbergs (Auslaufer der Taunushange) zu der am
Rhein liegenden ehemaligen alten Romerstadt
Mainz (romisch: Mogontiacum). Diese geogra-
phischbesondere Lage fuhrtdazu, dass weitestge-
hend unabhangig vom Standort im Plangebiet eine
unmittelbare Sichtbeziehung zur Stadt Mainz
(Sichtbeziehung Mainzer Dom) besteht. So ist es
nicht verwunderlich, dass bis in die jungste Zeitge-
schichte hinein viele der im oder in der Nahe des
Planungsgebiets lebenden Burger ein hohes Maf3
an Verbundenheit mit der nicht so fernen Nachbar-
stadt Mainz empfinden.

Der besondere Wert und die bevorzugte Lage auf
der Anhdhe des Petersbergs mit seinen Sichtbe-
ziehungen in die weite Umgebung fuhrte bis in die
jungste Geschichte hinein dazu, dass der Pla-
nungsbereichauch historisch eine strategische Be-
deutung zur Sicherung der Stadt Mainz und des
Umlands besal3. Hervorzuheben ist hierbei die im
Mittelalter entstandene ehem. Mainzer Landwehr
(Wall- und Grabenanlage), welche bis vor 1945
noch die nordlichen Landesgrenzen der Stadt
Mainz nachvollziehbar markierte (nordl. der Sied-
lung Fort-Biehler). Zu deren Sachgesamtheit ge-
hort ebenfalls die zwischen 1492 und 1497 errich-
tete , Erbenheimer Warte”, die als einziges teil-
weise noch im Original erhaltenes denkmalge-
schutztes Bauwerk seiner Art eine hohe histori
sche Bedeutung fur das Umland hat. Aufgrund der
historischen Bedeutung sowie der exponierten
Lage und der damit einhergehenden strategischen
Sichtbeziehung zu den Festungsanlagen in Mainz
und Mainz-Kastel (Stadtgebiet Wiesbaden) stellt

der Bau bis heute einen fur die Burgerinnen und
Burger der naheren Umgebung wichtigen Identifi-
kationsort dar.

Der Landschaftsraum Wiesbadens insgesamt ist
stark gepragt durch seine Bachtaler und seine
Grunraumvernetzung vom Taunus bis hin zum
Rhein (siehe Abb. 12). Dies gilt in besonderem
Mafe auch fur den Landschaftsraum des Pla-
nungsbereichs. Daruber hinaus resultieren die ein-
zigartigen topografischen Verhaltnisse vor Ort teil
weise aus den industriellen Nutzungen der letzten
Jahrzehnte (Deponienutzung, Sandabbau, etc.).

Neben den genannten kulturhistorischen Bezugen
bestehen seit Jahrhunderten vielfaltige kulturland-
schaftliche Nutzungen, sowohl in Verbindung mit
natur- und artenschutzfachlichen Besonderheiten
als auch hochsensiblen und wertvollen Standorten.
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Abbildung 11: Grunraumverflechtungen
Quelle: Urban Catalyst & Studio Sophie Jahnke

41



B5 - ENTWICKLUNGSZIELE FUR DAS OSTFELD

1. ERGEBNISSE DER WORKSHOPS ZUR
VORBEREITUNG DER AUSLOBUNG

Zur Klarung der inhaltlichen Rahmenbedingungen
fur den Ideenwettbewerb habenim Marz 2023 drei
Workshops mit Vertreterinnen und Vertretern der
Stadtverwaltung Wiesbaden, den stadtischen Ei
genbetrieben und Gesellschaften sowie Bundes-
behorden- und Landesbehorden stattgefunden.

Im Rahmen des Workshops wurde die in der Sat
zung quantifizierte ZielgrofRe von 8.000 bis 12.000
Einwohnerinnen und Einwohnern auf eine Min-
destgrofde von 10.000 Einwohnerinnen und Ein-
wohnern konkretisiert. Diese ZielgrolRe ergibt sich
u.a. aus den infrastrukturellen Rahmenbedingun-
gen fur einenin sich funktionierenden Stadtteil und
ist fur den Wettbewerb zugrunde zu legen.

Gemeinsam wurden in der Vorbereitung der Aus-
lobung daruber hinaus Entwicklungsziele fur das
Ostfeld formuliert. Die nachfolgende Karte (Abbil
dung 12, S. 43) mit der dazugehorigen Legende (s.
S. 44 ff.) zeigt die raumliche Auspragung und Ver
ortung der wesentlichen Entwicklungsziele. Die
bei der Entwurfsbearbeitung zu berucksichtigen
den Belange sind in den Kurzbeschreibungen zur
Legende naher definiert.

In den fur das Zielbild relevanten Themenberei-
chen (Landschaftsraum, Siedlungsraum, Mobilitat;
s. S. 46 ff.) wurden darUber hinaus gemeinsame
Positionen der verschiedenen Fachamter der
Stadtverwaltung,  Eigenbetriebe/Gesellschaften
Wiesbadens und Landes- und Bundesbehorden er
arbeitet sowie qualitative und quantitative Vorga-
ben fur den ldeenwettbewerb abgesichert (s. S. 50
ff.).
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2.1. Erlauterung Legende Entwicklungsziele

Bebaubare Flache

Hierbei handelt es sich um die Flache, die im Rah-
men des Wettbewerbs baulich Uberplant werden
darf. Aufgrund der raumlichen Nahe zum Flugplatz
der US Army (Airbase Erbenheim) sind im stadte-
baulichen Entwurf maximale Gebaudehohen inklu-
sive Dachaufbauten zu beachten. Diese sind vom
BAIUDBw (Bundesamt fur Infrastruktur, Umwelt
schutz und Dienstleistungen der Bundeswehr) und
LufABw (Luftfahrtamt der Bundeswehr) im Be-
reich des Stadtquartiers fur bestimmte Koordina-
ten angegeben worden. Durch lineare Interpolation
der Koordinaten unter Berucksichtigung des digita-
len Gelandemodells kbnnen die Gebaudehdhen im
gesamten Bereich des Stadtquartiers berechnet
werden (s. Anlage 2).

Fur den gesamten Bereich des BKA-Standortes
sindvom BAIUDBw und LufABw maximale Gebau-
dehdhen von 185 m U. NN angegeben worden

Bebaubare Flache - intensive Nutzung

Diese Flachennutzung ist abgeleitet aus dem kli-
maodkologischen Gutachten. Eine hohere bauliche
Dichte und Geschossigkeit ist hier moglich, da die
Kaltluftstromung im , Windschatten” des Wald-
chens durch eine hohere Bebauung nur wenig be-
einflusst wird.

Eingeschrankt gestaltbare Flache

Die Biotopvernetzung von Nord nach Sud spielt in
den Planungen eine zentrale Rolle. Es soll ein zu-
sammenhangender gruner Korridor als Lebens-
raum fur Flora und Fauna entstehen, wobei die
Uberwindung der Zasuren durch A66 und Gleis-
trasse dabei eine besondere Herausforderung dar-
stellt. Eine Durchwegung fur zu Fufs Gehende und
Radfahrende auf diesen Flachen ist moglich. Da-
von ausgenommen ist der Steinbruchbereich, in
dem ausschlieRlich eine gesteuerte und betreute
Freizeitnutzung moglich ist.

Gestaltbare Flache

Diese Flachen konnen mit sensiblen und extensi-
ven Freizeitnutzungen beplant werden. Auf Anteile
von Ausgleichsflachen in diesen Bereichen die
nicht Uberplant werden durfen, ist Rucksicht zu
nehmen.

Gestaltbare Flache - intensive Nutzung mog-
lich

Diese Flachen sindauch furintensivere Freizeitnut
zungen wie Sportangebote oder Gemeinschafts-
garten geeignet. Sie sollen fur Sport, Freizeit und
Erholung der Gemeinschaft zur Verfugung stehen.

Pufferzone ,,Biehler Waldchen” (35 m)

Um das , Biehler Waldchen” ist aus klimaokolog-
schen und naturschutzfachlichen Grunden eine
Pufferzone von mindestens 35 m von jeglicher Be-
bauung freizuhalten. Die Pufferzone bietet Poten-
zial fur intensivere Freizeit- und Aufenthaltsnutzun-
gen und/oder als ,,Naturerlebnisraum” und soll ei
nen Ubergang zwischen Stadtquartier und Wald-
chen schaffen. Es ist davon auszugehen, dass im
Waldbestand gesetzlich geschutzte Arten leben,
die durch geplante Nutzungen nicht erheblich ge-
stort werden durfen. Detaillierte Betrachtungen
zur Vertraglichkeit der bestehenden Arten mit neu
hinzutretenden Nutzungen sind Gegenstand ver-
tiefender Betrachtungen in nachgelagerten Pla-
nungsprozessen.

Zu erhaltende Landwirtschaftsflache

Die beiden markierten Landwirtschaftsflachen
nordlich und sudlich der A66 sind in ihrer Nutzung
als Agrarflache zu erhalten. Eine weitere Zer-
schneidung und Verkleinerung der verbleibenden
Flachen durch neugeplante Wege und Infrastruktu-
ren soll moglichst vermieden werden. Eine Nut-
zung als Bio-/ Oko-Landwirtschaft ist anzustreben.

Anteile zu erhaltender Landwirtschaftsflachen

Innerhalb bestimmter Freiflachen sind anteilig
landwirtschaftlich genutzte Flachen enthalten. Sie
sind in der Uberplanung zu bericksichtigen und in
die Landschaftsgestaltung miteinzubeziehen.

Anteile nicht gestaltbarer Ausgleichsflachen

Innerhalb bestimmter Freiflachen liegen Anteile
nicht gestaltbarer Ausgleichsflachen. Die Aus-
gleichsflachen sind in ihrer Funktion zu erhalten
und nicht zu Uberplanen. Prazise Verortungen der
Ausgleichsflachen sind der Themenkarte ,,Flachen
mit rechtlicher Bindung" aus dem Teillandschafts-
plan Ostfeld zu entnehmen (siehe Anlage 8).
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Flache fur besondere Nutzungen

Im Bereich der Flache furbesondere Nutzungen ist
beabsichtigt, den Abbau von Sanden vor Beginn
der ErschlieBungsmalRnahmen fur das kunftige
Stadtquartier vorzunehmen. Im Zuge der Abbauta-
tigkeit erfolgt eine Gelandeabgrabung von ca. 6-8
m, sodass sich die heutige Gelandemorphologie
verandern wird. Es kann fur die stadtebauliche Pla-
nung von zwei unterschiedlichen Entwicklungsan-
satzen ausgegangen werden: Entweder kann eine
standsichere Verfullung des Bereichs angenom-
menwerden, sodass der Bereich furhochbauliche
Mafl3nahmen genutzt werden kann. Oder es kann
unter Annahme des (teilweisen) Verzichts auf die
Wiederverfullung der Bereich insbesondere fur die
Platzierung von besonderen Einrichtungen der Ge-
bietsversorgung, z.B. der Energiewirtschaft vorge-
sehen werden.

Pufferzone Biotop Kalkofen (100 m)

In der dargestellten Pufferzone von 100 m ist aus
artenschutzrechtlichen Grunden auf eine beson
ders sensible Planung zu achten, um die Auswir
kungen auf die geschutzte Flora und Fauna mog-
lichst gering zu halten. Eine Bebauung der Puffer-
zone ist grundsatzlich nicht zu priorisieren und nur
unter der Voraussetzung moglich, dass sie im nie-
derschwelligen Bereich stattfindet (max. 2 Ge-
schosse) und die Westfassade storungsfrei gestal
tet wird (keine Licht- und Larmemissionen). Des
Weiteren sind ausschlief3lich extensive Nutzun-
gen, die keine Larmemissionen, Sichtstorungen
oder Erschutterungen erzeugen innerhalb der Puf-
ferzone moglich.

Nicht zugangliche/eingezaunte Flache

Das Biotop Kalkofen und die Ausgleichsflache der
Deponieerweiterung sind sensible Sukzessionsfla-
chen, die im Bestand nicht zuganglich sind. Sie
sind bei der gesamtheitlichen Planung zu beruck-
sichtigen, durfen jedoch nicht fur die Offentlichkeit
zuganglich gemacht werden.

Denkmaler und besondere Orte

Im Plangebiet finden sich eine Vielzahl ortspragen-
der Denkmaler (ober- und unterirdisch) und beson-
dere Orte. Sie sind bei der Planung zu berucksich-
tigen; Pufferzonen und Abstande mussen ggf. ein-
gehalten werden.

Trassenkorridor SPNV

Der Trassenkorridor des schienengebunden Perso-
nennahverkehrs stellt den Bereich dar, in dem die
oberirdische Streckenfuhrung an das Ubergeord-
nete Netz mit zwei Haltepunkten im Stadtquartier
aus technischer Sicht moglich ist.

Gebietseingange

Gebietseingange stellen die Anschlussstellen fur
den motorisierten Individualverkehr und den allge-
meinen Lieferverkehr dar. Sie sollen ggf. auch ent
sprechend baulich akzentuiert werden.

SPNV-Haltepunkt

In Bereich des BKA-Standorts ist der festgelegte
Haltepunkt fur den SPNV zu berlucksichtigen.

Radschnellweg (FRM3)

Der festgelegte Korridor des Radschnellwegs
FRM3 (Frankfurt a.M. — Wiesbaden) ist in die Pla-
nung miteinzubeziehen.

Anbindung Radverkehr

Die Anbindungspunkte fur den Radverkehr sind zu
berucksichtigen undals solche zu gestalten. Der si-
cheren, attraktiven und intuitiven Gestaltung der
Kreuzungspunkte mit dem motorisierten Verkehr
ist besonderes Gewicht beizumessen.
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Angestrebte Rad- und Gehwegverbindungen

Langfristig soll eine durchgehende grune Ful?- und
Radwege-Verbindung vom Taunus zum Rhein ent
stehen, bei der das Plangebiet einen ersten Tritt-
stein darstellt.

Bereits fur Ful3- und Radverkehr genutzte Land-
wirtschaftswege sollen soweit moglich in die Pla-
nung einbezogen werden. Denkbar ist eine Bunde-
lung mit dem SPNV zur Querung des Waschbach-
tals.

Ventilationsachse

Die Ventilationsachse entspricht den Vorgaben des
klimaokologischen Leitbilds (Abbildung 16). In die-
sem Bereichisteine geringe bauliche Dichte sowie
geringe Geschossigkeit zugunsten einer Frischluft-
durchstromung vorzusehen. Die maximale Gebau
dehohe soll sich in diesem Bereich auf 15 m be-
schranken, damit der bestehende Kaltluft-Jet nicht
ganzlich abgeblockt wird. Aufderdem sollen durch-
lassige Baustrukturen und ein erhohter Grunfla-
chenanteil in diesem Bereich beachtet werden.

Vernetzung Beluftungskorridor

Im markierten Bereich des Beluftungskorridors ist
auf eine Vernetzung mit der sudlich der A 671 ge-
legenen Grunachse im Gewerbegebiet Petersweg
zu achten.

3. ZIELBILD LANDSCHAFTSRAUM

Der Planungsraum Ostfeld umfasst ein Zusam-
menspiel hoch ausdifferenzierter und zum grofRen
Teil vielfaltig ausstrukturierter Landschaftsbe-
standteile, welche einen wesentlichen Teil des ca.
450 ha grofden Planungsgebiets ausmachen. Der
Charakter des Raums ist gepragt durch offene und
teils seltene Landschaften, die in der Gemarkung
Wiesbaden und daruber hinaus mitunter schwer zu
finden und demzufolge als sensibel und schutzens-
wert einzustufen sind. Aus diesem Umstand her
aus verfugt dieser Raum Uber nicht zu unterschat
zende landschaftliche, naturhaushaltliche, natur-
und artenschutzfachliche und agrarkulturelle Po-
tenziale, die eine spezielle Herausforderung im Pla-
nungsprozess mit sich bringen. Insbesondere soll
auch der okologischen Bewirtschaftung von land-
wirtschaftlichen Flachen mehr Bedeutung zukom-
men.

Ziel muss es sein, den Charakter des Landschafts-
raums soweitzu schutzen und zu fordern, dass die
im Bestand vorhandenen urtypischen Potenziale
des Raums erhalten und weiterentwickelt werden
konnen. Durch die Planung darf der gebietseigene
Charakter des Raums nicht verloren gehen. Hier
ergibt sich insbesondere ein groRes Potenzial in
der weiterhin extensiven, reduzierten und zielori
entierten Nutzung und Weiterentwicklung des ak-
tuell in Betrieb befindlichen Steinbruchbereichs
und der ortstypischen und gelandetypologisch an-
gepassten Einbindung der Bebauungin den umge-
benden Landschaftsraum. Auch das Halten und im
besten Falle Weiterentwickeln des momentan
ortstypisch und besonders schutzenswerten Ar-
teninventars muss Ubergeordnetes und erklartes
Teilziel des Projekts sein.

Im Weiteren ist der klimaresiliente Umgang mit
Niederschlagswasser planerisch zu berucksicht-
gen und innovativ zu bewaltigen. Dies bedingt eine
mitzudenkende Multicodierung von Flachen, die
u.a. auch den Landschaftsraum betreffen konnen.
Zusatzlich sind Starkregen und Durre umweltbe-
dingte Herausforderungen der Gegenwart und Zu-
kunft. Diese Belange sind mit einzubinden im
Sinne einer klimaresilienten Stadtentwicklung.

In Hinblick auf die Folgen des Klimawandels und
die Erhaltung einer lebenswerten Wohn- und Um-
gebungsqualitat in Wiesbaden sind Anforderungen
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an die klimaokologischen Gunstfunktionen des
Landschaftsraums zu beachten und zu schutzen,
auch in Auswirkungen auf sudlich gelegene Syner-
giebereiche Wiesbadens, die im unmittelbaren
Wirkzusammenhang des Projekts liegen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass der
Landschaftsraum in seiner Eigenartigkeit eine
hohe Herausforderung mit sich bringt. Die Funk-
tion des Naturhaushalts zu sichern und den Cha-
rakter der Landschaft in ihrer Eigenart und Schon-
heit weitgehend zu erhalten, muss eine hohe Prio-
ritat im Prozess eingeraumt werden. Die Heraus-
forderungen, die dies mitsich bringt, mussenintel-
ligent und innovativ gelost werden unter Beruck-
sichtigung der rechtlichen und gesetzlichen Bin-
dungen mit vorausschauendem und nachhaltigem
Blick auf die Lebensqualitat jetziger und kunftiger
Generationen.

4. ZIELBILD SIEDLUNGSRAUM

Ausgangspunkt und zentrale Zielsetzung fur die
Gebietsentwicklung im Ostfeld ist die Schaffung
eines lebendigen und zukunftsweisenden Stadt
quartiers fur mindestens 10.000 Einwohnerinnen
und Einwohner samt der notwendigen techni
schen, grunen und sozialen Infrastruktur im Um-
feld des Biehler Waldchen/Fort Biehler sowie die
Ansiedlung eines neuen zentralen Standorts fur
das BKA nordlich der BAB 66. Der raumliche Zu-
sammenbhalt zwischen den beiden Siedlungsberer
chen und zu den angrenzenden Stadtteilen wird im
Wesentlichen durch den umgebenden Land-
schaftsraum hergestellt, dem insofern eine her-
ausragende Bedeutung als Orientierung und Ver-
knupfung sowie identitatsstiftender Bestandtell
der raumlichen Neuordnung zukommt.

Die Notwendigkeit des Landschaftsschutzes und
die im Zielbild Landschaftsraum beschriebenen dif-
ferenzierten Herausforderungen und Qualitaten
gehen einher mit der Anforderung an einen mog
lichst geringen Flachenverbrauch und Versiege-
lungsgrad bei den neu zu bebauenden Gebieten.
Im stadtebaulichen Entwurf muss es darum ge-
hen, ein Maximum an vertraglicher urbaner Dichte
bei gleichzeitiger Maximierung der Freiflachen zu
gewahrleisten und den Landschafts- und Sied-
lungsraum gemeinsam zu betrachten.

Dabei kommt den Ubergangsbereichen eine be-
sondere Bedeutung zu.

Ein Beitrag zur effizienten Flachennutzung kann
und sollte in der ,,Multicodierung”, d.h. der Mehr-
fach- oder Nacheinander-Nutzung, von Freiflachen
liegen. Eine solche Verdichtung und Uberlagerung
von Nutzungen dientder Belebung, Aneignung und
sozialen Mischung und leistet damit einen wichti
gen Beitrag fur die Nachhaltigkeit des Quartiers.
Dies ermoglicht auch neue Ansatze von umwvelt-
und klimarelevanten Anforderungen im Siedlungs-
raum als Synergien mit den Freiflachen zu denken.

Fur das gesamte Gebiet ist das Prinzip des
~menschlichen Malstabs” zugrunde zu legen.
Dies gilt sowohl fur die Freiflachen und Bewe-
gungsraume als auch fur die zukunftige Bebau
ungsstruktur. Neben einem qualitatvollen und dif-
ferenzierten Konzept fur die Nutzung der Aulien-
raume ist besonderes Augenmerk auf eine ange-
messene Zonierung von offentlichen, halboffentli-
chenund privaten Freiflachen zuachten. Diese so-
len Uberwiegend autofrei und daher insbesondere
fur Kinder und altere Menschen gefahrlos zu nut-
zen sein. Wohnungsnahe Spielflachen, gemein-
schaftlich zu nutzende Garten (z.B. organisiert
durch lokale Vereine 0.3.) bilden die Grundlage fur
die Herausbildung vitaler Nachbarschaften und er-
moglichen neue Qualitaten furdas Wohnumfeld zu
konzipieren.

Aspekte der Klimaresilienz sind bei der Gestaltung
der Freiraume in den einzelnen Bereichen des
Stadtquartiers besonders zu berlucksichtigen. Dies
betrifft die Verschattung, Kuhlung, Durchlassigkeit
fur die Kaltluftstrome von Nord nach Sud, Auf-
nahme und Versickerung von Oberflachenwasser
aus Starkregenereignissen etc.

Die zukunftige Bebauung in dem neuen Stadlttell
berlcksichtigt ebenfalls die vielschichtigen Rah-
menbedingungen, die sich aus Umweltbelangen,
Landschaftsbezugen, Mohbilitat, klimaokolog-
schem Leitbild, Topografie etc. ergeben. Sieistge-
kennzeichnet durch eine Vielfalt an Typologien, die
sich zu attraktiven Quartieren in jeweils angemes-
sener Dichte und Hohenentwicklung fugen.
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Die Dachlandschaften sind gepragt durch die Kom-
bination aus Dachbegrunung und PV in Verbindung
u.a. mit der Nutzung von Dachterrassen durch die
Hausgemeinschaften oder der Produktion lokaler
Lebensmittel. Im Kontext eines schonenden Um-
gangs mit Grund und Boden sowie der damit ein-
hergehenden Multicodierung sind hierbei Flachen
im Stadtteil neu zu identifizieren und zu qualifizie-
ren.

Innerhalb der Gebaudetypologien lassen sich auch
gemeinschaftliche Wohnkonzepte und innovative
Kombinationen von Wohnen und Arbeiten abbil-
den. Auch die bewusste Nutzungsoffenheit von
Teilen der Bebauung im Hinblick auf unterschiedi-
che Nutzungsoptionen in der Zukunft konnen Teill
der Konzeption sein.

Die Maf3stablichkeit und Parzellierung der Bebau-
ung sind so ausgelegt, dass die Umsetzung klein-
teiliger gemeinwohlorientierter Entwicklungskon-
zepte unterstutzt wird.

Neben der Versorgung mit Wohnraum, ist die An-
siedlung und Integration von weiteren, erganzen-
den Nutzungen essenziell fur die Belebung und
den urbanen Charakter des zukunftigen Stadtteils.
Hierzu zahlen Einrichtungen fur Bildung und Kultur
wie z.B. Zentraldepot Hessenarchaologie, ebenso
wie Nahversorgungsangebote und die Schaffung
von Arbeitsplatzen. Durch die intelligente Kombi-
nation von Nutzungen an zentral gelegenen und
besonderen Orten, auch z.B. in der Verbindung mit
multimodalen Umsteigepunkten (sog. , Mobility
Hubs"), konnen sich kleineurbane Zentren oder at-
traktive Raume bilden, die auf den gesamten Stadt-
teil ,,ausstrahlen”.

Fur die Ansiedlung von Arbeitsplatzen und gewerb-
lich genutzten Raumen werden keine konkreten
Flachenvorgaben gemacht und kein Raumpro-
gramm vorgegeben. Es sind jedoch Flachenanteile
in einem angemessenen Umfang fur zukunftswei-
sende Arbeitsmodelle vorzusehen, wie z.B. klein-
teilige Nutzungen der Kreativwirtschaft, urbane
Produktion, Gewerbe-/Handwerkerhofe, hybride
Nutzungskonzepte, etc. Diesekdnnen je nach Kon-
zept dezentral in die VWohnquartiere integriert oder
auch an dafur geeigneten Orten geclustert wer-
den. Grundsatzlich werden erdgeschossige Lagen
bevorzugt, die von der Stralde aus sichtbar und

offentlichkeitswirksam sind und zur Belebung der
Stral3enraume beitragen.

5. ZIELBILD MOBILITAT

Der neue Stadtteil verbindet eine flachen- und res-
sourcensparende stadtebauliche Entwicklung mit
einem innovativen Mobilitatskonzept und wird da-
mit zum Modellprojekt im RheinMain-Gebiet. Das
zukunftige Verkehrsvolumen, das sich aus den
mindestens 10.000 Einwohnerinnen und Einwoh-
nern und einigen Tausend Arbeitsplatzen in den
beiden Teilbereichen Stadtquartier und BKA-Stand-
ort generiert, wird stadt- und klimavertraglich durch
die intelligente Vernetzung unterschiedlicher Ver
kehrstrager und -mittel im Rahmen eines nachhal-
tigen Mobilitatskonzeptes organisiert. Dieses dient
auch einer bestmoglichen Vernetzung mit der Ge-
samtstadt sowie der Region Rhein-Main. Je star
ker dabei die unterschiedlichen Verkehrstrager un-
tereinander vernetzt werden, umso effizienter
kann eine zukunftsgerichtete Mobilitatswende ge-
lingen.

Das Ruckgrat der ErschlieRung des neuen Stadt
teils bildet der schienengebundene Personennah-
verkehr, dessen Trasse barrierearm in die Land-
schaft und die neuen Quartiere integriert wird. Ein
weiterer Schlussel fur die zukunftige Erschlie3ung
des Gebiets liegt in der Einbindung von neuen We-
gefUhrungen in das bestehende ErschlieRungs-
netz, das Landschaftsraum und benachbarte Stadt
teile miteinander verbindet. So stellt das Plange-
biet u.a. einen wichtigen , Trittstein” in der Ful3-
und Radwegeverbindung vom Taunus zum Rhein
dar. Die Anbindungandas benachbarte Erbenheim
bietet Potenzial fur die gemeinsame Nutzung soz-
aler und kultureller Einrichtungen. Verbesserte
Wegeverbindungen ins sudlich angrenzende
Mainz-Kastel bietet ebenfalls Chancen fur das Zu-
sammenwachsen der Stadtteile.

Das bestehende FulR- und Radwegenetz soll wekr
ter ausgebaut und optimiert werden. Durch eine
hohe Durchlassigkeit im Wegenetz und Barriere-
freiheit fur den FulR- und Radverkehr werden kurze
Wege geschaffen und die Mobilitatsteilhabe aller
Bevolkerungsgruppen ermoglicht. Kreuzungsfreie
Querungen der grof3en Infrastrukturtrassen (Bahn-
gleise, Autobahn, Bundestral3e) erhbhen zudem
die Attraktivitatdes FulR- und Radverkehrs und fuh-
ren zu einer Entlastung des MIV. Der ,Sichtbar-
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keit"” des neuen Stadtteils, also der Gestaltung der
Siedlungskanten, der Eingangssituationen und der
Ubergange in den Landschaftsraum kommt eine
besondere Bedeutung zu.

Sowohl der BKA-Behordenstandort als auch das
neue Stadtquartier werden im Sinne einer nachhal-
tigen Mobilitat in ihren Kernbereichen Uberwie-
gend autofrei ausgelegt sein. Alle Einrichtungen
und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs sind zu
Fuld oder per Rad erreichbar. Dem Fuf3- und Rad-
verkehr wie auch dem OPNV wird Vorrang einge-
raumt. Die Stral3enraume in den Wohnquartieren
sollen nicht durch den Verkehr dominiert werden,
sondern den Charakter von vielfaltig gestalteten
Aufenthaltsraumen fur das nachbarschaftliche Zu-
sammenleben erhalten. Der Mensch als Mal3stab
gilt auch hier als Leitziel.

Fahrrad- und Lastenradstellplatze werden ebener-
dig und wohnungsnah angeordnet. Stellplatze fur
private  PKW (Stellplatzschlussel von 0,2 je
\Wohneinheit) werden deutlich im Sinne autoamer
Quartiersbereiche reduziert. Private Stellplatze und
Car-Sharing-Angebote werden in Quartiersgaragen
verortet, die mit weiteren Nutzungen erganzt wer-
den wie z. B. Mobility Hubs. Kleinere, dezentral
verteilte Mobility Hubs mit Sharing-Angeboten lie-
gen an den Schnittstellen zum OPNV und sind
durch 6ffentliche Nutzungen und Serviceangebote
angereichert. Diese Mobility Hubs bzw. Umsteige-
orte in zentraler Lage sind Frequenzbringer fur die
angrenzenden Nutzungen und fordern die urbane
Vielfalt im neuen Stadtteil.
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1. STADTEBAU, STADTSTRUKTUR UND
URBANITAT IM STADTQUARTIER

Fur das Stadtquartier soll ein stadtebauliches Kon-
zept mit einer pragnanten stadtebaulichen Grundfi-
gur entwickelt werden. Das stadtebauliche Kon-
zept ist dabei vorzugsweise aus dem Landschafts-
raum zu entwickeln.

Die vorgesehene Nutzungsverteilung, die Bauw
struktur, das Freiraumkonzept und das Erschlie-
Rungssystem sind so vorzusehen, dass eine ab-
schnittsweise Entwicklung moglich ist und die zu
bildenden Quartierseinheiten auch eigenstandig
funktionieren.

Es soll ein neuer Stadtteil fur Wiesbaden entste-
hen, der raumlich ablesbar ein stimmiges Ganzes
darstellt und genug Eigengewicht entfalten kann,
um alle erforderlichen Einrichtungen der sozialen
Infrastruktur, Nahversorgung etc. aus sich heraus
zu tragen. Diese quartierseigene ldentitat soll eine
innovative, integrative und inklusive Entwicklung
ermoglichen. Hierfuristeine, an den menschlichen
MalRstab angepasste, urbane stadtebauliche
Dichte umzusetzen, die Wohnraum fur mindes-
tens 10.000 Einwohnerinnen und Einwohner bie-
tet. Der neue Stadstteil soll dabei vor allem auch zu-
kunftig bezahlbaren Wohnraum ermioglichen, der
eine hohe soziale Mischung ermoglicht und ent-
sprechende Angebote fur einen grofen Quer-
schnitt der Bevolkerung gewahrleistet.

Die vorgegebenen Siedlungsgrenzen fur das Stadt-
quartier sind einzuhalten und sollen nicht Uber-
schritten werden (vgl. Anlage 1 und Abbildung 12).

1.1. Baustruktur/Typologie

Bei der Bearbeitung der Aufgabe sind folgende
Zielvorstellungen zu berucksichtigen:

« flachensparender Umgang mit Grund und Bo-
den und Minimierung der Eingriffe in Naturund
Landschaft,

Entwicklung einer stadtebaulichen Typologie,
die vielfaltige Formen des Wohnungsbaus, tei-
weise in Kombination mit anderen Nutzungen
in kleinraumiger vertikaler und flachiger Mi-
schung ermoglicht (kleinteilige Parzellenstruk-
tur),

» stadtische Raumbildung, Dichte, Hohenent-
wicklung und Staffelung der Gebaudehdhen,
die jedoch auch angemessen auf die stadt-
raumliche und regionale Lage des Plangebiets
reagiert,

* individuelle und gestalterisch vielfaltige Archi-
tektur, die okologischen und nachhaltigen An-
spruchen gerecht wird,

Einhaltung der maximalen Gebaudehdhen Uber
Grund, die vom BAIUDBw und LufABw im Be-
reich des urbanen Stadtquartiers fur be-
stimmte Koordinaten angegeben wurden.
Durch lineare Interpolation der Koordinaten un-
ter Berucksichtigung des digitalen Gelandemo-
dells kdnnen die Gebaudehdhen im gesamten
Bereich des urbanen Stadtquartiers berechnet
werden,

* Nutzung des Bereichs zur Erzielung einer hthe-
ren baulichen Dichte und hoherer Bebauung
im Sudwesten (vgl. Kapitel 13.1 , klimadkologr-
sches Leitbild” und Abbildung 12: Entwick-
lungsziele).

* Ausformung einer larmangepassten stadtebau-
lich-architektonischen Struktur in den Berei-
chen der umgebenden Ubergeordneten Ver-
kehrsinfrastruktur (B455, A671),

* Gestaltung von Ubergangen zur dstlich angren-
zenden Siedlung Am Fort Bieler und vertragli
che Einbindung in den Stadltteil,
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den Ubergangsbereichen zwischen dem Land

schafts- und Siedlungsraum kommt eine be-
sondere gestalterische und funktionale Bedeu
tung zu,

Ausgestaltung der Stadteingange in das Stadt
quartier (z.B. Anschlusspunkte des Individual
verkehrs, Mobility-Hubs / Quartiersgaragen an
den Quartiersrandern), Adressbildung

Gestaltung des offentlichen Raums einschlief¢-
lich der StralRenraume als Bewegungs- und Be-
gegnungsraume, die Aufenthaltsqualitaten fur
alle Bevolkerungsgruppen und Generationen
schaffen undidentitatsbildend fur den Stadtteil
und seine Teilzentren wirken konnen,

Gestaltung und Nutzung des offentlichen
Raums einschlieRlich der Bewegungsraume
als grune und klimaotkologische Stadtraume,

Schaffung von sozial und raumlich durchlassi-
gen Stadtraumen als Nachbarschaftsbegeg
nungsraume fur alle Alters- und Nutzergrup-
pen,

Multicodierung des offentlichen Raums zur
Schaffung von Nutzungssynergien und einer
effizienten Flachennutzung,

Entwicklung eines oder mehrerer Zentren mit
entsprechender Zuordnung geeigneter urba-
ner und sozialer Funktionen,

Nutzung der durch die zwei Haltepunkte des
schienengebundenen Personennahverkehrs
im Stadtquartier erzeugte Zentralitat und FulR-
ganger- und Radfahrerfrequenz fur die raumli-
che Zuordnung von offentlichen Nutzungen
(sozialer Infrastruktur, Laden, Nahversorgung
usw.) sowie multimodalen Hubs (vgl. Kapitel

Mobilitat und Verkehr"),

hoher Grad an (vertikaler) Nutzungsmischung
und Ausbildung belebter Erdgeschosszonen in
zentralen Lagen,

Anwendung neuer Konzepte u.a. des modula-
ren Bauens

robustes stadtebauliches Grundgerust, das fle-
xibel auf Anderungen im Entwicklungszeit
raum reagieren kann,

Nutzung der Topographie fur die Ausbildung
von Lagequalitaten oder Wegefuhrung z.B.
durch Blickbeziehungen.

Integration des ,Biehler Waldchens” (siehe
hierzu ausfuhrliche Aufgabenstellung Kap. 7
Biehler Waldchen und Fort Biehler),

Beachtung der energetischen und klimatischen
Anforderungen (vgl. Kap. 21, 12 und 13).
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1.2. Hohenentwicklung
Vorgaben fur die Hohenentwicklung

Zur Gewahrleistung des Flugbetriebs des US-Amy
Airfields ist die Einhaltung der in untenstehender
Karte angegebenen max. Bauschutzhohen erfor-
derlich.
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2. WOHNEN

Die stadtebauliche Struktur und die exemplarisch
vorgesehenen Wohnungsbautypologien sollen die
folgenden wohnungspolitischen Zielvorgaben auf-
greifen und ihre Umsetzung ermbglichen:

* innovative Gebaudetypologien mit einer Viel-
falt an moglichen Wohnformen und einem so-
zialen und gemeinschaftlichen VWohnungsum-
feld,

* mindestens 30 % geforderter/sozialgebunde-
ner Wohnungsbau, dieser ist optisch als sol
cher aber nicht identifizierbar (Mischung von
sozial- und freifinanziertem Wohnen in einem
Gebaude/Gebaudekomplex),

* mindestens 10 % gemeinwohlorientierte
Wohnformen (Genossenschaften, Wohninitia-
tiven, Mehrgenerationenwohnen),

* hoher Wohnungsanteil mit forderfahigen
Wohnflachen/Grundrissen,

* Eigentumsbildung auch fur untere Einkom-
mensgruppen (soziale Vielfalt, sozialer Zusam-
menhalt),

» Schaffung und Sicherung eines bedarfsgerech-
ten, zukunftsfahigen und durchmischten
Wohnraumangebots,

* vorrangige Planung von unterschiedlichen
stadtebaulichen Typologien mit verschiedenen
Grofienordnungen und Eigentumsformen im
Wohnungsbau,

» Schaffung von Wohnraum (,,Bundeswohnun-
gen”) fur Bundesbedienstete des BKA im
Stadtquartier,

* Architektur, die Raum fur unterschiedliche For
men des Wohnens und Arbeitens bietet,

* Nutzungsoffenheit zumindest in den Erdge-
schossen und besonderen Lagen fur neue For-
men des Wohnens und Arbeitens,

+  Schaffung von Wohnraum fur Studierende und
Auszubildende zur Starkung des Hochschuk
und Ausbildungsstandorts Wiesbaden.
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3. ARBEITSSTATTEN UND VERSORGUNG IM
STADTQUARTIER

3.1. Arbeitsstatten

Das verdichtete Stadtquartier bietet zukunftig eine
attraktive Mischung aus VWohnen und Arbeiten. Es
ist Bestandteil der Planungsaufgabe, Antworten
zur Ansiedlung (Verortung) und zum Umfang der
gewerblichen Nutzungen (Gewerbeflachen) zu fin-
den. Es werden keine konkreten Ziele zur Anzahl
von Arbeitsplatzen vorgegeben. Die Planungs-
teams sollen Losungen zur Adressbildung und
Wege zur Schaffung einer belebten stadtischen At-
mosphare aufzeigen. Die Frage , Wie kann stadtr
sches, urbanes Leben in der Zukunft aussehen?"
kann bei der Entwurfsplanung leiten.

Neben der Ausbildung von Erdgeschosszonen in
den attraktiven und frequentierten Lagen, sollen
gewerbliche Nutzungen in die Gebaude mit ande-
ren Nutzungen integriert werden (vertikale Nut-
zungsmischung). Es sind Konzepte zur gewerbli
chen Ansiedlung sowohl fur das Quartierszentrum
als auch fur mogliche kleinere Teilzentren zu erar-
beiten. Die Nutzungsvielfalt reicht dabei von
~Handwerkerhofen” fur gering larmemittieren-
des/nicht storendes Gewerbe, Uber urbane Pro-
duktion (urban factories) bis hin zu multifunktiona-
len Flachenangeboten (z.B. Maker-Space, New
Work, Co-Working), die auf zukunftige Entwicklun-
gen flexibel reagieren konnen. Grundsatzlich wird
auf Quartiersebene ein Konzept der horizontalen
Nutzungsmischung erwartet. Dabei ist vorstelloar,
gewerbliche Schwerpunktebereiche und raumi-
che Konzentrierungen im Stadtteil auszubilden.
Eine gesonderte Zonierung fur ein reines Gewer-
begebiet ist jedoch ebenso auszuschlielien wie
grofflachige reine Burogebaude. Eine Ubermaliige
zusatzliche Verkehrsbelastung durch die Ansied
lung von Gewerbe und Einzelhandel sollvermieden
werden.

3.2. Versorgung mit Gutern und Dienstleis-
tungen

Der neue Stadtteil soll seine zukunftige Bewohner
schaftdie Moglichkeiten der Selbstversorgung bie-
ten und entsprechende Versorgungseinrichtungen
und Infrastrukturen anbieten. Zukunftige Bedarfe
sollen im neuen Stadtteil selbst gedeckt werden.
Im Sinne eines lebendigen und nachhaltigen Stadt
teils sind dabei entsprechende quantitative und vor
allem qualitative Angebote und Konzepte aufzuzer-
gen. Dabei sindauchinnovative Konzeptansatze zu
verfolgen, die sichmit Themen der lokalen Nahver-
sorgung sowie Nutzungssynergien auseinander
setzen.

Planungsziele und Hinweise

Bei der Bearbeitung der Aufgabe sind folgende K-
terien zu berucksichtigen:

« Die Erdgeschosszonen fungieren als unmitte-
bare Kontaktzonen und bilden eine wesentli
che Basis fur die angestrebte Nutzungsmi-
schung. Ihnen wird daher eine ausgesprochen
wichtige Rolle zuteil. Die Erdgeschosszonen in
den zentralen, frequentierten Bereichen sollen
Uberwiegend Laden, offentliche und private
Dienstleistungen, Gastronomie, Einzelhandel
oder ggf. kulturelle und gewerbliche Einrich-
tungen (vgl. vorheriges Kapitel) bereitstellen.

* Integration Einzelhandelsstandorte/Nahversor
ger in Zentrum/Zentren in Verbindung mit den
oben genannten Nutzungen anzustreben; auch
in Kombination mit Quartiersgaragen bzw. Mo-
bility-Hubs moglich

* Raumliche Anordnung von Einzelhandels-
standorten/Nahversorgern im Stadtteil, sodass
diese moglichst gut durch viele Bewohnerin-
nen und Bewohner zu Fufd und mit dem Rad
erreicht werden konnen; OPNV-Angebote sind
in der Nahe zu verorten, um eine moglichst
gute Erreichbarkeit zu gewahrleisten

* Die Andienung durch Lieferverkehre muss fur
die Einzelhandelsstandorte/Nahversorger ge-
wabhrleistet werden; Andienung der Erdge-
schosszonen unter Beachtung eines Uberwie-
gend autofreien Stadtteils
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* Kundenstellplatze sind ausschlief3lich in den
Quartiersgaragen bzw. Mobility-Hubs zu veror

4. SOZIALES, BILDUNG, KULTUR UND
SPORT

ten, daheristeineraumliche Nahe anzustreben

* Fur die Nahversorgung ist eine Verkaufsflache

von 2.500 gm im Stadtteil vorgesehen

+ Kein Ausschluss von grofRflachigem Einzelhan-
del; zur Deckung der entsprechenden Bedarfe
ist ein gut erreichbarer Nahversorger mit ent-
sprechendem Angebot als Frequenzbringer zu
planen; Beachtung Verortung im Rahmen der
Erschlieflung, Belebung und Bedeutung des

Ortes

» Kleinteilige und dezentrale Nahversorgungsan-
gebote sowie erganzenden Angebote sind im
Stadtteil anzudenken; die Anforderungen an er

lebendigen und nutzungsgemischten

nen
Stadtteil sind dabei zu beachten

* Innovative Konzepte und Ideen zur Starkung
der lokalen Nahrungsmittelproduktion und Ei-
genversorgung; experimentelle Ansatze fur
Agrarflachen, Urban Gardening, Gewachshau-
ser etc. Mogliche Nutzungskonzepte sowohl
fur den Freiraum als auch integriert in die Be-

bauung

Hauptcampus

4-zugige IGS

5-zlgiges Gymnasium

3-4 Feldhalle fiir Schulen + Vereine
GroRfeld FuRball + Rundlaufbahn
Kinderspielplatze + Bewegungsflache

Jugend- und Burger:innenhaus

Abbildung 14: Campusbereiche

Fur ein gelingendes Stadtteilleben mit unterschied
lichen Bevolkerungsgruppen und Generationen ist
neben \Wohnungen, Arbeitsstatten und Freirau-
men eine tragende soziale und kulturelle Infrastruk-
tur erforderlich. Grundlage fur den Entwurf ist,
dass die sozialen Einrichtungen in den benachbar-
ten Stadt- und Ortsteilen ausgelastet sind. Die ent-
wicklungsbedingten Bedarfe an sozialen Einrich-
tungen durch die Schaffung eines neuen Stadtteils
sind in der weiteren Planung zu berucksichtigen.
DarUber hinaus bieten Einrichtungen fur Soziales,
Bildung und Kultur auch das Potenzial, konkreten
Mehrwert fur die Bewohnerinnen und Bewohner
der benachbarten Stadt- und Ortsteile zu bieten.

4.1. Vier Bildungscampus

Im Bereich der Bildung wird fur den neuen Staditteil
eine Campus-Losung angestrebt, die eine Bunde-
lung der Bildungseinrichtungen vorsieht. Die Cam-
pus-Nutzung verfolgt die Idee der gemeinsamen
Flachennutzung sowie die Erzeugung von Syner-
gien fur das Quartier und die Umgebung. Charak-
teristisch sollen die Campus Orte der ,,Bildung und
Begegnung” sein. Das Konzept beinhaltet insge-
samt vier unterschiedliche Campusbereiche (einen
Hauptcampus und drei kleinere Campus).

Campus 1
1 Kita (9-gruppig)
1 Grundschule (4-zugig)
1 Feld-Halle / 1 -GroRfeld fiir FuBball
mit Laufbahn (100m)

Jugendtreff (fester Raum +
Bewegungsflache)
Kinderspielplatz + Bewegungsflache

Jugendtreff (open air)
Kinderspielplatz + Bewegungsflache

1 Kita (9-gruppig)

1 Grundschule (4-ziigig)

1 Feld-Halle / 1 -GroRfeld und Kleinfeld
mit Laufbahn

1 Kita (9-gruppig)

Jugendtreff (open air
1 Feld-Halle . {op )

Kinderspielplatz + Bewegungsflachg
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Die grofen Sportanlagen des Hauptcampus sowie
das Jugend- und Burgerhaus sind aufgrund der zu
erwartenden Larmemissionen moglichst am Sied-
lungsrand zu verorten. Eine gute Erreichbarkeit und
Uberortliche Anbindung mit dem OPNV (insbeson-
dere fur das Gymnasium und die Gesamtschule)
sowie Anlieferungsmoglichkeiten sind dabei si
cherzustellen.

Drei weitere kleinere Campusbereiche sind im
Stadtgebiet sinnvoll zu verteilen. Essenziell ist hier
eine gute Erreichbarkeit (zu Fulk, mit dem Rad und
OPNV). Vorstellbar ist die Bildung von kleineren
Quartierszentren rund um die einzelnen Campus.

Weitere soziale Einrichtungen, die aulRerhalb der
Campusbereiche angeordnet werden sollen:

* 1 Pflegeheim

« 1 offener Altentreff in Kombination mit Alten-
wohnen

+ 33 weitere Kita-Gruppen

4.2. Kindertagesstatten (KiTa)

Insgesamt wird fur den neuen Stadtteil von 60 be-
notigten Kita-Gruppen ausgegangen. Kitas, die in-
nerhalb der Campus entstehen (insgesamt 27 Kita-
Gruppen) sind als freistehende Gebaude auszuge-
stalten. Bei den Ubrigen Kitas (insgesamt 33 Kita-
Gruppen) isteine Integrationindie Bebauung wun-
schenswert. Die Kitas sollen maximal zweige-
schossig ausgefuhrt werden (EG + 1. OG). Die Aw
Rengelande der Kitas mussen von anderen Berei-
chen abgegrenzt sein und ausschlieflich der Kita
zur Verfugung stehen. Bei einer Integration in die
Wohnbebauung ist darauf zu achten, dass das Au-
Rengelande so platziert wird, dass sich Wohnen
und Spielbetrieb auf dem AulRengelande moglichst
wenig tangieren.

Die Berechnung der Kita-Gruppen orientiert sichan
10.000 EW. Je weitere 1.000 EW sind zusatzlich 7
Kita-Gruppen vorzusehen.

Folgendes Musterraumprogramm ist bei der Pla-
nung der Kitas anzuwenden:

» freistehende Standard-Kita: 9  Gruppen
= 2.450 gm BGF + 1.650 gm AuRengelande

* in Wohnbebauung integrierte Kita: 5 Gruppen
= 1.450 gm BGF + 890 gm Aufiengelande

4.3. Grundschulen

Acht Grundschulzuge, aufgeteilt auf zwei 4-zlugige
Grundschulen, sind im Stadtgebiet unterzubringen
(in zwei Campus). Dazugehorige Freiflachen und
Aufdenanlagen sind moglichst multicodiert auszu-
gestalten und auch fur die Nutzung aulRerhalb des
Schulbetriebs nutzbar zu machen.

Die Berechnung der Grundschulzlge orientiert
sichan 10.000 EW. Je weitere 1.000 EW ist 1 zu-
satzlicher Grundschulzug vorzusehen.

Da eine Grundschule maximal 4 Zuge (16 Klassen)
umfassen kann, ware eine Neugliederung der
Grundschulen vorzunehmen, (z. B. 3 Grundschulen
a 3 Zuge) sollte sich der Bedarf an Grundschulplat
zen erhohen.

Die Verortung der 3. Grundschule istim Campus 3
vorzusehen.

Folgendes Raumprogramm ist dabei zu beachten:

* 4-zugige Grundschule: 4.850 gm BGF mit
2.400 gm AulRenanlagen

» 3-zugige Grundschule: 4.000 gm BGF mit
1.800 gm AuRRenanlagen

Die Integration eines kleinen Medienzentrums ist
ebenfalls winschenswert.
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4.4. Integrierte Gesamtschule (IGS)

Als Teil des Hauptcampusisteine 4-zugige |GS mit
gemeinsamer Oberstufe mit dem geplanten Gym-
nasium nachzuweisen. Eine gemeinsam nutzbare
Sporthalle und ein gemeinsam nutzbarer Sport-
platz sind vorzusehen. Es ergeben sich nachste-
hende Flachenbedarfe:

* |GS 4-zugig: 9.350 gm BGF
+ Aulienanlagen: 3.000 gm

4.5. Gymnasium

Weiterer Bestandteil des Hauptcampus ist ein 5
zugiges Gymnasium mit gemeinsamer Oberstufe
mit der geplanten IGS. Zu prufen ist dabei, welche
Synergien mit der IGS entstehen konnen (bspw.
gemeinsame Mensa, Aula, Freiflachen etc.)

* b-zlgiges Gymnasium: 11.050 gm BGF
* AuBenanlagen: 5.450 gm

4.6. Sportstatten und -platze

In den jeweiligen Agglomerationen der Campus
sind neben der Bildungseinrichtungen Sportstatten
und Sportplatze unterzubringen. Diese sollen auch
abseits des Schulbetriebs nachmittags und abends
von Jugendeinrichtungen und Vereinen genutzt
werden konnen. Um Konflikte mit der angrenzen-
den Bewohnerschaft zu vermeiden, sind bei der
Positionierung der Sportplatze Larmauswirkungen
zu beachten. Von folgenden Angaben ist bei der
Planung der Einrichtungen auszugehen:

*  3-4 Feld-Halle: 3.000 gm BGF
+ 1 Feld-Halle: 560 gm BGF
+  GroRfeld FuRball mit Laufbahn: 6.000 gm

e Grofdfeld Fuflball und Kleinfeld, Laufbahn:
7.000 gm

*  GroRfeld mit Rundlaufbahn: 10.000 gm

Die Berechnung orientiert sich an 10.000 EW. Bei
einer hoheren Anzahl der Einwohnerschaftist fol-
gender Berechnungsschlussel zugrunde zu legen:
3 gm/EW Sportplatzflache und 0,2 gm/EW Netto-
Sporthallenflache.

4.7. Schul- und Vereinsschwimmbad

Das Hessische Schulgesetz legt dem Schultrager
auf, Gelegenheiten fur Schwimmunterricht zu
schaffen. Aufgrund der im Ostfeld geplanten
Grundschulen und weiterfuhrenden Schulen ergibt
sich daher der Bedarf eines Schulschwimmbads.

Dies wurde im Rahmen der Auslobungserstellung
erortert und mit einer Bedarfsherleitung der zu-
standigen Fachstellen verifiziert, die aus Vereinfa-
chungsgrunden hier im Ergebnis dargestellt wird.

Fur den Wettbewerb ist davon auszugehen, dass
neben den bereits benannten Sport und Bewe-
gungsflachen ein Schulschwimmbad mit funf 25m-
Bahnen vorzusehen ist. Dies kann mit gedeckten
Sportflachen kombiniert werden, um Synergien zu
nutzen.

Um die Ausnutzung des Schwimmbads auch auw-
Rerhalb der Schulzeiten sicherzustellen, ist vorge-
sehen das Schwimmbad den Vereinen als Trai-
ningsstatte anzubieten. Auf die Planungsparame-
ter hatdies keinen Einfluss. Der Vollstandigkeit hak
ber wird darauf hingewiesen, dasssichausder Be-
volkerung des geplanten Stadtteils heraus kein Be-
darf an Schwimmbadflachen ergibt und somit das
geplante Schulschwimmbad nicht der allgemeinen
Offentlichkeit zur Verfugung stehen soll.

Bei der weiteren Planung sind folgende Parameter
zu berucksichtigen:

*  Wasserflache des Mehrzweckbeckens:
316 gm

*+  BGF Schwimmbad: ca. 2.150 gm

* BRI bei Wassertiefe von 0,90 - 1,80 m:
ca. 10.300 m3

e 2-geschossig
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4.8. Bewegungsflachen

Jeder Campus benttigt Bewegungsflachen. Dazu
gehoren Kinderspielplatze, Bewegungs- und Frei-
zeitflachen fur Jugendliche sowie Grunflachen
(siehe Kapitel 5 ,,Grun- und Freiraumversorgung,
Sport und Bewegung”). Insgesamt sollen ca.
40.000 gm dieser Flachen innerhalb der Campus-
flachen liegen. Die Spielplatze und Bewegungsan-
gebote sind offentlich zu gestalten. Auch hier sind
Synergieeffekte mit den AuRengelanden der Schu-
len zu erzeugen.

4.9. Jugend- und Burgerhaus

Ein Jugend- und Burgerhaus bietet neben den An-
geboten der offenen Jugendarbeit auch Angebote
fur Familien. Gleichzeitig ist es aber auch ein Haus
fur das Stadtquartier und deren Raumlichkeiten
stehen fur Familienfeiern, Gruppen, Vereine, Initia-
tivenaus dem Stadtquartier zur Anmietung zur Ver-
fugung. Es soll mit Auldenbezug geplant werden,
sodass die offentlich zugangliche Freiflache fur
Feste und Aktionen genutzt werden kann. Eine
gute Erreichbarkeit ist sicherzustellen. Das Ju-
gend- und Burgerhaus sollte bereits im ersten Bau-
abschnitt entstehen.

* Jugend- und Burgerhaus: 2.550 gm BGF

»  Grundstucksflache inkl. Aul3engelange:
4.600 — 5.000 gm

4.10. Jugendtreff

Inden kleineren Campus sind Einrichtungen fur Ju-
gendliche vorzusehen. Jeweils angrenzend sind
Bewegungsflachen zu planen, die Jugendgerecht
gestaltet werden konnen.

« Jugendtreff (fester Raum):
210 gm BGF

+ Jugendtreff (Open Air):
120 gm Freiflache

4.11. Stadtteilbibliothek

In einem der vorgesehen Campus oder an anderer
Stelle im Stadtquartier soll eine Stadtteilbibliothek
integriert werden. Als Flache wird hierfur eine Gro-
enordnung von 680 gm BGF benbtigt.

Die Einrichtung ist als burgerschaftorientierte
Stadtteilbibliothek mit einem zielgruppenorientier
ten Medienangebot, zeitgemalier Technik und ho-
her Aufenthaltsqualitat auszustatten.

4.12. Flache fur Open Air Veranstaltungen

Innerhalb der AulRenbereiche der Campusflachen
sollte eine AulRenflache so gestaltet sein, dassdort
Open-Air-Veranstaltungen und  Stadtteilfeste
durchgefuhrt werden konnen.

Hierfur sollte eine Flache von mindestens 2.500
gm zur Verfugung stehen. Vom Untergrund kann
dies sowohl eine Rasenflache als auch eine was-
sergebundene Decke sein. Der Zuschnitt der Fla-
che sollte moglichst rechteckig sein. Aufgrund der
entstehenden Lautstarkeemissionen ist eine zu
dichte Nahe zu Wohneinheiten nach Moglichkeit
zu vermeiden.
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4.13. Folgende weitere Nutzungen aul3erhalb
der Campus sind vorzusehen:

Raume fur diverse Nutzungen

Fur die Ansiedlung diverser sozialer Angebote wie
Elternbildung, Sprechstunden sozialer Dienste,
Nachbarschaftstreffs, burgerschaftliches Engage-
ment und Ahnliches sollen kleinteilige Angebote
bereitgestellt werden. Ein direkt anschlielRender
Auldenbereich ist erwlnscht.

Alteneinrichtungen

Im Stadtgebiet ist moglichst zentral und gut ange-
bunden ein Pflegeheim unterzubringen. ldealer-
weise sollte das Pflegeheim mit einem offenem Al-
tentreff integriert werden. Hier bietet sich auch
eine raumliche Nahe zu altengerechten Wohnun-
gen an.

+ Pflegeheim (inkl. Aufdengelande): 3.500 gm
Grundstucksflache

«  Offner Altentreff (inkl. AuRengelande): 800 gm
Grundstucksflache

5. GRUN- UND FREIRAUMVERSORGUNG,
SPORT UND BEWEGUNG

Ziel ist es, im zukUnftigen Stadtquartier und Behor-
denstandort die Sicherung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse durch eine intensive Durchgrir
nung, eine ausreichende Grun- und Freiraumver-
sorgung und -erreichbarkeit und damit auch eine
Klimawandelresilienz bzw. Klimaanpassungspo-
tenziale zu gewahrleisten.

5.1. GroRraumig/im Landschaftsraum

+ Die Einbindung von Grun- und Freiflachen in
den umgebenden Landschaftsraum mit An
schluss an regionale Grunverbindungen ist an-
zustreben. Dazu sind attraktive, barrierefreie
Querungen der grofden Verkehrstrassen fur
den FulR- und Radverkehr vorzusehen und zu
gestalten.

« Entlang der - ausreichend breiten, per
FulR/Rad/Rollstuhl nutzbaren - grunen Vernet-
zungskorridore soll eine extensivere Freifla-
chengestaltung zum Naturerleben, Verweilen
und Bewegen (z.B. Picknickstelle mit kleinen
Spielangeboten, Liegewiese im Obstbaum-
hain, ...) entstehen.

« Larm- und flachenintensive Sportnutzungen
am Rand der Quartiere, im Ubergang zum
Landschaftsraum und/oder gemeinschaftiche
Nutzung der Schulsportflachen.

* Entwicklung von Wegeverknupfungen zwi
schen den neuen und vorhandenen Siedlungs-
bereichen und dem Behordenstandort.

*  Entwicklung eines landschaftlich wertgeben-
den Ortsrands.

* Ausgleich des Verlusts der weiten agrarisch
gepragten Erholungslandschaft durch quali
tatsvolle Gestaltung der umgebenden Frei-
raume; Entwicklung bestehender Grunvernet-
zungen und Schaffung weiterer Grunverbin-
dungen.

* Moglichst weitestgehender Erhalt der im
Landschaftsraum vorkommenden Feldgeholze
und Heckenstrukturen; Vernetzung zum umge-
benden Landschaftsraum.
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5.2. Kleinraumig/im Quartier

Entwicklung multifunktional nutzbarer Grun-
und Freiflachen innerhalb des Siedlungsbe-
reichs

3 gm/EW Sportflachen (Schul- und Vereins-
sport, teilweise Offnung moglich)

3 gm/EW Kinderspielplatze (0 bis 12 Jahre);
diese sind offentlich zuganglich zu planen.

3 gm/EW Bewegungs- und Freizeitflachen
(verschiedene Angebote fur alle Altersgruppen
- Jugendliche und Seniorinnen und Senioren);
auch diese Flachen sollen moglichst multico-
diert angelegt werden. Hierbei soll ein mog
lichst dichtes Flachennetz fur niedrigschwel
lige, zielgruppenubergreifende Angebote fur
Sport- und Freizeitnutzungen geplant werden.

Auf ausreichend Beschattung, vorzugsweise
durch gezielte Pflanzung von Baumen, ist bei
allen Spielplatzen, Bewegungs- und Freizeitfia-
chen zu achten.

12 gm/EW offentliche Grunflache, davon 6 gm
inWohnungsnahe, sind zugrunde zu legen. Die
zuvor genannten Bewegungs- und Freizeitfla-
chen konnen innerhalb dieser Flachen im
Sinne einer Multicodierung angeordnet wer-
den.

Flachenmaldig gerechte Verteilung von Grun-,
Freiraum- und Spielangeboten auf alle Teilge-
biete; unter Berlucksichtigung von zu entwi-
ckelnden Alleinstellungsmerkmalen fur die un-
terschiedlichen Quartiere und deren Ubertra-
gung auf die jeweiligen Freiflachen.

Bei der Herstellung der Kinderspielplatze und
Bewegungs- und Freizeitanlagen ist besonders
daraufzuachten, dassdiese gut erreichbar und
angebunden sind, aber auch, dass Larmkon-
flikte mit angrenzender WWohnbebauung mog-
lichst vermieden werden.

Ausreichend breite StralRenquerschnitte zur
Unterbringung der verschiedenen Anspriche
(Regenwasserruckhalt, Beluftung, Baumpflan-
zungen, Aufenthaltsqualitat (,Lebendiges
Quartier”) und ErschlieRungsfunktion

Inklusion von Anfang an bedenken (Entfernun-
gen/Erreichbarkeiten verschiedenster Ange-

bote, entsprechende Ausstattung der Quar-

tiers- und Freiraumstrukturen bzw. Platzbe-
darfe)

Schaffen von grunen Quartiersplatzen mit ho-
hen Aufenthaltsqualitaten und Moglichkeiten
der Mehrfachnutzung (Markt, Veranstaltun-
gen, Verweilen, Regenwasserrickhalt etc.)

Attraktive grune Verbindungen zwischen den
einzelnen Teilraumen mit punktuellen erhoh-
ten Aufenthaltsqualitaten

Zonierung von Frei-/Spielflachenin Ruckzugs-
orte (Ruhe und Erholung) und aktive Bereiche
(Bewegung, Spiel)

Parkanlagen in Kombination mit Spiel- und
sonstigen Bewegungsangeboten, auch Re-
genwasserruckhaltungsanlagen konnen be-
spielbar gedacht werden.

Intensive Freiflachengestaltung auf Dachfla-
chen moglich (Schulen/Kita/Mobilitatshubs);
u.a. Ballspiele, Schulgarten, Urban Gardening,
Wasserflachen

Mehrfachnutzung der Freiflachen von Schulen,
Kitas, Jugendtreffs, etc.; verschiedene Zonie-
rungen vorstellbar (Innerer, eingezaunter Be-
reich geht in einen aulReren, fur alle nutzbaren
Bereich Uber)

Grunraume und lhre Bepflanzungen sind ent-
sprechend der zukunftigen klimatischen Her-
ausforderungen (regenarme Sommer, Hitzepe-
rioden, etc.) zu konzipieren, um eine nachhalk
tige und funktionierende Grunversorgung zu
gewabhrleisten.
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Versorgung mit gemeinschaftlicher und privater
Freizeitgartennutzung

Als moglicher Zielwert fur die Freizeitgartennut
zung konnen 225 gm pro 14 gartenlose Wohnein-
heiten angesetzt werden.

Diese Flachenangabe wird wie folgt hergeleitet:
Grundsatzlich ist als Zielwert fur die Freizeitgarten-
nutzung von 300 gm pro 14 gartenlose Wohnein-
heiten auszugehen. Infrastrukturflachen wie z.B.
Erschlielungswege zahlen nicht dazu. 10% des
Bedarfs davon sollen in offentliche und private
Grun- und Freiflachen (Parks, Innenhdfe, Schuk
hofe, AuRenanlagen von KITAs und Seniorenhei
men etc.) im Sinne der Multicodierung integriert
werden, sodass furdiesen Anteil keine gesonderte
Anlage/Flache notig wird. Weitere 15% des Be-
darfs sollen aus Flachen bestehen, die gemein-
schaftlich genutzt werden. Fur den Zusammen-
schluss von privaten Freizeitgarten und gemein-
schaftlich genutzten Flachen bieten sich sog-
nannte Freizeitgartenparks an, die aus verschiede-
nen privat genutzten und offentlich zuganglichen
Grundstucken bestehen. Zu den gemeinschaftl-
chen Nutzungen kbdnnen z.B. Urban Gardening,
Grabeland, Solidarische Landwirtschaft etc. geho-
ren. Ein Freizeitgartenpark unterscheidet sich von
einer herkbmmlichen Freizeitgartenanlage
dadurch, dass er durch den hoheren Anteil an of-
fentlich nutzbaren Flachen einen ausgepragten Er-
holungscharakter fur die Bevolkerung besitzt
Empfehlenswert sind einladende Eingangsberei-
che, keine oder wenig Zaune, die Einbindung in
Ubergeordnete Wegenetze, Spiel- und Aufenthalts-
bereiche, Lehrpfade etc. Daher kdnnen die ge-
meinschaftlich genutzten 15% des Bedarfs zusatz-
lich auf die Zielwerte von bffentlichen Grun- und
Freiraumen angerechnet werden. Eine Ansiedlung
solcher Anlagen ware im Norden und Suden des
geplanten Siedlungsgebiets denkbar sowie im ge-
planten Grunzug zwischen Bebauung und Fort
Biehler mit Grunverbindung in das Siedlungsgebiet
hinein.

In Abhangigkeit von den geplanten Wohnformen
(Genossenschaften etc.) sind auch andere Kon-
zepte und Flachenansatze zur Versorgung mit Fla-
chen fur Gartnern und Freizeit vorstellbar, sofem
sie geeignet sind, den Bedarf der Versorgung mit
Freizeitgarten widerzuspiegeln.

6. KULTURHISTORISCHES
GESAMTENSEMBLE

Die ErbenheimerWarte und die Mainzer Landwehr
pragen die Identitat des Ortes wesentlich. Sie sind
als kulturhistorisches Gesamtensemble zu be-
trachten und konzeptionell mittels stadtebaulicher
und landschaftsarchitektonischer Planungin Bezie-
hung zu setzen sowie deren historischer Zusam-
menhang erlebbar zu machen.

Die historische Mainzer Landwehr (Wall/Graben)
kann als eine historische Grenze optisch erfahrbar
gemacht und moglicherweise teilweise rekonstru-
iert werden.

Es besteht die Chance, die weiteren vor Ort vor-
handenen Denkmaler und historisch bedeutsamen
Flachen untereinander zu vernetzen und sie
dadurch erlebbar zu machen.

Es sollen Losungen dafur gefunden werden, wie
die Historie erfahrbar gemacht werden kann, ohne
dabei Barrierewirkungen im Wegenetz, bei Blick-
beziehung oder in Durchluftungskorridoren zu er-
zeugen
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7. BIEHLER WALDCHEN UND FORT BIEHLER

Die Bestandssiedlung ,,Am Fort Biehler” soll in ih-
rer Funktion erhalten bleiben. Es ist eine stadte-
baulich vertragliche Einbindung mit dem Stadtquar-
tier zu gewahrleisten. Die besondere Lage der
Wohnsiedlung in unmittelbarer Nahe zum Biehler
Waldchen ist beim zukunftigen Umgang mit die-
sem zu berucksichtigen.

Schutzwald Biehler Waldchen ist als Naturdenkmal
mit seinem sehr hochwertigen und teilweise alte-
ren Baumbestand als ein Trittsteinbiotop in seiner
Wertigkeit zu erhalten. Neben der vielfaltigen
Fauna ist ebenso die Flora zu erhalten und zu
schutzen.

Perspektivisch sollen die vorhandenen Nutzungen
aus dem Waldchen ausgelagert werden, um dem
Stellenwert des Waldchens als archaologisch / his-
torisch sowie naturschutzrechtlich relevantem Ort
gerecht zu werden.

Die so im Waldchen freiwerdenden Flachen kon-
nen der Nutzung fur sensible Freizeit- und Erho-
lungsfunktionen zugefuhrt werden — von einer in-
tensiven Erholungs- und Freizeitnutzung ist abzu-
sehen.

Eine sensible Erlebbarmachung der Festungsan-
lage Fort Biehler kann umgesetzt werden. Das his-
torische Bauwerk konnte als wichtiger Baustein in
das Freiraumsystem des Ostfelds eingebunden
werden. Eine gezielte Wegefuhrung von Besu
chenden (bsp. auf Stegen) soll angedacht werden,
um den Grof3teil des Waldchens weiterhin unge-
stort zu lassen.

Um das Waldchen herum soll eine Pufferzone von
mindestens 35 m eingehalten werden, um einen
Ubergang zwischen Biehler Waldchen und Stadt-
quartier zu schaffen. Dieser Ubergangsbereich hat
grolRes Potenzial fur Freizeit- und Aufenthaltsnut-
zungen und/oder als ,,Naturerlebnisraum®. Auf die
Gestaltung und Definierung der Ubergange zwi
schen Siedlungsbereich und Biehler Waldchen ist
ein besonderes Augenmerk zu legen.

8. LANDSCHAFTSBILD UND ERHOLUNG

Der Landschaftsraum des Plangebiets gliedert sich
in teilweise mosaikartige, reich strukturierte Bio-
top- und Nutzungskomplexe, sowie weitlaufige
stark landwirtschaftlich genutzte Bereiche. Die
markanten Kuppen und Tallagen, sowie leicht wel-
lige Senkenim Gelande, pragen die landschaftliche
Attraktivitat.

Es entsteht dadurch eine charakteristische Land-
schaftseigenart, die - trotz der Nahe zu den stark
befahrenen Verkehrswegen - fur die Nah- und Al
tagserholung sowie fur die alltagliche Radwege-
strecke zur Arbeit frequentiert werden kann.

Besonderes das Waschbachtal stellt eine glie-
dernde und das Landschaftsbild pragende Struktur
zwischen dem nordlichen und sudlichen Teil des
Planungsraums dar, und weist in den Auenberei-
chen eine hohe landschaftliche Attraktivitat und Er
lebbarkeit auf. Der Talzug ist eine der zentralen
Vernetzungsstrukturen, die den zum Ortsbezirk Er-
benheim zahlenden nordlichen Teil von Nordosten
nach Westen durchzieht und an den landwirt
schaftlich gepragten Bereich im leicht abfallenden
Gelande im Suden angrenzt.

Planungsziele und Hinweise

Bei der Bearbeitung der Aufgabe sind folgende Kr-
terien zu berucksichtigen:

Landschaftsbild | Erholung | Kulturhistorie und Kul-
turlandschaft:

« Die vorhandene, offene Landschaftsstruktur
im Planungsraum sollte aufgrund ihrer natur-
raumlichen Voraussetzungen, der kulturland
schaftlichen Entwicklung und den Anspriuchen
des Arten- und Biotopschutzes an den Charak-
ter des Offenlandes berlcksichtigt werden, da
diese bedingt durch das Vorkommen der cha-
rakteristischen Lebensraumtypen (LRTs) (Ag-
rarkulturlandschaft, Strukturreiche Kulturland-
schaft und Freizeitnutzungen, Offenland,
Feuchtstandorte, Wald) eng mit bestimmten
Nutzungs- und Bewirtschaftungsformen korre-
lieren und entsprechend sensibel auf etwaige
Nutzungsanderungen reagieren.
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Landschaftsplanerisches Ziel ist die Erhaltung
des offenen Landschaftscharakters. Das lasst
sich metaphorisch sehr treffend mit dem ,,Ge-
fuhl von Weite"” Ubersetzen, welches mal3ge-
bend ist fur etwaige dort angesiedelte beson-
dere Arten der offenen Sonderstandorte und
der anschlie3enden offenen Agrarlandschaft.

Esistzuprufen, welche Blickachsenindasund
aus dem Gebiet, z.B. von der Kuppe der Sied-
lung Fort Biehler in die freie Landschaft bei der
Planung berucksichtigt, freigehalten und ge-
stalterisch gestarkt werden kdnnen (s.
Teillandschaftsplan, Themenkarte Land-
schaftsbild, Entwurf 2023). Hier liegt der Fokus
auf einer landschaftsangepassten Einbindung,
die dem Charakter der im Bestand gewachse-
nen Kulturlandschaft gerecht wird.

In Hinblick auf die Gestaltung im Bereich Hes-
slerHof istzu Uberlegen, wie die Abstande/der
Umgebungsschutz (auf Grund der historischen
Wertigkeit und demnach Storungsfreiheit als
historisches Ensemble) eingehalten werden
konnen und trotzdem eine Erlebbarkeit ermog-
licht wird (ggf. durch eine visuelle Einbindung).

Der Tierpark Mainz-Kastel und der Cyperus-
Park sind aufgrund ihrer Erholungsfunktion und
der attraktiven Grunstrukturen zu erhalten und
zuschutzen. Dieim Bereich der Freizeiteinrich-
tungen austretenden Cyperusquellen sind zu
schutzen.

Die potenziellen Konflikte zwischen (intensk
ver) Freizeitnutzung mit rechtlichem und fach-
lichem Arten- und Biotopschutz, Immissions-
schutz, Klimawirksamkeit und Flachenver
brauch sind in der Planung zu thematisieren
und zu losen.

Entwicklung von Freizeit- und Erholungsfla-
chen: Am nordlichen Rand des zukunftigen
Siedlungsgebiets ist eine intensive Freizeit-
und Erholungsnutzung moglich (siehe Abbil-
dung 12: Entwicklungsziele). Im sudlichen Be-
reich der zukunftigen Siedlungsflache (Mager-
standorte mit weniger storungsempfindlichen
Arten als in anderen Bereichen) konnen Fla-
chen eingeplant werden, die einer naturver-
traglichen, extensiven Naherholung dienen.

Am Rande des westlichen Siedlungsgebiets
istbei einer extensiven Freizeitnutzung auf den
potenziellen Konflikt zum genutzten Stein-
bruch zu achten. Dort findet nach wie vor der
Abbau von Rohstoffen mit den entsprechen-
den Auswirkungen (Larm, Staub, etc.) statt.
Eine Nutzbarmachung kann nur unter der Be-
dingung erfolgen, dass der Betrieb eingestellt
wird und das Gelande somit fur den Planenden
zur Verfugung steht. Im Bereich westlich des
bestehenden Zauns (derzeitiges Deponie- und
Abbaugebiet) ist kunftig in Teilbereichen eine
extensive Erholungsnutzung denkbar. Einige
Teile sind aufgrund der hohen Anforderungen
an den Artenschutz (s. Anlage 12, Themen-
karte Arten und Lebensraumtypen und Steck-
brief) nurin Form von Exkursionen oder gefuhr-
ten Bildungsangeboten zuganglich zu machen.
An der Hangkante im Ubergang zum Deponie-
bereich ist ein Beobachtungspunkt vorstelloar,
um Blickbeziehungen zu den teils geschutzten
Sonderstandorten herzustellen. Aufgrund der
besonderen Gegebenheiten im Planungsraum
(Palaoboden, naturschutzfachliche Sonder-
standorte, Naturdenkmaler) besteht ein hohes
Potenzial fur Umweltbildung insbesondere im
Suden und Osten (s. Abbildung 12: Entwick-
lungsziele).

Intensive Freizeitnutzungen sind vor allem in-
nerhalb des geplanten Siedlungsbereichs (ins-
besondere in der nordlichen Dreiecksflache)
oder im direkten Zusammenhang zu verorten.

Ein Abstand zum paladontologischen Boden-
denkmal Algenriff des Steinbruchs Ostfeld
muss eingehalten werden (s. Abbildung 12:
Entwicklungsziele).

Das aktuell vorhandene Fuf3- und Radwege-
netz ist beizubehalten und wo moglich auszu-
bauen.

Erganzende \Wegebeziehungen (Radwege,
Freizeitwege, Biotopvernetzungsstrukturen,
Lehr- und Themenwege) sollten bei der kon-
zeptionellen Planung thematisiert werden.
Ebensodie Rad- und Fulwegeverbindungen in
die Innenstadt. Zu Uberprufen ist, an welchen
Stellen das Fuf3- und Radwegenetz ausgebaut
werden konnte, wobei geschutzte Denkmal-
und Biotopflachen zu berucksichtigen sind.
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9. NATURSCHUTZ (ARTENSCHUTZ, RES-
SOURCE BODEN, GEWASSER)

9.1. Artenschutz und Flachen mit rechtlicher
Bindung

Im Planungsgebiet sind die Vorkommen der streng
geschutzten Arten im Rahmen der Planungen zu
berlcksichtigen. Sowohl im Planungsgebiet wie
auch in dem direkt angrenzenden umgebenden
Landschaftsraum ist eine vielfaltige und charakte-
ristische Fauna, insbesondere die der feldflurbe-
wohnenden Avifauna, anzutreffen. Insbesondere
hinzuweisen ist hierbei auf die fur das Stadtgebiet
bedeutende individuenreiche Feldlerchenpopula-
tion und die dichte Lage der Bruthabitate im Pla-
nungsgebiet.

Planungsziele und Hinweise Artenschutz und
Flachen mit rechtlicher Bindung

Bei der Bearbeitung der Aufgabe sind folgende K-
terien zu berucksichtigen:

+ Vermeidung von weiteren baulichen Eingriffen
aulderhalb der ausgewiesenen Baufelder, so-
wie Erhalt und Entwicklung strukturreicher Le-
bensraume und Vernetzungsstrukturen zur Si-
cherung der Biodiversitat und Biotopvernet
zung.

« Einhaltungeinerartenschutzfachlich notwend-
gen und gutachterlich bestatigten Pufferzone
von 100 m zwischen dem neuen Behorden-
standort BKA und dem geschutzten und unzu-
ganglichen Biotop Kalkofen. Innerhalb der Puf
ferzone ist auf eine besonders sensible Pla-
nung zu achten, um die Auswirkungen auf die
geschutzte Flora und Fauna moglichst gering
zu halten. Eine Bebauung der Pufferzone ist
grundsatzlich nicht zu priorisieren und nur un-
ter der Voraussetzung moglich, dass sie im nie-
derschwelligen Bereich stattfindet (max. 2 Ge-
schosse) und die Westfassade storungsfrei
gestaltet wird (keine Licht- und Larmemissio-
nen). Des Weiteren sind ausschlief3lich exten
sive Nutzungen, die keine Larmemissionen,
Sichtstorungen oder Erschutterungen erzeu
gen innerhalb der Pufferzone moglich.

2Vgl. ZAV RP Darmstadt zum SEM Ostfeld, S. 83: RPDA -
Dez. 111 31.2-93 d 52.04/1-2020/15 vom 12.05.2021

Vermeidung negativer mittelbarer Auswirkun-
gen und Beeintrachtigungen auf das als Fort-
pflanzungs- und Ruhestatte fur europaische
Vogelarten, Fledermause und andere Tierarten
fungierende Biehler Waldchen.

Erhalt des gemafd dem Schutzstatus als fla-
chenhaftes Naturdenkmal i.S. 8 28 BNatSchG
ausgewiesenen, sehr hochwertigen und teil-
weise alteren Baumbestands des Waldchens
am Fort Biehler und kulturlandschaftliche Wek-
terentwicklung in Kombination mit den klein-
teiligen im Bereich der Siedlung Fort Biehler
liegenden Halboffenlandflachen.

Das Waldchen stellt ein wichtiges Trittsteinbi-
otop dar, daher ist eine intensive Erholungs-
nutzung v.a. im zentralen Bereich des Wald
chens ausgeschlossen.

Berucksichtigung und Schutz vorhandener Ha-
chen mit rechtlicher Bindung (Kompensations-
/Okokontoflachen), bzgl. der Maligabe des Be-
scheids zum Zielabweichungsverfahren zur
SEM Ostfeld,? (siehe auch Abbildung 12: Ent-
wicklungsziele und Anlage 10), dass Beein
trachtigungen, die unter Umstanden dazu fuh-
ren, dass die damit verbundenen, oft aus dem
Artenschutz begrundeten Ziele nicht oder nur
unzureichend erfullt werden koénnen, zu ver
meiden sind.

Ziel ist es die Biotop- und Freiraumstrukturen
an vorhandenen Leitarten auszurichten — diese
unterscheiden sich je nach Lebensraumtyp
(siehe Anlage 1 und Anlage 12 Themenkarte
Arten und Lebensraumtypen, Entwurf 2023).
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In vielen Fallen ergeben sich Synergien zwi-
schen den Belangen des Artenschutzes, der
Klimafunktionalitat und des Bodenschutzes
(z.B. Erhalt und Entwicklung der Magerstand-
orte am Sudrand des Siedlungsgebiets, Ent
wicklung einer Pufferflache zwischen Fort
Biehler und Bebauung, Entwicklung von Puf-
ferflachen zwischen BKA und Kalkofen sowie
zwischen BKA und Waschbachtal). Diese Sy-
nergieeffekte und die Doppelbelegung sehr
positiver Umweltwirkungen sind in die Pla-
nung aufzunehmen und deren besonderes Po-
tenzial fur Gunstwirkungen und Okosys-
temdienstleistungen hervorzuheben.

Berlucksichtigung bestehender Vernetzungs-
strukturen und Entwicklung weiterer Vernet-
zungsstrukturen zur Forderung und Schutz der
Biodiversitat, im Rahmen der vorgesehenen
stadtebaulichen Planung, der Verkehrser
schliefdung, sowie bei der Verortung der infra-
strukturellen Nutzungen und Strukturierung
des umgebenden Landschaftsraums fur die
Freizeit- und Erholungsnutzung.

Im aktuell in Betrieb befindlichen artenschutz-
fachlich hoch sensiblen Steinbruchbereich ist
eine Offentliche Freizeitnutzung auszuschlie-
3en, denkbar ware die Konzeption diverser ge-
fuhrter und gesteuerter Umweltbindungsange-
bote (z.B. Lehr-/Themenpfade, Exkursionen
u.a.) - betrifft insbesondere die derzeit von der
ELW genutzten Flachen. Dieses Ziel ergibt
sich aus dem Arten- und Biotopschutz aber
auchaufgrund des vorsorgenden Gesundheits-
schutzes. Die Anbindung an Abbau- und Depo-
niebereich betrifft den Immissions- und Ge-
sundheitsschutz (Themen Gas, Larm, Staub)

BUndelung moglicher, das Waschbachtal und
die Ackerfluren querender und zerschneiden
der, Verkehrstrassen fur den SPNV, OPNYV,
Rad- und Individualverkehr entlang vorhande-
ner Trassen.
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9.2. Boden

Der Planungsraum ist Uberwiegend gepragt durch
sehr heterogene Schichtungen verschiedener Bo-
denarten mit Uberwiegend sehr hohen, hohen und
mittleren bodenfunktionalen Wertigkeiten.

Planungsziele und Hinweise Boden

Bei der Bearbeitung der Aufgabe sind folgende Kri-
terien zu berucksichtigen:

*  Berucksichtigung und Schutz des nicht ver
mehrbaren Schutzguts Bodens und Flache im
Rahmen der stadtebaulichen Planung und Be-
rucksichtigung des erforderlichen Kompensat-
onsbedarfs.

* Sensibler Umgang mit den Boden sehr hoher,
hoher und bedeutender Wertigkeit.

*  Weitgehender Erhalt der Ubrigen Bodenfunkt-
onen im Rahmen freiraumlicher Umgestaltun-
gen.

*  Schonung der die Baufelder umgebenden Fla-
chen vor Versiegelung und umfangreicher Ver
dichtung.

+ Fruhzeitige Berlucksichtigung notwendiger
Vermeidungs- und Ausgleichserfordernisse.

+ Zelistes, die Potenziale und Wertigkeiten der
verschiedenen Bodenfunktionen in das Frei-
raum-Konzept einzubinden:

o Schutzenswerte Boden (mit einer hohen
bodenfunktionalen Bewertung) sollen er-
halten bleiben und vorrangig fur landwirt
schaftliche Nutzung vorgehalten werden
(Stichwort Nutzung fruchtbarer Boden fur
die lokale Ernahrungssicherheit)

o sudlich des geplanten Stadtteils bestehen
zwar furdie Landwirtschaft weniger hoch-
wertige Magerstandorte, haben dadurch
aber ein hohes Potenzial fur die Bioto-
pentwicklung von artenreichen Standor-
ten.

9.3. Wasser und Hydrogeologie

Aufgrund des Klimawandels kommt der Starkre-
genvorsorge eine erhohte Bedeutung zu, gleichzer
tig steigtdurch die zunehmenden Trockenperioden
der Wasserbedarf fur den Erhalt von Grunflachen
und Baumen sowie fur die Trinkwasserversor-
gung. Ziel der Landeshauptstadt \Wiesbaden ist es,
bei der Planung von Baugebieten den hydrologi-
schen Verhaltnissen des unbebauten ursprungli
chen Zustands (naturliche Wasserbilanz) moglichst
nahe zu kommen bzw. diese wenig zu verandem.
Vor diesem Hintergrund sind die 0kologischen und
gesamtokonomischen Synergiepotenziale einer
wassersensiblen Stadt- und Freiraumgestaltung zu
nutzen, um zukunftig die Lebensqualitat in der
Stadt maRgeblich zu verbessern und Schaden vor
beugend entgegenzuwirken.

Die hydrogeologischen Gegebenheiten und Ge-
wasserstrukturen (Waschbach, Cyperusquellen)
erfordern aufgrund der bestehenden Abhangigker
ten, Wechselwirkungen und Sensibilitaten eine
umsichtige stadtebauliche Entwicklung des Pla-
nungsgebiets und Ableitung, sowie Integration
vorsorgender Maf3nahmen im Rahmen eines nach-
haltigen Umgangs mit dem Schutzgut Wasser.

Daruber hinaus stellt sich das Grundwasserregime
bedingt durch das komplexe hydrogeologische Ge-
fuge als sehr diffizil und sensibel dar. Besonders
das Vorkommendreier Quellenim Bereich des Ge-
landes der Freizeiteinrichtung Cyperuspark ist bei
der Planung zu berlcksichtigen und etwaigen Be-
eintrachtigungen durch geeignete Mal3nahmen
entgegenzuwirken.

Wasser ist aber auch als sensible, nutzbare Res-
source fur den Stadtteil anzusehen. Durch die Nut
zung des anfallenden Regenwassers kann der Ver-
brauch von Trinkwasser reduziert werden. Die Her
ausforderung wird darin bestehen, hier eine Aus-
gewogenheit der unterschiedlichen Anspriche im
weiteren Planungsprozess zu erreichen.

Im Entwurf kobnnen jedoch bereits diese unter-
schiedlichen Zielvorstellungen aufgegriffen und die
Voraussetzungen furdie raumliche als auch stadte-
bauliche Konzeption geschaffen werden.
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Weitere Planungshinweise:

Innovative konzeptionelle Uberlegungen zur
Verknupfung von blau - gruner Infrastruktur.

Versickerungen auf Altflachen sind auszu
schliefden.

Keine zentralen Versickerungen vorsehen,
sondern nur dezentrale oder semidezentrale
Versickerungen, z.B. Uber Mulden-Rigolen-
Systeme, diese aber nur mit ausreichendem
Abstand zu den Quellen, um eine Veranderung
des Grundwasserchemismus auszuschlieRen.

Bei flachigen Bauvorhaben sollten Tiefbau-
maflnahmen grundsatzlich vermieden werden,
um den Grundwasserstrom zu den Quellen hin
nicht zu unterbrechen. Dort, wo Tiefbaumalf3-
nahmen alternativios sind, ist die Eingriffstiefe
auf 1-geschossige Unterkellerung zu begren-
zen.

AusschlieBlich dezentrale oder semizentrale
Ruckhaltung und Versickerung des Regenwas-
sers im Stadtquartier mit ausreichend Abstand
zuden sudlich gelegenen Cyperus-Quellen; zur
Vermeidung von qualitativen und quantitativen
Beeintrachtigungen der Quellen ist in diesem
Fall Versickerung nur Uber die belebte Boden-
zone moglich. Eine direkte Einleitung in den
oberen Grundwasserleiter der Mosbacher
Kiese und Sande darf nicht erfolgen.

10. (SIEDLUNGS-)WASSERWIRTSCHAFT INKL
WASSERVERSORGUNG

Planungsziele und Hinweise Regenwasserma-
nagement und Starkregenvorsorge

Ziel ist gemals den Vorgaben des Klimaplans Hes-
sen eine wassersensible Stadtentwicklung zu for-
dern, um eine optimal mogliche Resilienz gegen-
Uber den Auswirkungen des Klimawandels auch
bei wechselndem Wasserdargebot, Starkregen
und Durre zu erreichen.

Dies bedeutet insbesondere - unter Berucksicht-
gung des hessischen Zukunftsplans Wasser - eine
konsequente Umsetzung des Schwammstadtprin-
Zips.

Die naturnahe Niederschlagswasserbewirtschaf-
tung soll sich am naturlichen Wasserhaushalt ori-
entieren. Fur das Entwicklungsgebiet Ostfeld liegt
der Fokus daher insbesondere auf folgenden As-
pekten

*  Grundwasserneubildung durch Retention und
Versickerung

*  Ausbau von blau-gruner Infrastruktur

* Ressourcenschonung durch Speicherung und
Nutzung von Niederschlagswasser in den Be-
reichen Haushalt, Garten, Stadtgrunbewasse-
rung

sowie eine Begrenzung auf den gebietstypischen
naturlichen Abfluss (1-3 I/s*ha).

Insbesondere blau-grune Infrastruktur und multi-
funktionale Flachennutzung sollen in dem Entwurf
funktional, gestalterisch, intelligent und innovativ
die Belange der Wasserwirtschaft, des Stadte-
baus, der Stral3en- und Freiraumplanung und der
Klimafolgenvorsorge vereinen. Daher sind im Ent
wurf die folgenden Zielvorstellungen aufzugreifen
und die raumlichen sowie stadtebaulichen Voraus-
setzungen konzeptionell zu schaffen:

*  Kombination von Mafinahmen zur Starkregen-
vorsorge mit einem nachhaltigen Regenwas-
sermanagement (Speicherung + Nutzung) im
Planungsgebiet im Sinne des Schwammstadt-
prinzips und multifunktionaler Flachennutzung.

*  Mafnahmen zur Regenwassernutzung/-sper-
cherung (Grunflachen, Baumrigolen,
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Dachbegrunung, Fassadenbegriunung, etc.),
um sowohl im Stadtquartier als auch im BKA-
Standort moglichstvielanfallendes Regenwas-
ser bewirtschaften zu kbnnen.

* Ruckhalte- und/oder Versickerungsflachen
sind mit offentlichen Grun- oder sonstigen Fla-
chen zur Starkregenvorsorge/Verdunstung zu
kombinieren. Die heterogene Versickerungs-
eignung des Untergrunds im Gebiet ist zu be-
rucksichtigen.

* Es gilt, bei der kunftigen Flacheninanspruch-
nahme eine zusatzliche Verstarkung der Ab-
flusseffekte zu vermeiden und einen moglichst
geringen Versiegelungsgrad und ausreichende
Versickerungsflachen sicherzustellen.

Weitere Planungshinweise:

* Eine Verstarkung des ,,wilden” Niederschlag-
wasserabflusses in Richtung Biotop Kalkofen
und Dyckerhoff-Steinbruch/Deponie ELWV ist
nicht moglich.

»  Berucksichtigung der Erfordernisse der Erosi
onsgefahrdungen im Planungsgebiet bei der
Planung, da in weiten Breiten vorherrschende
Lossboden eine hohe Neigung zur Verschiam-
mung und in Hanglagen zur Erosion aufweisen
(siehe Anlage 13: Themenkarte Starkregenge-
fahren).

Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Die Wasserversorgung und die Abwasserentsor-
gung sind aus dem Kreislaufgedanken heraus als
Einheit zu denken. Wobei nach Moglichkeit die
Wasserversorgung aus dem Gebiet heraus erfol-
gen sollte. Dahinter steht das Ziel moglichst wenig
.Fernwasser” aus dem stadtischen Trinkwasser
versorgungsnetz zu nutzen.

Da dieses Ziel in Konkurrenz zu den hydrologischen
Zielen steht, wird im weiteren Prozess planungs-
begleitend untersucht werden mussen, wieviel
Wasser dem Grundwasser zugefuhrt werden
musste, um die hydrologischen Verhaltnisse nicht
grundlegend zu verandern. Dies wiurde im Umkehr-
schluss aufzeigen, wieviel Regenwasser in den
Kreislauf eingebracht werden kann, um sich dem
Ziel zu nahern moglichst wenig ,,Fernwasser” zu
nutzen.

Wie dies konkret erfolgen kann, wird parallel zu
den stadtebaulichen Planungen iterativ mit einem
integrierten Wasserplan betrachtet, der federfuh-
rend von der ESWE Versorgungs AG und der ELW
unter Beteiligung der Projektverantwortlichen der
SEM Ostfeld erarbeitet werden wird.

Planungsziele und Hinweise

Um sich dem Ziel des Wasserkreislaufgedankens
zu nahern, ist avisiert das Grauwasser vor Ort
durch technische oder naturnahe Losungen aufzu-
bereiten und wenn moglich nichtin das Klarwerk
ZU pumpen; zuvor wurde eine Trennung der Ab-
wassermengen in Fakalien und Grauwasser erfol-
gen.

* Die Fakalienentsorgung und die energetische
Verwertung wiurde entweder zentral Uber die
vorhandenen Systeme oder semizentral erfol-
gen.

« Das Grauwasser wurde dezentral bis maximal
semizentral, d.h. auf Gebaudeblockebene ge-
fasst und moglichst naturnah mittels Bodenfi-
ter aufbereitet werden. Hier ist von spezifi-
schen Flachenbedarfen von netto 5-7,5 gm/E
auszugehen. Die Bodenfilter kbnnen mit der
Naturraumplanung verbunden werden.

* Dort wo die raumlichen oder stadtebaulichen
Voraussetzungen fur eine naturnahe Grauwas-
seraufbereitung nicht geschaffen werden kon-
nen, ist eine technische Grauwasseraufberer-
tung moglich

*  Fur den Kreislaufgedanken braucht es neben
den Flachen zur Aufbereitung des Grauwas-
sers Speichermoglichkeiten in engem raumili-
chem Bezug in semizentralen, geschlossenen
Systemen. Die Befullung der Speicher wurde
auch mit Niederschlagswasser erfolgen, wek
ches nicht versickert werden muss.

* Aus diesen Speichern bedient sich eine oder
mehrere  Trinkwasseraufbereitungsanlagen,
die im Gebiet der SEM flachig verteilt waren
und speist Trinkwasser in das offentliche Trink-
wasserversorgungsnetz ein. Ziel ware es, kein
separates Brauchwassernetz zu verlegen.
Jede TW-Aufbereitungsanlage hat dabei einen
Flachenbedarf von ca. 2.000 gm .
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Im Entwurf soll die umschriebene Zielvorstellung
aufgegriffen und die raumlichen sowie stadtebauli-
chen Voraussetzungen konzeptionell geschaffen
werden. Die unterschiedlichen Systeme, die die
wasserwirtschaftlichen Belange (Retention, Versi-
ckerung, Speicherung, TW-Substitution, Abwas-
serentsorgung) abdecken, ob rein naturnah oder
die Kombination aus naturnaher und technischer
Losung haben unterschiedliche Flachenanspruche,
die nacherster Einschatzungvon 6,7 ha bis 16,5 ha
reichen.

11. IMMISSIONEN, LARMSCHUTZ

Der Orientierungswert des Beiblatts der DIN
18005 fur Mischgebiete und Urbane Gebiete von
50 dB(A) nachts wird gemal’ der EU-Umgebungs-
l[armkartierung 2022 in den Baugebieten Uber-
schritten. Es sind daher folgende Mafigaben zu be-
rucksichtigen:

* Gegenuber der Bundesstral3e B455 und den
Autobahnen ist mit einer abschirmenden Be-
bauung (moglichst geschlossene Bebauung,
hohere Geschossigkeit der Siedlungsrander
als der Innenbereich) oder mit Anordnung we-
niger empfindlicher Nutzungsstrukturen zu re-
agieren.

* Die AulRenwohnbereiche sollten zur larmabge-
wandten Seite hin orientiert werden.

* Die Errichtung von Larmschutzwanden parallel
zuden Hauptverkehrsstraf3enistaus klimaoko-
logischer Sicht zu vermeiden.

Der Flughafen Frankfurt a.M. und der Militarflug-
platz Wiesbaden US Army Airfield haben derzeit
keine im Sinne des Fachrechts relevanten schall-
technischen Auswirkungen auf das Wettbewerbs-
gebiet. Vom Flugbetrieb ergeben sich daher keine
Uber die obenstehenden Mafsgaben hinausgehen-
den Anforderungen an den Larmschutz.

Entlang der A671 verlaufen mehrere oberirdische
Leitungstrassen. Fur diese gelten nach aktuellen
Planungsstand und den vorliegenden Stellungnah-
men folgende Mindestabstande:

* Beidseitig 25m zu den bestehenden 110 kV-
Hochspannungsfreileitungen.

* Beidseitig 35 m zu der in Planung befindlichen
Hochspannungstrasse der SW Netz GmbH
(siehe Anlage 2, CAD-Bearbeitungsgrundlage)
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12. ENERGIEVERSORGUNG UND WARME-
VERSORGUNG

12.1. Energiebedarf

Eine klimatologisch und energetisch optimierte
Stadtstruktur ermoglicht einen technikarmen, ro-
busten Betrieb auf Gebaudeebene. Die im Rahmen
des Wettbewerbs zu entwickelnde Quartiersstruk-
tur soll daher einen minimalen Energiebedarf und
einen maximalen thermischen Komfort der Ge-
baude und Nutzungen ermoglichen, um die Ziele
der Landeshauptstadt \Wiesbaden zu erreichen. Es
sollen im Entwurf daher konzeptionelle Strategien
und Maf3nahmen eingeflochten werden, die im
stadtebaulichen Kontext bereits auf dieser Mal-
stabsebene eine Relevanz haben.

Die Stadtstruktur soll es ermoglichen, die Wame-
bedarfe im Quartier zu minimieren. Eine glnstige
Kompaktheitder Baumassen durch ein optimiertes
A/V-Verhaltnis der Gebaude ist bereits in der Kon-
zeptphase zu gewahrleisten. Dabei ist die mittlere
Gebaudetiefe, -hdhe und -lange sowie die Vermer
dung unnotiger Vor- und Rucksprunge zu beruck-
sichtigen. Die Nutzungen sollten raumlich unter
Berucksichtigung der Besonnung verteilt werden.
Ublicherweise werden hier den \Wohnungen die
gut besonnten Bereiche zugewiesen. Dienstleis-
tungen und Gewerbe bendtigen weniger Beson-
nung, sind allerdings auf eine gute Tageslichtnut
zung angewiesen. Offentliche Nutzungen wie
Gastronomie usw. profitieren von der Mittags- und
Abendsonne.

Der stadtebauliche Entwurf soll im Kontext des Kli-
mawandels und den damit verbunden unvermeid-
lichen Temperaturanstiegen in der Kuhlperiode
entwickelt werden. Die Stadtstruktur soll es leis-
ten, sommerliche Uberhitzung zu minimieren und
so den Grundstein legen, die Gebaude auch im
Kontext des Klimawandels technikarm betreiben
zu konnen. Ein besonderes Augenmerk gilt dem
Erhalt der Frischluftschneise(n), dem sinnhaften
Anordnen von kaltluftproduzierenden Grunzugen,
der resilienten AufRenraumgestaltung mit einem
geringen Versiegelungsgrad, hellen, versicke-
rungsfahigen Oberflachen und verschattender Ve-
getation, der Retention des Regenwassers, der
Realisierung von Grundachern und -Fassaden usw.

Die Frischluftversorgung des Stadtquartiers, des-
sen Einzelgebaude und -nutzungen sowie der

durch die Frischluftschneise versorgten angren-
zenden bestehenden Stadtteile ist bestmoglich an-
zustreben, u.a. durch Gebaudestellung, Vernet-
zung und Ausweisung von Grunflachen.

Eine sehr gute Tageslichtversorgung soll ange-
nehme Aufenthaltsqualitaten gewahrleisten. Zu-
gleich tragt eine gunstige Tageslichtverfugbarkeit
zur Reduktion des Kunstlicht- und somit des Ener
giebedarfs bei. Innerhalb der stadtebaulichen Vor
gaben sollte durch die Anordnung der Gebau-
destrukturversucht werden eine optimierte Tages-
lichtverfugbarkeit zu generieren. Verschattungen
der Fassaden durch Eigenverschattung, Nachbar
bebauung und Topografie sind zu begrenzen. Opt-
mierte StralRenquerschnitte, Gebaudetiefen sowie
optimal proportionierter Innenhofe sollten aus dem
Entwurf hervorgehen.

12.2. Energiebedarfsdeckung

Das Ziel CO2-Neutral im Betrieb ist fur das neu ent
stehende Stadtquartier am Ostfeld verbindlich ein-
zuhalten. Plus-Energie in der Jahresbilanz ist ein
weiteres Ziel, welches im Entwurf berucksichtigt
werden sollte. Furbeide Ziele ist eine maximale so-
lare Aktivierung des Quartiers erforderlich, um den
entstehenden Strombedarf regenerativ zu decken.

Der Entwurf soll prinzipiell aufzeigen, wie eine ge-
stalterische Integration von Elementen zur Gewin-
nung solarer Energie in das Landschafts- und
Stadtbild aussehen kann, ggf. belegt durch Bek
spiele.

Dafur ist die grundsatzliche Eignung der Gebaude-
hulle (Fassade und insbesondere Dach, ggf. wek-
tere Flachen im Stadtraum) zur gestalterisch sen
siblen und zuruckhaltenden Integration solarer
Energieerzeugung (Orientierung, Fremd- und Ei-
genverschattung, Dachneigung) zu beachten. Aus
dem Entwurf sollen Losungsansatze von Nut-
zungskonkurrenzen der unterschiedlichen Belange
wie der Erzeugung Erneuerbarer Energien, der
Grunplanung, dem Regenwassermanagement
usw. hervorgehen.

Daruber hinaus erfordert eine nachhaltige Energie-
versorgung neue Systemkomponenten, wie bei-
spielsweise Anschlusssysteme fur Elektromobili-
tat oder zentrale Stromspeicher. Diese und wei-
tere, heute noch nicht umfassend bekannte
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Elemente werden das Bild der Stadt verandern. Sie
sollten nichtnur als technische Elemente begriffen
werden, sondern moglichst auch einen Mehrwert
fur den Stadtraum und ihre Benutzer darstellen, in-
dem sie funktional wie gestalterisch in den urba-
nen Raum eingebunden werden und diesen im po-
sitiven Sinne pragen.

Ein eigenes Energieversorgungskonzept wird pa-
rallel zum Planungsprozess erarbeitet. Um bereits
fruhzeitig etwaige Flachenbedarfe abzuschatzen,
wurde eine Energiepotenzialanalyse erstellt. Hier
zeigt sich, dass der Flachenbedarf abhangig vom
Energieversorgungskonzept ist und sehr unter-
schiedlich ausfallen kann. Aus der Energiepotenzi
alanalyse ergeben sich folgende Bedarfe (s. Abb.
15) sowie nachfolgende Planungshinweise:

* Umspannwerk: 5.000gm
* Energiezentrale: 2.500gm

* Transformatoren oder Pumpstationen:
3.000 gm

* Maximale Belegung der Dachflache mit Photo-
voltaik und/ oder thermischer Photovoltaik.

Geothermiesonden sollten idealerweise Uberbaut
geplant werden (nicht unter Straf3en), kann jedoch
auch auf einer zusammenhangenden Freiflache
verortet werden. Bei der Dimensionierung von Eis-
speichernsollte pro Eisspeicher eine maximale Fla-
che von 250 gm angesetzt werden. Fur die Grund-
wasserbrunnen werden vereinzelt Uber das Stadt
quartier und in raumlicher Nahe dazu Brunnen ver
ortet und benotigen jeweils ca. 50gm Flache.

Neben der Energie fur den Gebaudebetrieb bietet
die Auswahl von Baustoffen und Konstruktionen
mit moglichst geringem Primarenergieinhalt
(,.graue Energie”) ein weiteres grofes Potential
zur Reduktion der Treibhausgase. Insofern bereits
im Stadtebaulichen Mafistab entwurfsrelevant,
werden demnach auch Uberlegungen zur Ressour-
censchonung bei der Errichtung begruf3t.

10.000
Einwohnerinnen
und Einwohner

12.000
Einwohnerinnen
und Einwohner

viergeschossig | flinfgeschossig | viergeschossig | flinfgeschossig
Geothermiefeld
Sondentiefe 24.600 m? 23.300 m2 29.500 m? 28.000 m?2
100m
Wasser- Geothermiefeld
Wasser- Sondentiefe 16.400 m2 15.600 m?2 19.700 m? 18.700 m?
Warmepumpe | 150m
Eisspeicher 3.000 m? 3.000 m2 3.600 m2 3.600 m2
SARENEESCE: 10.400 m2 10.400 m2 12.400 m? 12.400 m?
brunnen

Abbildung 15: Information Uber Flachenbedarfe im Bereich Energie
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13. KLIMA, STADTKLIMA UND KLIMARESILI-
ENTE OFFENTLICHE RAUME

Laut der Deutschen Anpassungsstrategie an den
Klimawandel (DAS, Fortschrittsbericht 2020°)
nimmt die Stadt- und Raumplanung eine ,, Schlius-
selrolle im Bereich der Klimaanpassung” ein. Da
sich die steigende Hitzebelastung negativ auf die
menschliche Gesundheit auswirkt, ist im Themen-
bereich ,Stadtklima und Luftqualitat” ein groRRer
Handlungsbedarf gegeben. Die groRraumige kli
matische Lage im Rhein-Main-Gebiet und der be-
reits dokumentierte Temperaturanstieg in Wiesba-
den sowie zahlreiche Studien verdeutlichen, dass
die stadtklimatische Situation bei Entwicklungen
jeder Art besonders zu betrachten und zu beruck-
sichtigen sind.

Durchdie Planungim Entwicklungsbereich Ostfeld
gehen klimaaktive Flachen, die vorallemdernacht
lichen Kaltluftproduktion zuzuordnen sind, verlo-
ren. Durch die Bauentwicklung werden die thermi-
schen Bedingungen im Entwicklungsbereich Ost-
feld stark verandert und es entsteht eine hohere
Bodenrauigkeit als Barriere fur die Beluftung.
Diese Entwicklung fuhrt zu einer Reduzierung der
Beluftungsqualitat in den sudlich angrenzenden
Stadtgebieten und somit zu einer Erhdhung der
nachtlichen Lufttemperatur.

Die Situation, die unter Zusammenwirkung aller re-
levanten klimaokologischen Faktoren, die die
Wohngebiete in Amoneburg am Rhein betreffen,
wird aus gutachterlicher Sicht als hinnehmbar ein-
geordnet. Dies gilt jedoch nur, wenn die Entwick-
lungsmafinahme Ostfeld unter den strengen kli
maokologischen Gesichtspunkten (Klimaotkolog-
sches Leitbild) umgesetzt wird. Nur so kbnnen die
negativen Auswirkungen, die sich auf die Kaltluft
entstehung und den Kaltluftabfluss beziehen und
als hoch einzuordnen sind, abgemildert werden.
Dies bezieht sich auf die heutige Situation und er-
fahrt durch die Auswirkungen des projizierten Kli-
mawandels an Bedeutung. Denn nur, wenn die
heutige Planung auf fundierten Bewertungen und
Empfehlungen aufbaut, ist eine klimabewusste
Ausrichtung und weiterhin lebenswerte Stadte re-
alisierbar.

% https://www.bmuv.de/fileadmin/Daten_BMU/Down-
load PDF/Klimaschutz/klimawandel das 2 fortschrittsbe-
richt bf.pdf
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Kaltluftabflussrichtung

& Klimaaktive Freiflaichen mit
rechtlicher Bindung

Klimaaktive Freiflichen

BKA
==== Gestaltung Randbereich

e

Stadtquartier i | —

\\ -
bebaubare Flache urbanes o P—
Stadtquartier wenMainier
o @
= intensivere Nutzung méglich
| === Gestaltung Randbereich
. i
’ :

& Ventilationsachse
/ [,»»\,Vernetzung mit Grinstrukturen
&

<
%

X

»

@,

* Meslhaing,

PPRRRSNESS LSS e

Planungshinweise fiir zukiinftige Planungen im Ostfeld

= Fir den BKA Standort sollte der Randbereich von 35 m===
entlang der Gebietsgrenzen frei von Hindernissen bleiben.
Die Flachennutzung sollte klimaaktiv sein, d.h. unversiegelte
Grinraume.

=> Aufgrund der geringen Auswirkungen auf das Kaltluftgesche-
hen sollte primar auf den thermischen Komfort (z.B. Hitze-
stress entgegenwirken) wéahrend der Tagstunden beim BKA
Standort geachtet werden.

= Im Stadtquartier sollte eine Ventilationsachse ‘./ ' vorgese-

hen werden, um den von Nordosten kommenden Kaltluftab-

fluss bestmoglich zu erhalten. Die Gestaltung der Achse kann

eine oder mehrere dieser Merkmale aufweisen:

o Maximale Gebdaudehdhe 15 m, damit der bestehende
Kaltluftjet (Hohe 12-15 m) nicht ganzlich abgeblockt wird.

o Kaltluftfluss mittels durchldssigen Gebdudestrukturen
ermoglichen (keine Querriegel als Barriere fiir die Stro-
mung).

o Erhohter Griinflichenanteil zur lokalen Kaltluftprodukt-
on.

Abbildung 16: Klimaokologisches Leitbild, INKEK GmbH

= Es mussen Vegetationsflichen im Stadtquartier eingeplant
werden, so dass eine positive Wirkung in der Nacht und am Tag
entsteht.

= Ein moglicher Bereich mit intensiverer Nutzung bzgl. Hohe und
Dichte #% hétte zur Folge, dass die vorhandene Kaltluftstro-
mung moglichst wenig beeinflusst wird. Denn der Bereich liegt
im , Windschatten” des bestehenden Waldchens.

= Ubergang zwischen Wildchen und Bebauung == méglichst
offen gestalten.

=> Schaffung einer Griinachse == und Vernetzung mit bestehen-
den Griinflachen.

= Hinweise fiir die Freiflachen
o Keine Erhéhung der Bodenrauigkeit
o Keine Verschlechterung der Kaltluftproduktionsfunktion
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13.1. Klimaokologisches Leitbild

Fur zukunftige stadtebauliche Planungen am Ge-
biet Ostfeld mussen folgende Hinweise gemafd
der Abbildung 16 beachtet werden:

Nordliches Gebiet (BKA Standort)

* Die Randbereiche von 35 m entlang der Ge-
bietsgrenzen sollten frei von Hindernissen ble-
ben. Die Flachennutzung sollte klimaaktiv sein,
d.h. unversiegelte Grunraume sind vorzuse-
hen. Dies wirkt der Ausbildung einer neuen
nachtlichen Warmeinsel entgegen und puffert
klimatisch nachteilige Effekte auf Erbenheim
ab.

Sudliches Gebiet (Stadtquartier)

* Im Stadtquartier sollte eine Ventilationsachse
vorgesehen werden, um denostlichen Ast des
Kaltluftsystems Waschbachtal bestmoglich zu
erhalten. Die Gestaltung der Achse kann eins
oder mehrere dieser Merkmale aufweisen:

o Maximale Gebaudehohe von 15 m, damit
der bestehende Kaltluftjet (Hohe 12 — 15
m) nicht ganzlich blockiert wird.

o Kaltluftfluss mittels durchlassigen Gebau-
destrukturen ermoglichen (keine Querrie-
gel als Barriere fur die Stromung).

o Erhohter Grunflachenanteil zur lokalen
Kaltluftproduktion.

* Es sollte auf Vegetationsflachen in der Sied-
lung geachtet werden, sodass die lokale Kalt
luftproduktion in der Nacht begunstigt werden
kann und eine positive Wirkung am Tag ent-
steht.

« Diein der Abbildung 16 eingezeichnete Situie-
rung eines moglichen Bereichs mit intensive-
rer Nutzung bzgl. Hohe und Dichte hatte zur
Folge, dass die vorhandene Kaltluftstromung
dadurch moglichst wenig beeinflusst wird.
Grund daflr ist, dass dieses Gebiet so im
.Windschatten” des bestehenden VWaldchens
ware.

* Schaffung von Grunachsen in Nord-Sudaus-
richtung und Vernetzung mit bestehenden
Grunflachen (z.B. dem Gewerbegebiet sudich
des Entwicklungsbereichs Ostfelds).

Hinweise fur die Freiflachen:

«  Fur die landwirtschaftlichen Flachen des Ent
wicklungsbereichs Ostfeld darf keine Erho-
hung der Bodenrauigkeit (Unebenheit der Erd-
oberflache und die damit verbundene Rei-
bungswirkung auf die Luftstromung) erfolgen,
damit die vorgesehenen Planungshinweise
ihre Wirkung entfalten konnen.

* Eine Verschlechterung der Kaltluftproduktions-
funktion muss vermieden werden, damit die
Auswirkungen des Entwicklungsbereichs Ost
feld so gering wie moglich ausfallen konnen.

Fur Empfehlungen bezuglich Objektplanungim An-
schluss andie stadtebauliche Planungistes zu die-
sem Zeitpunkt zu fruh, da der dafur notige Detailie-
rungsgrad noch nicht vorliegt. Dennoch soll an die-
ser Stelle auf kleinraumige Optimierungsmoglich-
keiten hingewiesen werden, die im weiteren Plan-
verfahren berucksichtigt werden mussen.

Es ist zu beachten, dass Planungshinweise aus
dem klimadkologischen Leitbild aus einer Simula-
tion der beabsichtigen Nutzungsintensivierungen
im Ostfeld und der Umgebung resultieren. Unbe-
rucksichtigt ist die konkrete stadtebauliche Struk-
tur, die zum Zeitpunkt der Entwicklung des klima-
okologischen Leitbildes noch nicht vorlag. Aus die-
serkonnensich eine Vielzahlan Optimierungsmog-
lichkeiten ergeben, die im stadtebaulichen Entwurf
zu berucksichtigen sind.

Die tatsachliche Wirksamkeit der Mafinahme(n)
wird nach Abschluss des Wettbewerbverfahrens
mit Vorliegen konkreter Planungsvarianten mit ei-
ner Kontrollsimulation beurteilt werden, um fruh-
zeitig Optimierungsziele zu identifizieren.
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14. MOBILITAT UND VERKEHR

Im Rahmen des |deenwettbewerbs zum neuen
Stadltteil ist ein Erschliefsungs- und Mobilitatskon-
zept zu definieren. Im urbanen Stadtquartier ergibt
sich aus der geplanten Anzahl von mindestens
10.000 Einwohnerinnen und Einwohnern und einer
zum jetzigen Zeitpunkt noch unbekannten, aber
nicht unbedeutenden Anzahl an Arbeitsplatzen ein
Verkehrsaufkommen, das mit innovativen Ansat-
zen stadtvertraglich gestaltet werden soll. Auf dem
Wettbewerbsareal des Stadtquartieres soll daher
ein zukunftsweisendes und innovatives Mobilitats-
konzept basierend auf einem attraktiven Angebot
des OPNV sowie des Rad- und FuRverkehrs in Ver-
bindung mit einem Konzept zur wegvermeidenden
quartiersinternen Nutzungsmischung konzeptio-
nell entwickelt und umgesetzt werden, um eine
wesentliche Reduzierung der zu erwartenden Kfz-
Fahrten zu erreichen.
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Mobilitat Ostfeld

Drei Zugangskontrollen MIV

(1x Norden + ggfls. 2x von Osten).
Offentliche ErschlieRung bis zur
Verkehrsstation (ggfls. mit
BuserschlieRung).

Zugang im Stiden nur fiir nicht
motorisierte Verkehrsteilnehmer.

Verbindung der Zugangskontrollen
durch AnliegerstraRe (auf BKA-
Gelande)

Abbildung 18: Mobilitat Ostfeld, Konsensvariante BKA
14.1. MIV
AuBere ErschlieBung

In Bezug auf die aufdere ErschlieRung durch den
motorisierten Individualverkehr (MIV) befindet sich
derzeiteine Verkehrsuntersuchungim Vergabever
fahren, die verschiedene Varianten hinsichtlich ih-
rer verkehrlichen Wirkung sowie der verkehrstech-
nischen und baulichen Machbarkeit untersucht.
Fur die ErschlieRung des BKA-Standorts wurde da-
bei eine Konsensvariante vorgegeben. Die MIV-Er-
schlieflung des BKA-Standortes soll parallel zur
B455 Uber den Anschluss an den Siegfriedring im
Norden und im Osten an die B455 — Anschluss
~Wiesbaden Erbenheim Nord” erfolgen. Der An-
schluss an Erbenheim soll Uber die bereits beste-
hende Uberfuhrung westlich der B 455 erfolgen.
Die finale Beurteilung der verkehrs- bzw. bautech
nischen Machbarkeit steht noch aus; soll aber zu-
nachst als realisierbar angenommen werden. Die-
ser Anschluss von der BKA-Liegenschaft abge-
hend Richtung Erbenheim miusste zudem auch im
Rahmen des OPNV-Konzepts vom Bus genutzt
werden. MIV-Zufahrten auf die Bauflache des BKA
mit entsprechenden (mehrstufigen) Sicherheits-
kontrollen sollenim Norden undim Ostenangeord-
net werden. Im Suden ist der Zugang auf die Baw
flache fur nicht motorisierte Verkehrsteilnehmen-

4
'E

de vorgesehen. Eine MIV- und OPNV-Erreichbar-
keit des Bahnhaltepunktes wird Uber die Anord-
nung eines Wendeplatzes am Bahnhaltepunkt si-
chergestellt siehe hierzu Planskizze Abbildung 18.
Eine allseitige offentliche Umfahrung der Bauffa-
che BKA fur den MIV ist nicht vorgesehen. Zulie-
ferverkehr soll Uber die nordliche Einfahrt (Knoten
Siegfriedring) den Behordenstandort des BKA er
reichen. Bei den Ein-/Ausfahrten mussen folgende
Arten der Zufahrten berucksichtigt werden:

«  Zufahrtfur alle Verkehrsmittel inklusive Dienst
fahrzeuge, Rettungsfahrzeuge, Ver- und Ent-
sorger und Handwerker

« Zufahrt von Lieferfahrzeugen zum Logistik-
zentrum,

«  Zufahrt fur den MIV stellt zusatzlich auch den
Zugang fur die zu Ful Gehenden sowie die
Schnittstelle/ Ubergang fur den Radverkehr dar

* unabhangige NoterschlieRungen zwischen
dem BKA und der BAB 66 in beide Fahrtrich-
tungen (s. Abbildung 19)

Zusatzlich sind zwei unabhangige Noterschliel3un-
gen zwischen dem BKA und der BAB 66 in beide
Fahrtrichtungen, welche in einem Ausnahmefall
(z.B. einer Havarie der bestehenden Zufahrtswege)
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Schaffung von zwei unabhangige
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und BAB
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Abbildung 19: Schaffung von NoterschlielSungen zwischen BKA und BAB 66

die Zu- bzw. Abfahrt von Einsatzfahrzeugen sicher-
stellen mussen, vorzusehen. Dieser Aspekt wird in
der o.g. Verkehrsuntersuchung detailliert betrach-
tet. Ergebnisse werden fortlaufend in den Wettbe-
werbsprozess eingespeist.

Die Verkehrsuntersuchung wird auch Hinweise zur
aulderen MIV-Erschlieldung des Stadtquartiers ge-
ben. Voruberlegungen sehen eine Anbindung des
Stadtquartiers mindestens Uber die B455 — An-
schluss ,,Wiesbaden Erbenheim Sud"” und nachge-
ordnet Uber die Anna-Birle-Straf3e bzw. das Gewer-
begebiet Petersweg Ost und den Anschluss an die
B455 Boelkestralke sowie den Otto-Suhr-Ring vor
(Gem. Abbildung 17: Entwicklungsziele ). Die Er-
reichbarkeit der Bundesautobahnen A671 und AG6
soll Uber diese Erschlieldungspunkte sichergestellt
werden.

Innere ErschlieBung/ Mobilitat im Stadtquar-
tier

Zur vertraglichen Abwicklung der neu induzierten
Verkehre wird ein innovatives und zukunftsfahi-
ges multimodales ErschlieBungs- und Mobili-
tatskonzept mit besonderem Augenmerk auf den
Umweltverbund (Fu3- und Radverkehr sowie
OPNV) zugrunde gelegt.

Die Siedlungsstruktur und deren kleinraumliche Er
schliefdung sind entsprechend den Mafnahmenpa-
keten und Qualitatsstandards der Wiesbadener
Spielregeln nachhaltiger Stadtentwicklung bzw.
entsprechend der qualitativen Beschlusse der
StVV Nr. 294 vom 17.09.2020 (siehe Anlage 6) zu
entwickeln. Die baulichen Strukturen des Quartiers
sollen eine nachhaltige und aktive Mobilitat sowie
kurze Erreichbarkeiten im Sinne der ,Stadt der
kurzen Wege” unterstutzen und fordern. Hierbei
sollen Mobilitatskonzepte mit innovativen Ansat
zen von Anfang an mitgedacht werden, um einge-
bettet in eine gut durchmischte bauliche und funk-
tionale Struktur, die Erforderlichkeit von individuel-
len Fahrten mit dem privaten PKW so gering wie
moglich zu halten. Das Quartier soll insbesondere
fur den Fuf3- und Radverkehr sehr attraktiv ausge-
staltet sein und Anreize dafur schaffen, dass Be-
wohnerschaft und Besuchende diese Verkehrsmit-
tel quartiersintern und fur die Erreichung der Um-
gebung nutzen. Eine besondere Bedeutung soll
auch dem innovativen Umgang mit dem ruhenden
Kfz-Verkehr zukommen. Offentliche Kfz-Stell-
platze sind im StraBenraum grundsiatzlich nicht
vorzusehen, mit Ausnahme von Stellplatzen fur
mobilitatseingeschrankte Personen in Zuordnung
offentlicher und sonstiger Versorgungseinrichtun-
gen, Carsharing sowie Halteflachen fur
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Pflegedienste, Handwerker und sonstigen Liefer-
verkehr, gebundelte Ausweisung von Ladezonen.

Der Entwurf soll eine klar ablesbare Hierarchie von
Stralen aufweisen und deren funktionalen wie ver
kehrlichen Charakter verdeutlichen. Mit uberwie-
gend autofreien Zonen, der Reduktion der Ge-
schwindigkeit auf 30 km/h oder Schrittgeschwin-
digkeit soll das Miteinander der unterschiedlichen
Verkehrstrager gefordert werden.

Die Aufenthaltsdauer und Flachennutzung des Kfz-
Verkehrs im Quartier soll durch eine entspre-
chende Verkehrsfuhrung moglichst geringgehalten
werden. Ein- und Ausfahrten (in Schleifen- oder St~
cherschlieRung) konnen fur den MIV moglich sein,
Durchgangs- und Binnenverkehre nur fur OPNV,
Ful3- und Radverkehr sowie Ver- und Entsorgung
und sonstige Service-und Wartungsverkehre. Eine
VerbindungsstraRe und der damit verbundene
Durchgangsverkehr ist zwischen dem sudlichen
und dem nordlichen Gebietseingang des Stadtteils
(gemals der Abbildung 12) dabei auszuschlieRen.

Die innere ErschlieRung des Stadtquartiers ist fla-
chensparsam und mit einer hohen Gestaltungs-
qualitat der dffentlichen Stral3en- bzw. Mobilitats-
raume und Wege vorzusehen. Aufenthaltsqualitat
fur alle Altersgruppen, Begrunung, Regenwasser-
bewirtschaftung und Nahmobilitat sind dabei be-
sonders zu beachten.

Mobilitatsraume und _Uberwiegend autofreies
Quartier

Auf dem Wettbewerbsareal soll ein zukunftswer
sendes und innovatives Mobilitatskonzept umge-
setzt werden, um eine Reduzierung der zu erwar
tenden Kfz-Fahrten zu erreichen. Eine Realisierung
soll durch verschiedene Verkehrsangebote im
Sinne einer hohen Multi- und Intermodalitat er-
reicht werden. Dabei ist die interne verkehrsmin-
dernde Mobilitatsstruktur auch mit den in den an-
grenzenden Stadtraum orientierten OPNV- und
RadverkehrserschlielRungen zu verschranken, um
den Mehrwert eines attraktiven und zukunftsfahi
gen Mobilitatskonzeptes zu erreichen sowie die
Belastung der Umgebung zu minimieren.

Uberwiegend autofreies Wohnen bezeichnet ein
\Wohnangebot, das sich an Haushalte richtet, die
ihre Alltagsmobilitat vor allem mitdem Fahrrad, mit
dem OPNV, zu Fuly oder mit einem Carsharing-

Auto organisieren und die Raume zwischen den
Gebauden fur andere Aktivitaten nutzen konnen.
Es sind verkehrsberuhigte Bereiche in den Stadt-
quartieren zu schaffen, die im Regelfall jenseits
von Andienungsverkehren nicht fur den motorisier-
ten Verkehr offen sind. Vernetzte, barrierefreie, in-
klusive und integrative Bewegungsraume sind zu
schaffen, Bildungseinrichtungen sollen insbeson-
dere auch fur Kinder zu Ful3 und mit dem Rad st
cher zu erreichen sein.

Als ZielgroRe fur das uberwiegend autofreie
neue Stadtquartier werden 0,2 Stellplatze je
Wohneinheit formuliert. Fur Car-Sharing-
Dienste, behinderte oder mobilitatseingeschrankte
Personen, Handwerker, Be- und Entlademoglich-
keiten, Taxen, Pflegedienste und speziell begrun-
dete Ausnahmefalle mussen Stellplatze innerhalb
des Quartieres nutzungsbezogen (dabei teils in
Mehrfachnutzung) verortet werden. Dabei ist auf
eine sinnvolle Anordnung und Bundelung dieser
Zonen und deren Beschrankung auf ein Mindest
malfd zu achten, um insbesondere die Wohnquar-
tiere von Kfz-Verkehren zu entlasten. Fur gewerbli-
che Nutzungen innerhalb des Stadtquartiers soll
ein reduzierter Stellplatzschlussel von 1 Stell-
platz je 15 Beschaftigte angenommen werden.
Fur soziale Infrastruktur, Sportstatten, Einzelhan
del etc. sollte sich das Stellplatzangebot entspre-
chend des Ubergeordneten Ziels eines stark redu
zierten Stellplatzschlussels orientieren.

Die fur die oben genannten Nutzungen einzupla-
nenden Kfz-Stellplatze sollen nicht einzelnen Ge-
bauden zugeordnet werden, sondern stattdessen
gebundelt in mindestens zwei Quartiersgaragen
im Quartier platziert werden. Dabei kbnnen Quar
tiersgaragen und Mobility-Hubs auch als gemein-
same Einheit gedacht werden. Eine gute Erreich-
barkeit der Ubergeordneten MIV-Erschliefung ist
sicherzustellen. Tiefgaragen sollen grundsatz-
lich nichtgeplant werden; nurbei Nutzungen von
Ubergeordneter gesellschaftlicher Bedeutung, z.B.
Arztehaus, BUrgerhaus etc. kdnnen sie begrundet
und ausnahmsweise in geringer Zahl vorgesehen
werden. Fur den ruhenden Verkehr ist davon aus-
zugehen, dass PKW-Stellplatze nur in den formu-
lierten Ausnahmefallen im offentlichen Raum an-
geordnet werden. In den Quartiersgaragen sind in-
termodale Mobilitatsangebote zu schaffen.
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Sharing-Flotte

Fur eine Reduzierung des MIV soll neben der For-
derung des Umweltverbundes eine gemeinschaft
liche Nutzung von Fahrzeugen die Mobilitat si
chern. Im neuen Stadtteil stehen hierfur mehrere
CarSharing-Stationen mit mindestens 100
Fahrzeugen verschiedener Fahrzeuggroféen zur
Verfugung. Bei wachsender Nachfrage konnen fle-
xibel weitere Angebote mit bis zu 100 zusatzlichen
Platzen in den Quartiergaragen geschaffen wer-
den.

Grolkere Fahrzeuge (z.B. Transporter) stehen in
den Quartiersgaragen, alle Ubrigen Fahrzeuge wer
den dezentral im Gebiet angeboten. CarSharing-
Fahrzeuge sind idealerweise komfortabler zu errei-
chen als das eigene Fahrzeug.

Es kann Uber weitere Malinahmen sowohl in Be-
zugauf das private als auch betriebliche Mobilitats-
management nachgedacht werden, um den beab-
sichtigten Stellplatzschlussel zu erreichen.

14.2. Offentlicher Personennahverkehr
(OPNV) und schienengebundener Nah-
verkehr (SPNV)

Attraktive Schienen- und Busverbindungen bilden
die Voraussetzung fur einen Uberwiegend auto-
freien Stadtteil. Das Ruckgrat der Erschlief3ung
des neuen Stadtteils soll ein leistungsfahiges
neues schienengebundenes Nahverkehrssys-
tem bilden. Dabei wird eine Losung angestrebt,
deren Realisierung eine oberirdische Fuhrung vor-
sieht, hierbei ist die bewegte Topografie zu beach-
ten. Dieses schienengebundene System ist als
zentrale Erschlief3ung mit zwei Haltepunkten im
Stadtquartier und dem neuen Haltepunktan der
Landchesbahn zur OPNV-ErschlieRung des Bun-
deskriminalamtes zu planen. Die geplante Schie-
nentrasse ist mit einer Breite von 6,50 Meter fur
den Bahnkorper (2 x Richtungsgleis) anzunehmen.
Die zwei Haltepunkte im Stadtquartier sind ful3fau
fig zu erreichen (angestrebter FuBweg bis max.
500 m). Fur die Breite und Lange der Haltestellen
sind sinnvolle Annahmen zu treffen. Die Gestal
tung der Trasse soll auf3erhalb der bebauten Berer-
che modelliert in den Landschaftsraum erfolgen
und innerhalb des Stadtquartieres moglichst wenig
Barrierewirkung entfalten. Eine enge VerknUpfung

zwischen Schienenverkehr und Bus innerhalb des
Stadtquartieres und am BKA-Standort ist vorzuse-
hen.

Fur die ErschlieRung der BKA-Liegenschaft mit Li-
nienbussen sollen Haltepunkte am Haupteingang
(ostlicher ErschlieRung) und am Schienenhalte-
punkt verortet werden. Weitere Haltepunkte sind
je nach stadtebaulichem Konzept denkbar, die z.B.
auch Quartiergaragen und Mobility Hubs einbezie-
hen. Aufgrund der Topografie des Grundsticks
mussen die offentlichen Straf3en fur den Linienbus
parallel zur Grundstucksgrenze verlaufen. Die vor
gegebenen Sicherheitsabstande sind dabei zu be-
achten.

14.3. FufR- und Radverkehr
Ubergeordnete Wegebeziehungen

Bestehende und schon heute genutzte Achsen,
insbesondere fur den Radverkehr, sollen aufgegrif
fen und Uber das Gebiet des Stadtquartiers weiter-
gefuhrt werden. Dabei sollen bestehende An-
schlusse Uber das\Waschbachtal oder Uber die Brir
cke Anna-Birle Stral3e erganzt werden und Verbin-
dungen Uber die Boelckestral3e von Fort Biehler
kommend Richtung Wiesbadener Osten oder pa-
rallel zur Boelckestralde in Richtung Mainz-Kastel
und Rheinufer optimiert und attraktiviert werden.
Soweit erforderlich sind weitere neue Verbindun-
gen zu prufen. Der Campus des BKA ist an das
Ubergeordnete Radwegenetz anzuschliefsen.

Uber den neuen Radschnellweg (FRM3) zwischen
Wiesbaden und Frankfurt, der laut aktuellem Pla-
nungsstand Uber das Waschbachtal fuhrt und so
das Wettbewerbsgebiet kreuzt, ist man mit dem
Fahrrad insbesondere im Alltag schnell in der In-
nenstadt oder am Hauptbahnhof. So konnten zu-
kunftig viele aus dem Quartier das Rad fur Erledi-
gungen in der Stadt oder zur Fahrt zum Bahnhof,
zur Arbeit, etc. nutzen. Vor diesem Hintergrund
sollte auch die Verbindung zwischen dem Rad-
schnellweg und dem Stadtquartier komfortabel,
von hoher Qualitat und gut vernetzt sein.

Der Standort des BKA soll fur FulR- und Radverkehr
eine Erschlieldung hoher Qualitat erhalten, die die
Belange dieser Verkehrsarten hinsichtlich Direkt
heit, Komfort, Attraktivitat und Sicherheit beruck-
sichtigt. Eine Anbindung an Erbenheim (ggfs. Uber
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vorhandene Bruckenbauwerke) sowie an das Ost-
feld-Stadtquartier ist hier von besonderer Relevanz
und Uber eine komfortable Wegefuhrung zu ge-
wabhrleisten, ebenso die moglichstdirekte Erschlie-
Rung zwischen FRM3 und BKA-Standort und ent-
sprechende, unmittelbar erreichbare Fahrradab-
stellanlagen.

Der Qualitat von Ful3- und Radwegen im Land-
schaftsraum soll eine besondere Bedeutung zu-
kommen. Hier sind sowohl die Anforderungen der
Freizeitnutzung im FulR- und Radverkehr zu berick-
sichtigen als auch die Relevanz des Landschafts-
raums fur Pendlerbeziehungen im Radverkehr mit
hoherer Geschwindigkeit und minimierten Konflikt
stellen mit dem langsameren FulRgangerverkehr.

Anforderungen im Quartier

Angestrebt werden verdichtete, gemischte Nut-
zungsstrukturen im Umfeld leistungsfahiger Halte-
stellen des offentlichen Personennahverkehrs, da
diese Siedlungsstrukturen im besonderen Male
auch den Fuf3- und Radverkehr begunstigen. Fur
diesen soll ein engmaschiges Netz an Strafen,
Wegen und Zugangen, Uber das sich jede bzw. je-
der sicher und barrierefrei bewegen und aufhalten
kann, entstehen.

Die meisten taglichen Bedurfnisse konnen ohne
lange Wege in der unmittelbaren Nachbarschaft
fuRlaufig oder per Rad befriedigt werden. Im
Stadtquartier soll es viel Platz fur zu-FuR-Ge-
hende und Radfahrende geben. Ungestort von
parkenden Autos und Durchgangsverkehr ist hier
eine gesunde und kommunikative Fortbewegung
und attraktive Durchwegung im Quartier zu ge-
wahrleisten. Es wird angestrebt, gute \Wegeanbin-
dungen innerhalb des Quartieres und des BKA-
Standorts an die neuen Schienenhaltepunkte her
zustellen.

Architektur und Stadtebau sollen sich am
menschlichen MaR orientieren, um fur Fuf3- und
Radverkehr attraktive Bedingungen zu schaffen,
etwa durch vielseitige Gebaude- und Fassadenge-
staltung, die sich auf Fufs- und Radinfrastruktur
ausrichtet, abwechslungsreiche Stral3enverlaufe,
ausreichend Sitz- und Verweilmoglichkeiten und
vielfaltig nutzbare offentliche Raume unterschiedi-
cher Dimensionierung.

Hieraus ergibt sich auch die Notwendigkeit einer
klar ablesbaren Hierarchie des StraRennetzes zu-
gunsten von FulR- und Radverkehr und bei einzel
nen Haupttrassen zugunsten des OPNV. Diese
sollte sichim Strafsenquerschnittundin Bevorrech-
tigungen sowie Sichtbarkeit widerspiegeln. Di-
rekte Wegeverbindungen im Binnen- und Durch-
gangsverkehr sollten fur Fuk- und Radverkehr so-
wie OPNV moglich sein, die fur den MIV zugangli-
che Infrastruktur flacheneffizient mitreduzierter D-
rektheit im Vergleich zu Ful3- und Radverkehr. Bei
Kreuzungssituationen zwischen verschiedenen
Verkehrsarten sind FulR-, Rad- und offentlicher Ver
kehrin der genannten Reihenfolge vorrangig zu be-
handeln. Ein besonderes Augenmerk sollte dabei
auf Konfliktfreiheit liegen, um Gefahrensituationen
fur vulnerable Gruppen zu vermeiden. Diese Hie-
rarchie wird primar durch bauliche Maflinahmen
und Strallenraumgestaltung sowie das System der
Stellplatzpositionierung erreicht werden.

Sichere, dezentrale, Uberdachte und bequeme Ab-
stellmoglichkeiten fur Fahrrader sowohl am Haus
bzw. wohnungsnah als auch im 6ffentlichen Raum
undanden Infrastrukturangeboten sindfur Bewoh
ner und Besuchende in ausreichender Zahl vorzu-
halten. Dabei sind 3 Fahrradstellplatze pro
Wohneinheit anzunehmen. Diese sollten be-
quem, wohnungsnah und moglichst witterungs-
schutzt hergestellt erreicht werden konnen.

Im Quartier sollen auf3er Fahrrad- und Lastenrad
verleihstationen auch Service-/Reparaturstationen
fur Fahrrader zur Verfugung stehen.
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14.4. Mobility-Hubs (Lage, Nutzungen)

Im Rahmen des Ideenwettbewerbs sind dezentral
verteilte ,, Mobility-Hubs “ im Stadtquartier vorzuse-
hen. Diese Hubs sollten gut sichtbarim Stral3en-
raum verortet werden und neben den verkehrli
chen Funktionen (OPNV-Haltestelle, Fahrradab-
stellplatze, Fahrradverleih, E-Bike-Ladestation, Car
sharing, E-Ladestation, Taxistation, Leihstation von
Transportgeraten, etc.) auch weitere Austausch-
und Servicefunktionen (SchlieRfacher, Paketser
vice, etc.) beinhalten. Diese konnen mit Angeboten
fur den taglichen Bedarf (Kiosk, Cafe, Backerei)
oder sozialen Infrastruktureinrichtungen kombi-
niert werden. Hierbei bestehtdie Moglichkeit einer
Hierarchisierung innerhalb der Hubs, sodass nicht
zwingend alle Hubs ein gleich umfangreiches An-
gebot bieten mussen. Die Mobility-Hubs konnen
dabei konzeptbedingt auch die Funktionen und
Anforderungen einer Quartiersgarage beinhal-
ten und entsprechendim Stadtquartier angeordnet
werden.

15. NEUBAU ARCHAOLOGISCHES
ZENTRALDEPOT HESSEN (AZH)

Rund um das Fort Biehler besteht eine Uber 2.000-
jahrige Siedlungskultur. Zahlreiche bodenarchaolo-
gische Funde pragen den Raum und die Land-
schaft(vgl. Kapitel 4, Identitatdes OrtEs ™). Mit der
Standortsuche der hessenARCHAOLOGIE fur den
Neubau eines Archaologiezentrums entsteht eine
einmalige Chance, das archaologische Zentralde-
pot an einem Ort von hoher bodenkultureller Be-
deutung einzubetten. Vor diesem Hintergrund ist
vorgesehen, den Neubaustandort des AZH inner-
halb des Stadtquartiers zu verorten.

Die Integration der hessenARCHAOLOGIE im
Stadtquartier kann einen zusatzlichen Impuls zur
Schaffungeiner Identitat des Stadtteils geben. Das
AZH versteht sich Uber den Nutzungszweck als
Kulturgutverwaltung und Lagerstatte hinaus als
Forschungszentrum sowie Kultur- und Wissen
schaftsstandort mit der Moglichkeit einer Offnung
zur Stadtgesellschaft. Eine potenzielle funktionale
und raumliche Verknupfung mit dem Fort Biehler
und weiteren bedeutsamen bodendenkmalpflege-
rischen Funden innerhalb des Planungsgebiets er-
moglicht Synergieeffekte und eréffnet die Chance,
historische Elemente in einen neuen stadte-

baulichen und identitatsstiftenden Kontext einzu-
betten. Das AZH kann auRerdem einen Beitrag zur
Hervorhebung der kulturellen Bedeutsamkeit der
Bodendenkmalpflege leisten. Der Standort ermog-
licht die Starkung der offentlichen Wahrnehmung
des Landesamts fur Denkmalpflege (LfDH).

Mit dem neuen Standort wird die hessenARCHA-
OLOGIE in ihren Kernkompetenzen Bergen -
Bewahren — Erforschen gestarkt. Er bietet dem
LfDH als kultureller Einrichtung des Landes dar-
Uber hinaus wertvolle Moglichkeiten der ortlichen
Offentlichkeitsarbeit.

Dem AZH kommt als landeseigenem Vorhaben
eine besondere Vorbildfunktion im Hinblick auf die
Einhaltung der Nachhaltigkeitskriterien zu. Neben
der Schaffung einer langfristigen Perspektive fur
die hessenARCHAOLOGIE und der Etablierung als
kulturellem Ankerim Ostfeld, liegt ein besonderer
Stellenwert auf der okologischen und energeti-
schen Nachhaltigkeit. Das Land strebt an, bei der
Realisierung des AZH eine ganzheitliche Betrach-
tung aller Qualitaten des nachhaltigen Bauens be-
reits ab Beginn der Maflinahme anzuwenden.

Gemald Hessischem Energiegesetz (HEG) ist das
AZH klimaneutral zu betreiben und ein hoher Ge-
baudeenergieeffizienzstandard anzustreben. Bei
der Warmeversorgungistaufdie Verbrennung fos-
siler Energietragerzu 100% zu verzichten. Generell
ist auf eine nachhaltige und energieeffiziente Baw-
weise zu achten. Dazu sind vorwiegend Baumate-
rialien aus nachwachsenden und recyclingfahigen
Rohstoffen sowie Baustoffe und Produkte mit ge-
ringem Energieverbrauch einzusetzen. Das AZH
wird sich dadurch als positives Beispiel fur nach-
haltigen Stadtebauim gewerblichen Bereich in den
Gesamtkontext der stadtebaulichen Entwicklung
im Stadtquartier einfugen. Im Ideenwettbewerb
sind die stadtebaulichen Voraussetzungen zur Er-
reichung dieser Zielsetzungen zu schaffen.

Fur den Fall, dass das Land Hessen von seinem
Vorhaben Abstand nehmen sollte, kann an der
Stelle auch eine andere Nutzung entstehen. Das
ErschlieBungskonzept ist entsprechend flexibel
und robust vorzusehen.
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15.1. Lage

Die konkrete Lage fur den Neubau des AZH ist
nicht vorgegeben. Der mogliche Bereich, in dem
das AZH untergebracht werden soll, befindet sich
im sudlichen Bereich des Stadtquartiers (siehe Ab-
bildung 20). Die genaue Verortung ist Wettbe-
werbsaufgabe und soll nachfolgende Anforderun-
gen erfullen:

* Gunstige VerkehrserschlieRung (Individualver
kehr, LKW-Anlieferung, OPNV, Radwegenetz,
Mobility-Hubs, ausreichende Parkmoglichker
ten in fulRlaufig erreichbarer Quartiersgarage,
Barrierefreiheit fur Besuchende und Mitarbei-
tende).

¢ Visuelle Wahrnehmbarkeit

*  Nutzung des Baukorpers zur Ausbildung eines
passiven Larmschutzes moglich

15.2. Flachenbedarf/Nutzungen/
stadtebauliche Struktur

Das AZH wird als Arbeits- und Forschungsstatte,
fur Werkstatten der Restaurierung und Praparation
sowie zur Kulturgutverwaltung und Lagerung ge-
nutzt. Die Hauptnutzungen bilden einerseits ein
Hochregallager fur die Lagerung von archaolog-
schen Funden sowie andererseits die Arbeitsberer-
che fur die Mitarbeitenden mit Buroraumen und
Werkstatten.

Da die einzelnen Bereiche miteinander vernetzt
sind, sind sie in einem zusammenhangenden Bau-
korper unterzubringen.

Die fur das AZH einzuplanende Grundstucksflache
betragt ca. 2,5 ha. Der Grundstuckszuschnitt sollte
im Seitenverhaltnisca.2,5zu 1 (bspw. 250 m x 100
m) in einer moglichst rechteckigen Form betragen.
Der geplante Baukorper umfasst Lagerbereiche
(rund 7.160 gm BGF) und Arbeitsbereiche (rund
6.350 gm BGF). Die BGF des Zentraldepots betragt
damit insgesamt rund 13.500 gm.

Bei der Bearbeitung der Aufgabe sind daruber hin-
aus folgende Kriterien zu berucksichtigen:

* Essolleinfreistehender, kompakter Baukdroer
geplant werden; dabei ist auf eine effiziente
Ausnutzung des Grundstucks unter Beibehal
tung von Freiflachen zu achten; die Hauptnut
zungen sollen nicht gestapelt werden.

*  Die Gebaudehthe des Hochregallagers betragt
ca. 12 m; alle Ubrigen Arbeitsbereiche kénnen
in bis zu drei Etagen im direkten Anschluss an
den Lagerbereich errichtet werden.

*  Fur die AuRRenflache sind rund 800 gm vorzu-
sehen, davon rund 500 gm Multifunktionsfia-
che; diese Flache ist als befestigte Flache aus-
zugestalten, da sie fur die Zwischenlagerung
und Reinigung dekontaminierter archaolog-
scher Funde genutzt wird; die nicht genutzten
AuRenflachen sollen als Grunflachen angelegt
werden.

» Bei der stadtebaulichen Struktur ist auf eine
energetisch gunstige Ausrichtung des Gebau
des zu achten und eine kompakte Bauweise
mit einem gunstigen A/V-Verhaltnis anzustre-
ben.

Standort fiir Zentraldepot Hessen Archdologie

Urbanes
Stadtquartier

S

maoglicher Bereich fiir Zentraldepot

Hessen Archdologie

Abbildung 20: Lageplan mit Verortung des Zentraldepots der

hessenARCHAOLOGIE
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15.3. ErschlieBung

Durch die Uberwiegende Nutzung als Depot ist der
Standort fur das AZH wesentlich von seiner ver
kehrstechnischen ErschlielRung abhangig. Bei der
Bearbeitung der Aufgabe sind daher folgende Kri-
terien zu berucksichtigen:

* Der Anschluss an die dffentliche Erschlieldung
soll Uber eine gesamte Langsseite und eine
gesamte Schmalseite des Grundsticks vorge-
sehen werden.

» Eine Zufahrtsmoglichkeit fur Schwerlastfahr
zeuge in einem Umfangvonca. 10 Fahrzeugen
pro Jahrmuss gegeben sein; eine Fuhrung des
Schwerlastverkehrs durch das Stadtquartier
und die Siedlung ,,Am Fort Biehler” sind aus-
zuschlieRen.

*  Weiterhin muss die ErschlieRung fur den An-
lieferungsverkehr mit 5 t-LKW/Transportem in
einem Umfang von ca. 100 Fahrzeugen pro
Jahr ausgelegt sein.

* Das AZH hat im Mittel ca. 50 Mitarbeitende,
fur die vier Stellplatze gemafll dem fur den
Wettbewerb geltenden gewerblichen Stell-
platzschlussel (1 je 15 Beschaftigte (vgl. Kapi-
tel 14)) in einer Quartiersgarage eingeplant
werden.
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Fur das BKA bestehen als Sicherheitsbehorde be-
sondere bauliche Anforderungen an die Sicherheit
des Campus.Zugleich sall der Campus-Neubau Of
fenheit, Transparenz und Nahbarkeit ausdrucken
und die Ausubung der vernetzenden Rolle als Zent
ralstelle der Polizei baulich befordern. Ein ausge-
wogenes Verhaltnis von Offnung und Sicherheitist
fur den Entwurf daher unabdingbar. Eine Verein-
barkeit konnte durch die Durchwegbarkeit fur Fuk-
ganger und Radfahrer des Randes eines 35 m bre-
ten Sicherheitsstreifens gewahrleistet werden.

Der Campus soll sich stadtebaulich in die Land-
schaft integrieren und die Wahrnehmung als at-
traktiver, offener und moderner Arbeitgeber for-
dern. Bei der Gestaltung soll der Mensch im Mit-
telpunkt stehen. Der Campus soll dementspre-
chend nicht nur Arbeitsort, sondern auch Aufent-
haltsort sein und die Vernetzung der Mitarbeiten
den des BKA untereinander fordern.

Unvorhersehbare Kriminalitatslagen, neue Phano-
mene und veranderte Anforderungen verstarken
den Bedarf fur Vernetzung und Ubergreifende Zu-
sammenarbeit. Durch die Gestaltung von Begeg
nungsflachen sollen Austausch und Kommunika-
tion gefordert werden und die abteilungsubergrei-
fende Zusammenarbeit gestarkt werden.

Durch die Bundelung an einem GrolRstandort stellt
Mobilitat eine besondere Herausforderung dar.
Wahrend der Campus selbst Uber ein internes Mo-
bilitatskonzept verfugen soll, mussen zum AulRen
raum ausreichende Schnittstellen fur Fuldganger
und die Radverkehrsanbindung geschaffen wer-
den. Daruber hinaus muss die Zufahrt fur Dienst-
fahrzeuge sowie fur Feuerwehr und Rettungsfahr
zeuge an geeigneten Stellen gewahrleistet wer-
den.

Nachhaltigkeit hat fur das BKA einen hervorgeho-
benen Stellenwert. Auf dem Weg zu einer klima-
neutralen Behorde strebt das BKA an, eine eigene
Philosophie zu einem nachhaltigen Campus-Neu
bauzuentwickeln, die querschnittlichalle Themen-
bereiche durchdringt. Bauliche, betriebliche und
soziale Aspekte von Nachhaltigkeit sind wichtige
Ziele bei der Umsetzung des Vorhabens.”

1. STADTEBAU UND STADTSTRUKTUR
BKA-STANDORT

Neben den bereits geschilderten prozessualen und
wirtschaftlichen Potentialen, die durch die Zusam-
menfassung zu einer Liegenschaft gehoben wer-
den sollen, speist sich die Leitidee der Baumal3-
nahme aus dem Wunsch, nicht nur ein Quartier im
Allgemeinen, sondern einen Campus im Besonde-
ren als zukunftiges Bundeskriminalamt in Wiesba-
den mit bis zu 7.000 Mitarbeitenden zu realisieren.
Dabei liegt der besondere Fokus auf dem Aspekt
der Begegnungen bzw. der Begegnungsraume,
die eine solche Anlage schafft. Durch die aktuell
fehlende Nahe der Einzelgebaude bzw. Liegen-
schaften und damit der Abteilungen zueinander, ist
die Wahrscheinlichkeit zufalliger Kontakte be-
schrankt, die Aufrechterhaltung von Netzwerken
kompliziertund das Aufbrechen von Silodenken na-
hezuunmoglich. Deraufdem Ostfeld entstehende
Campus-Neubau soll hier nicht nurdurch raumliche
Nahe Abhilfe schaffen, sondern mehr noch durch
architektonische und funktionale Vernetzung dem
Bedurfnis der Mitarbeitenden nach direktem und
indirektem Austausch nachkommen und das kon-
zeptuelle Ruckgrat der Planung bilden.

1.1. Adressbildung

Der Entwurf soll sicherheitsbedingte Barrieren mit
wahrnehmbarer Transparenz vereinen. Bereits von
Weitem soll der neue Campus des Allin One als
Behordenstandort des BKA identifiziert werden
konnen und einen entsprechenden Wiedererken-
nungswert aufweisen. Die neu zu errichtende
Dienstliegenschaft des Bundes soll demnach in ih-
rem aulReren Erscheinungsbild als eine Art Visiten-
karte fungieren. In diesem Zusammenhang wird
die Vorbildfunktion offentlicher Bauten noch ein-
mal hervorgehoben, die es im Zuge der Planungen
in besonderer Weise zu berucksichtigen gilt. Auf-
grund der ErschlieRungssituation (siehe Kapitel B6
- 14.1) sowie dem bereits stattfindenden und auch
gewunschten Wandel im Mobilitatsverhalten er-
scheint eine Adressbildung sowohl Richtung Bun-
destral3e B455 im Osten als auch am Haltepunkt
des Schienenanschlusses der Landchesbahnim
Suden des Grundstuckes sinnvoll. Um diesem Um-
stand Rechnung zu tragen, wird keine gleichartige
aber eine gleichwertige Ausgestaltung der
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Eingangssituationen erwartet. Die Art und Weise
der architektonisch-raumlichen Konzeption dieser
Adressen aber auch der damit verbundenen Ein-
gangssituationen — sowohl fur den BKA-Standort
im Besonderen als auch als Stadteingang im Allge-
meinen — wird den Wettbewerbsteilnehmenden
freigestellt und soll sich aus der Gesamtkonzeption
ergeben. Sowohl eine Markierung durch Hohe
(Stichwort: Landmark) als auch durch das Verhalt
nis bzw. die Positionierung von bebautem und un-
bebautem Raum oder durch die Gestaltung selbst
sind vorstellbar. Hierbei soll auch die Umgebung in
ihrer landschaftlichen, aber auch baulichen Gestalt
Berucksichtigung finden.

1.2. Dichte und Bauhohen

Auf der Bauflache des Behordenstandorts selbst
mussen insgesamt gut 270.000 gm BGF architek-
tonisch gefasstwerden. Hinzu kommen Stellplatze
und diverse AulRenflachen. Auf die Vorgabe einer
baulichen Dichte wird aus stadtebaulicher Sicht so-
mit bewusst verzichtet. Die Uberschreitung der
Hochhausgrenze steht den Teilnehmenden offen,
sofern eine wirtschaftliche Losung vorgeschlagen
und die maximalen Bauhohenvon 185 m U. NN ein-
gehalten werden. Zudem soll die Liegenschaft ins-
besondere aufgrund ihrer Hohenentwicklung kek-
nesfalls als Storkorper wirken. Entsprechend ist
eine Konzeption aus den topografischen und land-
schaftlichen Gegebenheiten herzuleiten. Ebenfalls
denkbar ist eine Planung, die insgesamt eine vert-
kale Konzeption zum Thema hat und nicht nur in
die Hohe, sondern auch in die Tiefe weitergedacht
wird.
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1.3. Quartierswirkung

Im Rahmen des Entwurfs wird eine sinnvolle und
dem Funktionsdiagramm sowie dem Grundstluck
angepasste Campuskonzeption erwartet. Das
Herzstuck der Liegenschaft soll dementsprechend
ein Ort fur Begegnungen und Austausch sein, der
die gesamte Belegschaft insbesondere unter dem
inklusiven Aspekt eines ,,Campus fur Alle” zusam-
menbringt. Dabei wird bei aller funktionsbedingter
Individualitat potenzieller Einzelgebaude ein homo-
genes Erscheinungsbild der gesamten Anlage er-
wartet. Um dabei dem Sicherheitsaspekt Rech
nung zu tragen und die Kernbereiche besonders zu
schutzen, erscheint es sinnvoll, bei der Anordnung
der Funktionen ein Zwiebelprinzip zu verfolgen.
Eine Verbindung der Funktionen bzw. einzelner Ge-
baude durch Brucken, anderweitige Gebaudeteile
oder sonstige bauliche Mafnahmen ist erwinscht.
Dabei ist der Eindruck einer monolithischen Grof3-
struktur aber unbedingt zu vermeiden.

1.4. Einbettung in die Landschaft/Integration
der Landschaft

Das ausgewiesene Baufeldistim suburbanen Kon-
text verortet und wird sowohl durch seine Mikro-
lage umgeben von Ackerflachen, dem angrenzen-
den Biotop Kalkofen sowie dem Waschbachtal als
auchdurch seine Makrolage im Spannungsfeld von
Taunuspanorama und Blick auf die Niederungen
von Rhein und Main gepragt. Diese landschaftli-
chen Einflusse sollen durch den neu entstehenden
Campus nicht nur berucksichtigt, sondern konzep-
tionell einbezogen, verwoben und weiterentwi
ckelt werden (Stichwort (weiter-)gebaute Land-
schaft). Bei der Situierung der Baukorper mussen
zudem etwaige Larmbeeintrachtigungen durch die
umgebende Infrastruktur Berucksichtigung finden.

1.5. Erweiterungs-/
Nachverdichtungspotential

Die geplante Zusammenfuhrung der bislang im
Wiesbadener Stadtgebiet verteilten Standorte des
Bundeskriminalamts sowie die Anpassungsfahig-
keit einer Liegenschaft unter Betrachtung der Le-
benszykluskosten, macht in ihrer Konsequenz die
Prufung von potentiellen Erweiterungsflachen fur
einen aktuell noch unbekannten Personal- sowie
damit einhergehenden Flachenaufwuchs unab-
dingbar. Die Teilnehmenden werden daher aufge-
fordert, diesem Umstand in ihrer Konzeption Rech-
nung zu tragen, einen ganzheitlichen Losungsan-
satz zu erarbeiten und in diesem Zusammenhang
aufzuzeigen, wo Potentiale fur spatere Flachenaus-
weitungeninnerhalb der Liegenschaft des BKA ge-
hoben werden konnen. Eine feste Flachenvorgabe
existiert dagegen an dieser Stelle nicht. Stattdes-
sen steht die qualitativ durchdachte Verschran-
kung der aktuellen mit den zukunftigen Bedarfen
im Fokus. Hierbei wird jedoch explizit darauf hinge-
wiesen, dass als erste Prioritat der vorliegende Be-
darf qualitativ hochwertig, aber dennoch wirt-
schaftlich umzusetzen ist. Erst in der zweiten
Phase sollen ggf. Potenziale fur die Unterbringung
evtl. Mehrbedarfe untersucht werden. Grundsatz
lich ist hier die Festlegung bzw. Ausweisung von
Potentialen zu Aufstockungen, punktuellen Nach-
verdichtungen sowie in randstandigen Erweite-
rungsflachen denkbar, solange auch hier die be-
schriebenen Rahmenbedingungen eingehalten
und die Sicherung der Liegenschaft auch im Zu-
sammenhang der spateren Baustelle im laufenden
Betrieb uneingeschrankt erhalten bleibt. Im Mal-
nahmenkonzept kobnnen beispielsweise Flachen
als ,Natur auf Zeit" — bis zur spateren Inanspruch-
nahme fur bauliche Nutzungen — integrativer Be-
standteil der Planung werden.
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1.6. Gestaltung

Dem BKA sowie der BImA, als kunftige Bauhemin
des BKA-Campus-Neubau und insbesondere als
offentliche Auftraggeberin, kommen eine beson-
dere baukulturelle Verantwortung und Vorbildfunk-
tion zu. Bundesgebaude spiegeln das baukulturelle
Selbstverstandnis des demokratischen Gemein-
wesens wider. Das Bundeskriminalamt als Bun-
desbehorde in Wiesbaden bewegt sich hier im
Spannungsfeld ihrer Bundeszugehorigkeit und e
genen Tradition sowie dem lokalen baukulturellen
Kontext des Standorts. Dabei gilt es, bereits im
Rahmen der stadtebaulichen Uberlegungen die-
sem Umstand Rechnung zu tragen. Die neue Lie-
genschafteiner Sicherheitsbehorde muss eineran-
gemessenen Zuruckhaltung in der Gestaltung Aus-
druck verleihen und gleichzeitig der Reprasentanz
eines nachhaltigen Leuchtturmprojektes entspre-
chen. Der Bruckenschlag zwischen Vergangenheit
und Zukunft, Tradition und Moderne sowie Bewah
ren und Aufbruch soll in Form einer auf den Stand-
ort bezugnehmenden Losung gelingen und identi-
tatsstiftend auf die Mitarbeitenden des BKA und
die Burgerschaft der Landeshauptstadt Wiesbaden
gleichsam wirken. Insbesondere im Hinblick auf
das Thema Graue Energie ist gewunscht, dass der
Entwurf eine gestalterisch-ingenieurtechnische
Haltung zur gesamtgesellschaftlichen Aufgabe ein-
nimmt, den Einsatz von Stahlbeton so weit wie
moglich begrenzt und die Verwendung nachwach-
sender Rohstoffe (bspw. Holz-, Stroh-, Lehmbau-
Techniken) befordert und mit einer modernen Ar-
chitektursprache verbindet.

2. ZONIERUNG, FLACHENPROGRAMM UND
FUNKTIONSZUSAMMENHANGE

2.1. Zonierung

Neben den Nutzungen, die auf dem Hauptcampus
zu verorten sind (Funktionscluster 2 - 5), gilt es drei
Sonderbereiche in direkter Nahe zu konzipieren.
Hierzu gehdren das Logistikzentrum (1), die Cluster
6 & 7 sowie der Besucher-/bzw. Stellplatzbereich.
Bei der Anordnung der vier Cluster sei an dieser
Stelle nochmals auf die |dee des Zwiebelprinzips
hingewiesen. Bis auf den Besucher- bzw. Stell-
platzbereich sind alle Cluster- bzw. Campusflachen
durch einen 35 — 40 m breiten unbebauten Rand-
streifen ausgehend vom offentlichen Stral3enraum
von diesem abzuriicken, eine Durchwegbarkeit fur
zu-Ful3-Gehende sowie Radverkehr ist jedoch
denkbar. Dieses Areal ist von hoher Bepflanzung
freizuhalten. Als Strafdenbegleitgrun auRerhalo des
Grundstucks sind jedoch einzelne Baume oder
auch Baumreihen denkbar. Das Besucherzentum
sowie die Stellplatze sind lediglich wahrnehmbar
(durch Freiraume oder Gestaltungsmerkmale) vom
Rest zu trennen. Dennoch ist die Entwicklung ei-
nes nachhaltigen, funktionalen und gestalterischen
Gesamtkonzepts geboten.
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2.2. Funktionale Zusammenhange

Die diversen Flachenbedarfe finden sich neben der
Zuordnung zu den beschriebenen Zonierungsberer-
chenauchanhand ihrer Funktionszusammenhange
geclustert im Funktionsdiagralmm wieder (siehe
Abbildung 21 Funktionsdiagramm). Innerhalb die-
ser Cluster konnen Flachen beliebig als Einzelge-
baude oder Gebaudekomplexe gestaltet werden.
Zwingend ist nur die unmittelbare raumliche Nahe
der Flachen zueinander. Sofern bestimmte Flachen
dabei jedoch als Solitargebaude ausgebildet wer
den sollen, sind diese entsprechend der Legende
gesondert markiert.

Funktionsbeziehungen zwischen den Clustern sind
mit Pfeilen dargestellt. Die Trennung der Flachen
clusterdurch eine gepunktete Linie beschreibtden
Bedarf, den jeweils so entstehenden Bereich kon-
zeptuell als eigenen Campus im Ubergreifenden
Quartier zu betrachten und den Binnenbezlugen be-
sondere Aufmerksamkeit zu schenken. Funktions-
zusammenhange und eine raumliche Nahe zwt
schen den Arealen konnen und sollen allerdings
dennoch vorhanden sein.

Das Zentrum des Quartiers, dass mal3geblich von
den Clustern 2, 3, 4 und 5 gebildet wird, soll von
vielfaltigen Moglichkeiten zur Begegnung und zum
Austausch der Mitarbeitenden gepragt sein. Daher
sollen hier einerseits die wesentlichen Buroflachen
sowie ein Grof3teil der Versorgungsinfrastruktur fur
die Mitarbeitenden wie z.B. Kantinen verortet wer-
den. Ein Teil der Buroflachen ist den Clustem 2, 3,
4 und 7 fest zugeordnet; der andere Teil der Buro-
flachen findet sich im Cluster 5 wieder. Letztere
konnen wie auch die Sonderflachen 0.1 bis 0.4 frei
auf dem Campus frei verteilt, durfen jedoch nicht
in Randlagen positioniert werden.

Die Sonderflachen 0.6 sind entwurfsspezifisch an-
zuordnen, in ihrer exakten Anzahl zu ermitteln und
werden sich selbstverstandlich aufgrund ihrer
Funktion in Randlage befinden. Die Eingange und
Kontrollstellen sind entwurfsabhangig am Rand
des Campus zu verteilen.

Dabei sollen mindesten zwei Ein- und Ausgange
fur zu-FuR-Gehende und zwei Ein- und Ausfahrten
fur Dienstfahrzeuge vorgesehen werden (siehe
Kapitel B6 - 14.1), die Planung ist entwurfsabhan-
gig.

Die Flachen der Cluster 6 und 7 kénnen ebenfalls
in Randlagen angesiedelt werden, sofern die ent-
sprechenden Funktionsbeziehungen berlicksich-
tigt werden.

Besonders hervorzuheben ist die Sonderflache
0.7, welche die Schnittstelle des BKA zur Offent-
lichkeit darstellt und welcherdaher eine besondere
reprasentative Bedeutung zukommt. Die Flache
sollals Solitarausgebildet werden. Hieristaufeine
gute Erreichbarkeit und Sichtbarkeit von den wich-
tigsten offentlichen Zuwegungen zu achten.

Die Verortung des Clusters 1 um das Logistikzent-
rum als zentrale Anlaufstelle fur Warenbewegun-
gen soll eine gute Anbindung fur Post- und Liefer-
fahrzeuge bis zur GrolRe von Sattelzlgen gewahr-
leisten und gleichzeitig eine unkomplizierte Weiter
verteilung auf das gesamte Campusgelande er-
moglichen. Hier ist die externe Erschliefsung der
Liegenschaft sowie die Leistbarkeit des umgeben-
den StralRensystems mafigeblich (siehe Kapitel
B6 - 14.1).
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Abbildung 21: Funktionsdiagramm
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2.3. Flachenprogramm

N
Geschoss- Geba iefe
Flachen- par oo blimey
A hohe (Orientierungs- Fassaden Bes. Anmerkungen
bezeichnung (m3)
(m) wert) (m)
: Nutzung mit Aufenthaltsraume/
o S.F 4.000 4.5 Entwurfsabhéangig Nuuung;typlsche Aufenthaltsqualitat, Entsprechend
Kantinen/Bistros Raumbelichtung
Versorgungskonzept
Jeweils an drei Standorten (je 5.000 m?) zu
. . Keine Belichtung; verorten, mehrstockige Aufteilung dieser Flache
.z Sangedinme: | H00 8.0 bin. 25.00 ggaf. unterirdisch moglich; EG-Lage oder UG-Lage, Stapelbare
Nutzung
Jeweils an drei Standorten (je 5.000 m3?) zu
) Keine Belichtung; verorten, mehrstockige Aufteilung dieser Flache
derflach 0 A 7
O Soridesfifice: | 5 0 M- 2e0n gaf. unterirdisch moglich; EG-Lage oder UG-Lage; Stapelbare
Nutzung
Jeweils an drei Standorten (je 5.000 m?) zu
5 . Keine Belichtung; verorten, mehrstéckige Aufteilung dieser Flache
4 rflach g i .25, R S
e B 50 M- 20,10 gaf. unterirdisch moglich, EG-Lage oder UG-Lage; Stapelbare
Nutzung
% Entwurfsabhangig;|Keine Belichtung;
4 rflach X A N
0.5 Sonderflache 500 5,0 19,00-24,00 Gk i Stapelbare Nutzung
Nutzung mit
06 SE Aufenthaltsraume/
Kbntrollstellen 3.000 3,0 Entwurfsabhangig |Aufenthaltsqualitat; |Nutzung mit Aufenthaltsraume/ Aufenthaltsqualitat
Nutzungstypische
Raumbelichtung
Nutzung mit
07 SF Aufenthaltsraume/
. 1.000 | 3,00-4,00 | Entwurfsabhangig |Aufenthaltsqualitét, |Stapelbare Nutzung
Besucherzentrum :
Nutzungstypische
Raumbelichtung
Stellplatze: Gberdacht, stapelbar
Anzahl: 3.750
Besucherstellplatze fur das Besucherzentrum: nicht stapelbar
08+09
Stellplatze CRRENEED
P Alle Stellplatze sind fur den Einsatz von Elektromobilitat zu dimensionieren
Abstellplatze Fahrrader: 3.300, davon 10% mit E-Mobility, davon sind 2.000 Abstellplatze (Uberdacht) verteilt an
Zugangen/Eingangen zu platzieren, davon 10% mit E-Mability
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Geschoss- Gebaudetiefe
hohe (Orientierungs- Fassaden Bes. Anmerkungen
(m) wert) (m)

Flachen- BGF
bezeichnung (m3)

Cluster 1

Nutzung mit
Aufenthaltsraume/
Aufenthaltsqualitat;
1.1 Sonderflache | 15.500 |Mind. 4,00| Entwurfsabhangig [Nutzungstypische Stapelbare Nutzung
Raumbelichtung,;
ca. 2/3 unterirdische
Anordnung

Versiegelte Flache, Befahrbarkeit fur LKW
(Sattelzug); dezentrale Verortung moglichst

1.2 AuBBenflache | 2.500 aulerhalb des Sichtfeldes von Arbertsbereichen
und AuRenanlagen; Ubergabepunkte zu
AuRenflache 02 ist einzuplanen

Cluster 2

Grundrissgestaltung als offene Konzepte i.R.
Neuer Arbeitswelten,
Stapelbare Nutzung

Nutzungstypische

2.1 Buroflachen 28.000 4,00 Entwurfsabhangig :
Raumbelichtung

Nutzung mit
Aufenthaltsraume/
Aufenthaltsqualitat;
2 2 Sonderflache | 35.500 | 4,50-6,50 14,00-42,00 Nutzungstypische
Raumbelichtung
10% unterirdische
Anordung

Stapelbare Nutzung;

Gewahrleistung von An- und Ablieferungsflachen
und Rangierflache fur LKWs (Lastwagen mit
Anhanger, Lange 18,00m) an Teilflache;
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5 Geschoss- Gebaudetiefe
Flachen- BGF 2 S
2 hohe (Orientierungs- Fassaden Bes. Anmerkungen
bezeichnung (m?3)
(m) wert) (m)
Cluster 3
) Grundrissgestaltung als offene Konzepte i.R.
s _ . |Nutzungstypische i
3.1 Baroflachen 18.500 4,00 Entwurfsabhangig 3 Neuer Arbeitswelten,
Raumbelichtung
Stapelbare Nutzung
Nutzung teils mit Insgesamt 306,00 m2 in EG-Lage und befahrbar;
Aufenthaltsraume/ davon 40,00 m2 mit Geschosshohe 5,50 m; davon
3.2 Sonderflache | 3.000 | 4,00-5,50 19,00-24,00 Aufenthaltsqualitat; |260,00 m2 mit Geschosshohe 4,00 m; Restliche
Nutzungstypische Flachen mit Aufenthaltsqualitat, Geschosshohen
Raumbelichtung 4,00 m und stapelbare Nutzung maoglich
3.3. AuBenflache 200 Versiegelte AulRenflache
Voiiss, iitiidiachn Dimensionierung fiur 30 Stuck
I p
3.4 Stellplatze — e PKW/Kleintransporter (6-7m),
5,00 Entwurfsabhangig |Lage, i o X
Halle Alle Stellplatze sind fur den Einsatz von
Ebenerdige Zufahrt B
Elektromobilitat zu dimensionieren
35 200 ebenerdiger Zugang/ Anfahrbarkeit PKW, Be- und
Parkhaus/Lager Entladung; Stapelbare Nutzung
Cluster 4
P PN Grundrissgestaltung als offene Konzepte I.R
4 1 Buroflachen 13.000 4,00 Entwurfsabhangig et .o Neuer Arbeitswelten;
Raumbelichtung
Stapelbare Nutzung
" : Mindest-Gebaudebreite: 50,00 m,
Beine: NGy An- und Ablieferung gewahrleisten, EG-Lage von
4 2 Sonderflache | 9.500 5,60 Entwurfsabhangig |ggf. unterirdisch : SO 99 Sl 9
einer Teilflache vorsehen (min. 400 m?3),
oder teilunterirdisch
Stapelbare Nutzung
hi flache,
4.3 AuBenflache 500 W.ettergeisc utzte AuBenflache
Mindestlange: 100 m
Cluster 5
. Grundrissgestaltung als offene Konzepte i.R.
o (o o Nutzungstypische
5.1 Buroflachen | 93.000 4,00 Entwurfsabhangig v Neuer Arbeitswelten;
Raumbelichtung
Stapelbare Nutzung
Nutzung teils mit
Aufenthaltsraume/
5.2 Sonderfléache 700 4,00 Entwurfsabhangig |Aufenthaltsqualitat; |Stapelbare Nutzung

Nutzungstypische
Raumbelichtung

5.3 Stellplatze

Stellplatzanzahl: 270;
Alle Stellplatze sind fur den Einsatz von
Elektromobilitat zu dimensionieren
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i Geschoss- Gebaudetiefe
Flachen- BGF = SRR
= hohe (Orientierungs- Fassaden Bes. Anmerkungen
bezeichnung (m3)
(m) wert) (m)
Cluster 6
6.1 Sonderflache Nutzung teils mit Davon ca. 100 m? ohne Aufenthaltsqualitat,
+ Sporthalle Aufenthaltsraume/ Geschosshohe 5,00 m und befahrbar;
(Flache 1.500 | 4,00-5,00 18,00-24,00 Aufenthaltsqualitat; |Sporthalle: 4-Feldhalle
entwurfsabhangig Nutzungstypische Restliche Nutzung stapelbar
) Raumbelichtung Sporthalle: 4-Feldhalle
6.2 Aulenflache 500 versiegelt
6.3 Sportplatz 15.000
Cluster 7
ot il Grundrissgestaltung als offene Konzepte i.R.
7.1 Buroflachen | 21.500 4,00 Entwurfsabhangig & g:ﬁyp = Neuer Arbeitswelten;
Raumbelichtung
Stapelbare Nutzung
Nutzung mit
Aufenthaltsraume/
Aufenthaltsqualitat;
Nuaungng|sche Stapelbare Nutzung; 1/3 der Flache Ausbildung
e sl Zugang in EG Lage mit Bezug zu
7.2 Sonderflache | 19.000 [ 4,004,50 |  12,0020,00  |davon 1/3 e g e
g Vorplatz/AuRRenflache Gewahrleistung von An- und
Multifunktionale i
) Ablieferungsflachen; Stapelbare Nutzung
Nutzung mit
Aufenthaltsraumen,
davon 0,5%
unterirdisch
Nutzung mit
Aufenthaltsraume/
7.7 Sonderflache | 3.000 | 3,00-3,50 12,00-15,00 Aufenthaltsqualitat; |Stapelbare Nutzung

Nutzungstypische
Raumbelichtung

Tabelle 1: Flachenprogramm
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3. AUSSENANLAGEN

Die Aufienanlagen werden als integraler Bestand-
teil des ganzheitlichen Campuskonzepts gesehen
und sollen nach Moglichkeit an das bestehende |-
SEK Stadtgrun anknupfen. Sie sollen eine vielfak
tige Nutzung ermdglichen und der Erholung, dem
Stressabbau, zur Kommunikation und als Arbeits-
ort dienen. Die Freianlagen sind allen Mitarbeiten-
den gleichsam zuganglich und von diesen nutzbar.
Die konsequente Anwendung der Prinzipien eines
.Design fur Alle” ermoglicht Uber die Regelungen
der Barrierefreiheit hinaus eine optimale Zugang-
lichkeit und Nutzbarkeit des Campus All in One.
Insbesondere das Entstehen von Angstraumen
soll vermieden werden, sodass Nutzende ein Ge-
fuhl der Sicherheitinnerhalb der Liegenschaftemp-
finden. Die raumlich-proportionale Abstimmung
der Baukorper kann Freiflachenpotenziale inner
halb der Liegenschaft bestmoglich ausschopfen.
Neben der visuell-asthetisch empfundenen Stim-
migkeit wird eine vielschichtige Zonierung der Auf-
enthalts- und Begegnungsbereiche erreicht, die
sich sowohl in der Konzipierung der Freiflachen als
auch im Gebaudekontext in Form von beispiels-
weise Dachterrassen oder Ahnlichem wiederfin-
det. Larmimmissionen sowie Wettereinflusse wer-
den frUhzeitig berucksichtigt und MaRnahmen op-
timal integriert, sodass die Flachenangebote ganz-
jahrig und in sinnvollem Maf3e witterungsunabhan-
gig genutzt werden kdnnen. Hierbei sind naturliche
MalRnahmen soweit moglich zu bevorzugen.

3.1. Arbeitsorte, Aufenthaltsangebote und
Begegnungsflachen

Angebote zum ruhigen oder kommunikativen Ar
beiten im Freien zeichnen sich durch gute Erreich-
barkeit aufgrund gebaudenaher Platzierung sowie
entsprechend geschutzter Gestaltung und Veror-
tung aus. Aufenthalts- und Verpflegungsflachen
dagegen werden sich schwerpunktmallig in der
Nahe von Kantinen und Bistros verorten lassen.
Nichtsdestotrotz sind angesichts der halbstund-
gen Mittagspause auch arbeitsplatznahe Moglich-
keitenvorzusehen. Andieser Stelleistauf eine ver
tragliche Anordnung zu achten.

Wie bereits im Einleitungstext eingehend erlautert
werden Begegnungsraume als Ubergeordneter
Gewinn einer All-in-One-Losung betrachtet. Als
entsprechend hoch ist die Bedeutung der Forde-
rung von Austausch, Vernetzung sowie Durchmi-
schung aller BKA Mitarbeitenden einzuschatzen

und insbesondere durch eine Ubergreifende Nut-
zungder Flachenanzustreben. Die sinnvolle Verter
lung und gleichmalige Erreichbarkeit gilt es zu be-
achten. Ein gemeinsames multifunktionales Kon-
zept ist mit den gewunschten Veranstaltungsfia-
chen denkbar. Hier sollen Optionen fur die Zusam-
menarbeit und das Zusammentreffen fur bis zu 25
Personen in unterschiedlichen Atmospharen ge-
schaffen werden. Die Anzahl dieser Angebote ist
durch den Entwurf zu ermitteln. Ein groRer Veran-
staltungsbereich fur bis zu 400 Personen ist dabei
ebenfalls mitzudenken. Dieser ist geschutzt und
von aufden nicht einsehbar zu verorten.

3.2. Sport und Bewegung

Die fur Sport und Bewegung vorgesehenen Fla-
chenim AuRRenraum sollensowohl dem Dienst-als
auch dem Gesundheits-bzw. Freizeitsport dienen.
Die Programmflachen sind der Tabelle 1 zu entneh-
men. Daruber hinaus besteht der Wunsch mindes-
tens eine Laufstrecke auf dem Campus fur diverse
Nutzungen zu realisieren. Diese soll einen Park
ahnlichen Charakter aufweisen und sich moglichst
naturlich ins Landschaftsbild einfugen. Die Umset
zung eines integrierten Parcours, auRenraumliche
Flachen fur ,,informelle” sportliche Angebote und
ein, die gesamte Liegenschaft umfassender, Spa-
zierweg sind ebenfalls zu berucksichtigen, um e
nen fur Burotatigkeit typischen Bewegungsmangel
abzubauen. Eine Verortung der genannten Ange-
bote in den Abstandsflachen auf dem Campus
oder in Erweiterungsflachen ist grundsatzlich
denkbar.

3.3. Grunbereiche

Die Grunbereiche sind als eine Mischung aus Fla-
chen mit unterschiedlichen Kultivierungsgraden zu
gestalten. Sie sollten biodiverse Elemente integrie-
ren, die mit der Wasserinfrastruktur zu verknupfen
und auch auf bzw. an Dach- und Fassadenflachen
weitergedacht werden. Hierbei ist zu beachten,
dass in Randlagen keine Fassadenbegrunungen
konzipiert, im Campusinneren aber solche aus vor
gehangten Fassaden oder auch als integrierte Be-
standteile dieser vorgesehen werden konnen.
Grundsatzlich sollen die Grunflachen Moglichker-
ten zum Verweilen bieten, zu einer entspannten
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Atmosphare im AulRenbereich beitragen und einen
Beitrag zum Mikroklima leisten. Zudem ist neben
einer guten Zuganglichkeit fur die wirtschaftliche
Pflege der AulRenanlagen, die Pramisse einer ma-
ximal barrierefreien Gestaltung mitzudenken.

4. NATUR UND UMWELT
4.1. Flora und Fauna

Biologische Vielfalt als Grundlage einer nachhalt-
gen stadtebaulichen Entwicklung zum Schutz des
naturlichen Lebensraums sowie einer menschen-
wiurdigen Umwelt kann durch das bewusste Ver-
knupfen der Lebenswelten und Bedurfnisse von
Mensch, Tier und Pflanze gefordert werden. Be-
sondere Beachtung muss in diesem Zusammen-
hang die Berucksichtigung des angrenzenden Bio-
tops Kalkofen finden. In einem Pufferstreifen von
100 m ist auf eine besonders sensible Planung zu
achten, um die Auswirkungen auf die geschutzte
Flora und Fauna moglichst gering zu halten. Aus-
schlieRlich extensive Nutzungen mit geringen
Larmemissionen, Sichtstorungen oder Erschitte-
rungen sind innerhalb der Abstandsflachen mog
lich (z.B. extensive Aufenthaltsbereiche, Zufahrten
oder Zuwegungen fur den Einzelfall). Eine Bebau
ung dieser Pufferzone ist demnach nachrangig zu
priorisieren und nur unter der Voraussetzung mog-
lich, dass max. 2 Geschosse erreicht und die West
fassade storungsfrei gestaltet wird (keine Licht-
und Larmemissionen).

Der vielfaltigen lokaltypischen Flora und Fauna der
Umgebung ist insgesamt sowohl durch einen oko-
logisch sensiblen Ubergang aus bzw. hin zum
Landschaftsraum als auch durch entsprechende
Flachenangebote zur naturlichen Entwicklung
durch Sukzession Rechnung zu tragen. Habitate
sollen geschutzt und Migrationswege (Stichwort
~Animal aided design”) nach Moglichkeit offenge-
halten werden.

4.2. Schutzgut Boden

Ein ebenso hoher Anspruch wird an den Umgang
mit dem Schutzgut und der Ressource Boden ge-
stellt. Das Baugrundstuck ist durch hochwertige,
fruchtbare Lossboden gekennzeichnet. Ein gerin-
ger Versiegelungsgrad verbunden mit der Unbe-
ruhrtheit dieser Flachen ist daher die wichtigste
Maflnahme, um einen Beitrag zum Bodenschutz
zu leisten. Durchdachte Konzepte zur Mehrfach
nutzung von Infrastruktur, Teilen der inneren Er-
schlieRungen und anderen Angeboten im AulRen-
raum reduzieren die Flachenbeanspruchung. Auch
der langfristige Schutz der Grunflachen und des
Bodens vor Verdichtung und Eingriffen im Betrieb
ist langfristig zu sichern. Erduberdeckte Tiefge-
schosse sind grundsatzlich zu vermeiden, da dese
bodenbiologisch, vegetativ, produktiv und klima-
tisch nur geringe Wirksamkeit besitzen.

5. VER- UND ENTSORGUNG
5.1. Stadtebauliches Energiekonzept

Ein energetisches Gesamtkonzept soll im Rahmen
der stadtebaulichen Planungstiefe in geeigneter
qualitativer Weise veranschaulicht werden. Die
vorliegende MalRnahme soll als nachhaltiges
Leuchtturmprojekt eine entsprechende Vorbildwir-
kung entfalten und innovative Wege beschreiten.
Bereits im Rahmen der stadtebaulichen Planung ist
daher darauf zu achten, bereits an diesem fruhen
Punkt die notwendigen Weichen zu stellen. Die
Verfolgung eines Low-Tech-Ansatzes verbunden
mit kompakten Bauweisen, optimierter Gebaude-
ausrichtung zur Sonne (Vermeidung solarer War-
megewinne) aber auch im Hinblick auf kihlende
Luftstrome (Frischluftschneise) sowie eine durch-
dachte Anordnung von Gebauden und begrinten
Freiflachen zur Verschattung und Kuhlung bildet
die Basis fur eine spatere energieeffiziente und
nutzerfreundliche Hochbauplanung. Neben der Be-
trachtung dieser passiven Aspekte soll auch die
Nutzung regenerativer Energieformen mitgedacht
werden. Insbesondere die optimale Nutzung von
Photovoltaik und Solarthermie auf Dach- und an
Fassadenflachen gilt es hier zu berucksichtigen,
aber auch Flachenanspruche fur ggf. andere Ener-
gieformen bzw. Ausgleichsflachen fur entste-
hende Verluste aufgrund ggf. hoherer Gebaude
sind einzubeziehen.
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5.2. Wasser- und Abwasserkonzept

Die lokale Umsetzung der im Wasserhaushaltsge-
setz geforderten Erhaltung der Leistungsfahigkeit
des Wasserhaushalts geschieht zunachst Uber das
Liegenschaftsbezogene  Abwasserentsorgungs-
konzept (LAK) als Teil eines Wasser- und Abwas-
serkonzepts. MalRnahmen, die eine Vergrofierung
oder Beschleunigung des Wasserabflusses zur
Folge haben, sind unbedingt zu vermeiden. Gene-
rell ist der Wasserverbrauch zu minimieren. Nach-
haltigkeit kommt durch Konzepte zur dezentralen
Regenwasserbewirtschaftung wie Versickerung,
Sammlung und Wiederverwendung sowie Spei-
cherung und Ruckhalt von Niederschlagswasser
zustande. Die gezielte Nutzung der Topografie zur
Sammlung von Niederschlagswasser ermoglicht
einfache, auf Schwerkraft beruhende Entwasse-
rungskonzepte. Im Rahmen der technischen und
flachenspezifischen Moglichkeiten sollen Pflanzen-
klaranlagen oder vergleichbare Methoden konzep-
tionell integriert werden. In der Folge der hier ge-
schilderten Ansatze sollen im Rahmen des vorlie-
genden Wettbewerbs Flacheninanspruchnahmen
sowie Planungsoptimierungen im stadtebaulichem
Malstab Berucksichtigung finden.

6. KLIMA, STADTKLIMA UND KLIMA-
RESILIENZ

6.1. Klimaanpassung

Am vorliegenden Standort wird zukunftig aufgrund
von menschenverursachten Klimaauswirkungen
insbesondere mit erhohter Hitzeentwicklung und
vermehrten Starkregenereignissen zu rechnen
sein. Wesentlicher Teil eines MalRnahmenkon-
zepts zur Minimierung der Auswirkungen auf dem
begrenzten Raum einer Bundesliegenschaft in Be-
zug auf einen erhdhten Kuhlungsbedarf ist die Be-
rucksichtigung des vorhandenen Kleinklimas bei
der Situierung von Gebauden und die Erhaltung
evtl. vorhandener Durchluftungsschneisen. Die Er
zielung eines gunstigen Mikroklimas verlangt ggf.
die gezielte Schaffung neuer Ventilationssysteme
durch spezifische Anordnung der Gebaudekorper
bei gleichzeitiger Anlage verdunstungsintensiver
Pflanzflachen vor mikroklimatisch wirksamen Ge-
baudefassaden (Advektion/Konvektion). Ein hoher
Uberschirmungsgrad bzw. mehrschichtige Pflan-
zungen gelten als vorteilhaft aufgrund der hohen

Verdunstungsraten. Derthermische Komfortin Au-
Renanlagen kann auRerdem durch die Anlage von
Wasserflachen sowie ein ausgewogenes Verhalt
nis von sonnigen als auch schattigen Aufenthalts-
bereichen erhoht werden.

Die Berucksichtigung von Starkregenereignissen
findet sich auf stadtebaulicher Ebene vor allem in
Form von Retentions- und Speichermiglichkeiten
(Stichwort Schwammstadt) sowie der Berucksich
tigung des naturlichen Ablaufgefalles wieder. Die
Vorhaltung entsprechender Flachen und Fliel3-
wege istzubeachten, um Bauwerksschadeninner
halb des Quartiers von Grund auf zu vermeiden.

7. MOBILITAT UND VERKEHR

Weiterhin stellt die Errichtung einer modernen Inf
rastruktur einen essenziellen Bestandteil im Hin-
blick auf die Attraktivitat des Bundes als Arbeitge-
ber dar. Diesem zentralen Aspektist im Rahmen
einer konzeptionellen sowie nachhaltigen Quartier
sentwicklung als folgerichtige Reaktion in Anbe-
tracht des strukturellen Wandels des BKAs Rech-
nung zutragen. Die Erreichbarkeit des Campus sall
daher durch eine vollstandige Berlucksichtigung ak
ler Angebote optimal sichergestellt werden, um
eine moglichst nachhaltige Pendelmobilitat zu er-
moglichen. Die ErschlieRung des Campus bendtigt
dabei neben eigenen Stellplatzen auch attraktive
Anschlusse an den OPNV und das Radwegenetz
sowie gute Ausstattungen in den Bereichen der
Fahrradmobilitat und Sharing-Angebote (siehe Ka-
pitel B6 - 14.1).
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7.1. ErschlieBung und Zugange

Grundsatzlich sind mehrere gleichwertige Ein-
gangssituationenauszubilden (SieheKapitel B7- 1.
und B7 - 2.2. Funktionale Zusammenhange). Von
folgenden unterschiedlichen Schwerpunkten ist
mindestens auszugehen: Eingang fur Anfahrt MIV
und Logistik vom Knoten Siegfriedring im Norden,
Eingang fur Anfahrt MIV und Bus an B455, Eingang
fur Mitarbeitende und Besuchende mit der
Schiene und dem Bus von Suden/Besucherbe-
reich.

Es sollen mindestens zwei Ein- und Ausgange fur
zu-FuR-Gehende und zwei Ein- und Ausfahrten fur
Dienstfahrzeuge vorgesehen werden. Es ist davon
auszugehen, dass alle MIV Zufahrten auch als Zu-
gange/Schnittstellen fur Ful3- und Radverkehr die-
nen.

Aufweitungen/Platzsituationen in den Eingangs+/
Zufahrtsbereichen sind aus sicherheitstechnischen
und funktionalen Grunden erforderlich, jedoch
auch stadtebaulich gewunscht. Dabei sollen zwei
gleichwertige Eingangssituationen geschaffen
werden, so dass kein , Hintereingang” entsteht.
Der Eingang in Nahe des OPNV-Halts kdnnte evtl.
mit Nutzungen der Versorgung erganzt werden
(siehe Kapitel B6 - 14).

7.2. Ruhender Verkehr

Entlang der Grundstucksgrenze, auch entlang pa-
rallel von ihr verlaufender Strafden, besteht absolu-
tes Halteverbot. Die Parkmoglichkeiten sind grund-
satzlich so zu verorten und auszugestalten, dass
eine Gefahrdung durch (z.B. Explosion) ausge-
schlossen wird. Fur den Campus sind die notwen-
digen Bedarfe der folgenden Auflistung zu entneh-
men. Die Anzahl der barrierefreien Stellplatze ist
entwurfsabhangig gem. Garagenverordnung (GaV)
zu ermitteln und vorzusehen. Bei der Gestaltung
der Parkplatzanlagen sind Angstraume zu vermet
den und es ist auf eine entsprechende Ausleuch-
tung sowie Einsehbarkeit zu achten, um das allge-
meine Sicherheitsgefuhl zu starken.

+ Gesamtanzahl der Stellplatze:

3.750 Stellplatze (stapelbar)
50 Stellplatze fur das Besucherzentrum
(keine Stapelung)

= 3.800 Stellplatze insgesamt

* hiervon barrierefreie Stellplatze: Stan-
dard, derzeit 3 % nach Garagenverord-
nung (GAVS2 (2))

* hiervon E-mobility Stellplatze: min. jeder
3. Stellplatz

+ Alle anderen Stellplatze sollen fur spa-
tere E-mobility-Angebote vorgerustet
werden.

Aufdem Campus sindFlachen fur Sonder-/und Ein-
satzfahrzeuge vorzuhalten. Hierbei werden insge-
samt 300 Stellplatze angesetzt, von denen 30
Stuck fur Kleintransporter in einer Halle anzuord
nen sind. Die restlichen 270 Stellplatze sind als
klassische PKW-Parkplatze auszugestalten und auf
der Liegenschaft gleichmalig in sinnvollen Einher
ten zu verteilen. Eine grundsatzliche Anbindung an
die Not- Zu- und Ausfahrtenist sicherzustellen. Alle
Dienstfahrzeuge mussen weiterhin Uber Ladestat-
onen fur e-mobility verfugen und oberirdische Stel-
platze sind ab einer Grofie von 5 Stellplatzen mit
Photovoltaik-Dachern auszustatten.
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7.3. Radmobilitat

Zur Erreichbarkeitdes Campus mitdem Fahrrad st
ein Anschluss an das dffentliche Radwegenetz un-
bedingt erforderlich. Insgesamt sind 2.000 Fahr-
radstellplatze im Rahmen von Radabstellanlagen
zu schaffen, die auch als Ubergabepunkt zum
Wechsel auf campuseigene Losungen dienen.
Diese sollen uberdacht und zugangsgeschutzt
sein. Das Laden von Fahrrad-Akkus soll an den
Stellplatzen moglich sein. Die Anzahl von E-mobi-
lity Fahrradstellplatzen soll 10 % betragen. Alle
Fahrradabstellplatze mUussen witterungsgeschutzt
sein. Furdie interne Mobilitat gilt, dass die Fahrrad-
stellplatze ebenso wie die Stellplatze fur das Cam-
pus interne Sharing-Angebot in der Nahe der Zu-
bzw. Eingange positioniert werden sollen. Die
Ubergangspunkte sollen in der Nahe des Hauptein-
gangs sowie der anderen Zugangspunkte des
Campus verortet sein. Fur die barrierefreie Anbin-
dung sind entsprechende Verkehrsflachen freizu-
halten.

+ Abstellplatze Fahrrader: 3.300
+ davon 10 % mit E-Mobility

+ davon 2.000 Abstellplatze im Rahmen
von Radabstellanlagen an Ubergabe-
punkten/Eingangen, davon 10% mit E-
Mobility

7.4. Interne Mobilitat

Die Mobilitat auf dem Campus soll effizient, intui-
tiv, nachhaltig und barrierefrei erfolgen. Durch die
All-in-One-Losung werden kurze Distanzen und
schnelle Kommunikationswege angestrebt. Der
Campus sollgrundsatzlich ohne internen PKW-Ver-
kehr funktionieren, ausgenommen davon sind
Dienst-/Einsatzfahrzeuge sowie die barrierefrei er-
forderlichen ErschlieRungen. Die Wegefuhrung auf
dem Campus ist jedoch so auszulegen, dass Ret
tungsfahrzeuge samtliche Gebaude gemal} Brand-
schutzkonzept erreichen konnen. Der motorisierte
Verkehr, Radverkehr und FuRverkehr sind zu tren-
nen, um das Unfallrisiko zu minimieren. Ein intuit-
ves Leitsystem dient der einfachen Orientierung
auf dem Campus.

Durch eine vernetzende Infrastruktur ist die zur
Verfugungsstellung von vielfaltigen, zukunftsfahi-
gen und insbesondere nachhaltigen Fortbewe-
gungsmoglichkeiten wunschenswert. Denkbar
sind z.B. Leihfahrrader und E-Scooter.

Fur die barrierefreie Anbindung sind entspre-
chende Verkehrsflachen freizuhalten. Im Rahmen
der Aufgabe soll die Gestaltung der Schnittstelle
zwischen offentlicher und campuseigener Mobili-
tat entwickelt werden. Wegefuhrungen sind
grundsatzlich so zu gestalten, dass witterungsun-
abhangig eine vor Niederschlag geschutzte Durch-
querung des Campus auf Hauptwegen moglichist.
Die Erschliefdung der Ver- und Entsorgung sowie
logistischer und wartungstechnischer Themen sall
Uberwiegend unterirdisch erfolgen.

7.5. Ful3- und Radverkehr

Das Wegekonzept im Auf3enraum ist nach dem
Prinzip der , kurzen Wege" umzusetzen. 300 Me-
ter werden als eine geeignete Entfernung gese-
hen, die zu Fuld ohne grofiere Komforteinbufden
bewaltigt werden kann. Entfernungen bis 600 Me-
ter sind grundsatzlich noch denkbar; Entscheiden-
den Einfluss auf die Effizienz der Fulsgangermobili-
tat hat die Nutzungsverteilung am Campus. Das
campusinterne Wegenetz soll eine klare Trennung
von motorisierter und Fuf3-/Radmobilitat aufwei-
sen. Befestigte und gut beleuchtete Wege mit
Leitsystemen insbesondere auch fur mobilitatsein-
geschrankte Personen wird als Mindeststandard
gesehen. Eine gute Verknupfung der FuRganger
mobilitat zu den Sharing-Angeboten soll geschaf
fen werden. Interne Wegefuhrungen sollen effi-
zient, attraktiv und intuitiv gestaltet werden. Ful3-
gangerverbindungen mussen moglichstkurze Fulk-
wege aufweisen. Wegefuhrungen sind fur eine
Durquerung des Campus auf Hauptwegen witte-
rungsunabhangig und vor Niederschlag geschutzt
zu gestalten. Naturliche Schutzmafinahmen wer
den bevorzugt.
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B8 — WIRTSCHAFTLICHKEIT DER SEM

Der Wirtschaftlichkeit des Projekts kommmt eine be-
sondere Bedeutung zu, da das Projekt als stadte-
bauliche Entwicklungsmafinahme (SEM) durchge-
fuhrt wird. Das bedeutet, dass sich die Malinahme
grundsatzlich selbst finanzieren soll und eine zu-
gige Durchfuhrung gewahrleistet sein muss. Die
Vereinbarkeit von Wirtschaftlichkeit mit einer
hochstmoglichen stadtebaulichen Qualitat gehort
zu den besonderen Herausforderungen des Wett-
bewerbs.

Gefordert sind innovative und zukunftsfahige Kon-
zepte stadtischer Strukturen, die robustundanpas-
sungsfahig an sich verandernde wirtschaftliche,
soziale, aber auch gesellschaftliche Rahmenbedin-
gungen, sind.

Ein Kernziel der SEM ist es, bezahlbaren \Wohn-
raum fur breite Schichten der Bevolkerung zu
schaffen. Um dieses Ziel trotz steigender Baukos-
ten zu erreichen, soll das stadtebauliche Konzept
sicherstellen, dass die kunftige Bebauung Uber-
wiegend auch in modularer Form hergestellt wer-
den kann. Mindestens 2.000 Wohnungen sollen
durch Wiederholungseffekte in der inneren Struk-
tur der Gebaude preiswert errichtet werden kon-
nen.

Der stadtebauliche Entwurf muss eine Entwick-
lung in Bauabschnitten ermoglichen.

Es ist unerlasslich, dass das stadtebauliche Kon-
zept:

+ eine effiziente Ausnutzung der verfugbaren
Bauflachen darstellt,

» Baufelder, die wirtschaftlichen Gebaudetypo-
logien (z.B. auch modulares Bauen) ermogli-
chen

» die ErschlieRung auf das notwendige Mal} re-
duziert und eine Doppelerschlielung vermei-
det,

* samtliche technische und soziale offentliche
und private Infrastrukturen flachensparend
ausbildet und

+ die Multicodierung von Flachen zulasst
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ANHANG

ABKURZUNGSVERZEICHNIS

Die aufgefuhrten Abkurzungen beziehen sich sowohl auf die Auslobung als auch auf die Anlage 1.

A

Abb.

ABI.

Abs.

AG

AKK
A/N-Verhaltnis
AZ

AZH

AZP

BAB
BauGB
BGF

BGS
BImA
BKA
BNatSchG
BMI
bspw.
bzw.

B

ca.
CAD
CEF

DA
DAM

Autobahn

Abbildung

Amtsblatt der Europaischen Union
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I. BESTANDSAUFNAHME (STATUS QUO)

VORBEMERKUNG

Die Anlage 1 , Bestandsaufnahme und Analyse”
geht nachfolgend detailliert auf die in Kapitel B3
. Einfihrung in das Wettbewerbsgebiet” der Aus-
lobung angesprochenen Rahmenbedingungen so-
wie umfangreichen fachlichen Gutachten und Vor-
untersuchungen zum Ostfeld ein. Dartuber hinaus
wird die Planungshistorie der SEM skizziert.

BESTANDSAUFNAHME (STATUS QUO)

Das folgende Kapitel beschreibt die gegenwartige,
raumlich-strukturelle und stadtebauliche Situation
des in Abbildung 3 dargestellten Wettbewerbsge-
biets und seiner unmittelbar angrenzenden Umge-
bung. Bestandsaufnahme und Bestandsanalyse er-
folgten auf Basis von bereits vorhandenen Unterla-
gen, die entweder allgemein verfugbar sind oder
der Landeshauptstadt Wiesbaden bzw. anderen
Beteiligten der Planung vorlagen.

1 Stadtebauliche Verhaltnisse im
Wettbewerbsgebiet

Wiesbaden, die Landeshauptstadt des Bundeslan-
des Hessen, liegt in Sudhessen im Regierungsbe-
zirk Darmstadt. Im Westen und Norden grenzt der
Rheingau-Taunuskreis, im Osten der Main-Taunus-
Kreis und im Suden Rheinland-Pfalz mit der Lan-
deshauptstadt Mainz an. Die Grenze zwischen
Wiesbaden und Mainz bildet der Rhein.

Die Landeshauptstadt Wiesbaden ist eines der
zehn Oberzentren in Hessen und mit Uber 280.000
Einwohnern (282.903, Stand 30.06.2022, Hessi-
sches Statistisches Landesamt) die zweitgrofite
Stadt Hessens nach Frankfurt am Main.

Das Stadtgebiet umfasst eine Flache von etwa
20.300 ha. Zusammen mit der angrenzenden rhein-
land-pfalzischen Landeshauptstadt Mainz bildet
Wiesbaden ein landerubergreifendes Doppelzent-
rum in der Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main.

Abbildung 1: Ubersichtskarte LK in Hessen



I. BESTANDSAUFNAHME (STATUS QUO)

Wiesbaden ist stadtraumlich gegliedert in die In-
nenstadt mit dem historischen Stadtkern und den
grunderzeitlichen Stadterweiterungen, die in auf-
gelockerte Villengebiete munden. Im Norden, Os-
ten und Westen ist Wiesbaden von kleineren und
grofderen Vororten umgeben, die sich aufgrund der
topographischen Bedingungen unterschiedlich dar-
stellen. Im Suden bestimmt der Rhein die Stadt-
struktur. Die am Fluss gelegenen Stadtquartiere
sind teils durch transformatorische Strukturen und
die auch heute noch bedeutsame Industrie ge-
kennzeichnet. Stadtraumlich hat Wiesbaden eine
polyzentrische Struktur.

5

Y

Vororte %

Kernstadt e

Stadtam
Fluss

Stadt am
Fluss

Abbildung 2: Lage des Wettbewerbsgebiets in Wiesbaden

2 Lage und Abgrenzung des Wettbewerbs-
gebiets

Das ca. 450 ha grofle Wettbewerbsgebiet liegt
sudostlich der Wiesbadener Innenstadt und tan-
giert die Stadtteile Erbenheim, Biebrich, Mainz-
Ambdneburg, Mainz-Kastel und Wiesbaden Sudost.
Der Bereich weist eine zentrale Lage innerhalb der
Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main auf und ist
verkehrlich sehr gut angebunden. Das Wettbe-
werbsgebiet wird im Osten durch die B455 und im
Suden durch die AB71 begrenzt, sowie durch die in
Ost-West-Richtung verlaufende A66 horizontal ge-
gliedert. Der Bereich , Kalkofen” liegt nordlich der
AB6 und wird im Westen von den Dauerkleingarten

.Kinzenberg” sowie dem Sudfriedhof begrenzt.
Am ostlichen Gebietsrand liegt die Splittersiedlung
.Am Fort Biehler” mit dem sogenannten ,Biehler
Waldchen”. Eine Auffahrt auf die B455 ist in Hohe
der Siedlung moglich. Im Westen liegen Industrie-
anlagen mit Schwerpunkt Abfallentsorgung und
Recycling, deren Haldenbildung den Rand des Ge-
biets definieren. Entlang der A66 im parallel verlau-
fenden Waschbachtal liegen Gleisanlagen. Der
nachstgelegene Halt der S-Bahn liegt mit Wiesba-
den-Ost ca. 2 km von der Mitte des Wettbewerbs-
gebiets entfernt. Das Gesamtgebiet besitzt ein
leichtes Nord-Sud-Gefalle, welches im sudlichen
Bereich zur AB71 starker abfallt mit direktem Blick
zum Rhein.
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3 Teilraume und Landschaftsbild

Das Wettbewerbsgebiet kann grundsatzlich in
zwel Teilraume strukturiert werden, die jeweils
nordlich und sudlich der A66 liegen, wobei das
Waschbachtal einen naturraumlichen Einschnitt
darstellt, der von Autobahn und Bahnschiene flan-
kiert ist.

3.1 Nordlich A66 und westlich von Erben-
heim - Bereich Kalkofen

Zwischen dem Sudfriedhof und Erbenheim er-
streckt sich der nordliche Teil des Wettbewerbsge-
biets. Die groRflachigen Bereiche des Landchens
pragen mit ihrer Weitraumigkeit das Landschafts-
bild des nordlichen Wettbewerbsgebiets. Gemein-
same Charakteristik dieser Flachen ist ihre verhalt-
nismaRig flache Neigung. Das Landschaftsbild der
Flachhange und Ebenen im Landchen wird vorran-
gig von der grol¥flachigen Ackernutzung gepragt.

Die von visueller Offenheit gekennzeichnete Agrar-
Landschaft wird nur durch sehr wenige Geholze
unterbrochen. Die Eigenart dieser Landschaftsbe-
reiche wird ganz entscheidend vom jeweils sicht-
baren Hintergrund (bewaldeter Taunus) und des-
sen Kontrastwirkung mitbestimmt.

Der Waschbach hat sich deutlich in die mittlere
Terrasse eingegraben und bildet einen ausgeprag-
ten Talraum im Mittleren Main-Taunusvorland. Am
sudlichen Hang hat das Waschbachtal durch den
Abbau im Dyckerhoffbruch seine obere naturliche
Begrenzung verloren. Verkehrstrassen pragen mit
Dammen und grofRen Kreuzungsbauwerken das
Landschaftsbild. Es existieren nur kleinere, verein-
zelte bauliche Nutzungen im nordlichen Teilbe-
reich.

Abbildung 4: Waschbachtal, Griinzug mit Geholzstrukturen, Luftaufnahme Blickrichtung nach Osten
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Abbildung 5: Stadtplan mit Hohenlinien, Hohenlinienraster 5 m
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Abbildung 6: Stdlicher Bereich, Blickrichtung Norden

3.2 Sudlich A66 - Bereich Ostfeld

Der grofiere Teil des Wettbewerbsgebiets liegt
sudlich der A66 und westlich der B455. Auch in
diesem Bereich nimmt die landwirtschaftliche Nut-
zung einen groféen Raum ein. Das Landschaftsbild
wird von aufderordentlicher Weitraumigkeit ge-
pragt. Die fernen Kulissen von Hochtaunus und
Eppsteiner Horst bilden den nordlichen Rahmen.
Im Norden und Nordosten werden sie visuell nur
wenig vom Oberen Main-Taunusvorland Uberragt.
Die Petersberger Ebene weist als Besonderheit
des Reliefs die geringe Erhebung des kleinen be-
waldeten Petersberges auf. Hier steht das ehema-
lige Fort Biehler eingerahmt vom sogenannten
Waldchen. Ostlich an das Waldchen angrenzend
befindet sich die Siedlung ,Am Fort Biehler”. Von
dort neigt sich das Gelande etwas starker nach Su-
den, wodurch zum Waldchen auf dem Petersberg
ein starker Kontrast entsteht, welcher das Land-
schaftsbild des Ostlichen Raumes pragt. Die in wei-
ten Bogen geschwungenen Hange im Suden glie-
dern die grofflachige Terrassen-Landschaft. Sie
begrenzen den unteren Bereich der Taler von
Rhein und Main und deuten auf den Uferverlauf
ehemaliger Flusswindungen hin. Im oberen Teil
des Terrassenhanges am Petersberg ermoglicht
die Ackernutzung zwischen den dichten, teilweise
hohen Gehdlzen den weiten Blick vom Petersberg
in die Flusstaler.

Im Bereich des Dyckerhoff Kalksteinbruches, der
Deponie und den Gewerbeflachen ist das ur-
sprungliche Landschaftsbild komplett durch den
Kalkabbau und abfallwirtschaftliche Nutzungen
Uberformt.

Die Siedlung ,,Am Fort Biehler” stellt die grofite
bauliche Agglomeration im Wettbewerbsgebiet
dar. Weitere bauliche Strukturen finden sich im
Sudwesten des Gebietes. Entlang des ,Unteren
Zwerchwegs” liegt die Anlage des Hessler Hofs.
Daneben sind auf dem gemeinsamen Gelande des
Tierpark Mainz-Kastel und des Cyperus Vereins ei-
nige bauliche Anlagen errichtet worden. Entlang
der Theuersbornhohl, dem ,, Oberen Zwerchweg”
und dem ,Berstadter Weg” finden sich weitere
Aussiedlerhofe und Freizeitgarten.
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3.3 Verkehrliche ErschlieBung

3.3.1 ErschlieBung fur den motorisierten
Individualverkehr (MIV)

Das Wettbewerbsgebiet ist durch ein differenzier-
tes StralRen- und Wegenetz umgeben. Es wird dst-
lich durch die autobahnahnlich ausgebaute Bun-
desstralle B455 begrenzt. Die B455 ist im sudli-
chen Teil durch einen Anschluss (, Kastel”) an die
AB71 angebunden und weiter nordlich mit Hilfe der
Anschlussstelle , Erbenheim” mit der A66 ver-
knupft sowie im weiteren Verlauf an die B54 in
Richtung des Wiesbadener Stadtzentrums ange-
bunden.

Die sudlich des Stadtteils Wiesbaden-Erbenheim
verlaufende Bundesautobahn A66 teilt das Wett-
bewerbsgebiet westlich dieses Ortsbezirkes in
zwei Teilbereiche Nord (Kalkofen) und Sud (Ost-
feld). Der Rhein-Main-Schnellweg (A66) verbindet
Wiesbaden mit Frankfurt am Main sowie Uber das
Autobahnkreuz ,Wiesbaden” die europaische
FernstralRe E35/ Bundesautobahn A3, die entlang
des Frankfurter Flughafens mit der A5 am Frank-
furter Kreuz eine weitere wichtige FernstralRenver-
bindung verknupft.

Das Wettbewerbsgebiet ist Uber die Anna-Birle-
Straflse vom Gewerbegebiet Petersweg sudlich der
A671 an das nachgeordnete Strallennetz ange-
schlossen.

Auf der Hohe der Siedlung Fort Biehler besteht be-
reits eine ErschlieRung von der B455 Uber den An-
schluss , Erbenheim-Sud”. Uber das im Westen
befindliche Gewerbegebiet ist das Wettbewerbs-
gebiet ebenso verkehrlich angebunden. Die weite-
ren ErschlieRungsstraflen im Wettbewerbsgebiet
dienen hauptsachlich den Zwecken der Landwirt-
schaft, einzelnen privaten Grundstuckseigentume-
rinnen und Grundstuckseigentumern sowie zu Ful}
Gehenden und Radfahrenden.

3.3.2 OPNV

Das Wettbewerbsgebiet ist neben den bereits er-
wahnten Verkehrstrassen auch durch einige
Bahntrassen gepragt. Zum einen wird es durch die
ICE-Trasse sudlich der A66 in Ost-West-Richtung
durchquert, zum anderen von der Landchesbahn
nordlich der A66 auf der Hohe des Waschbachtals.
Ein Regionalbahn-Haltepunkt ist dstlich aufRerhalb
des Wettbewerbsgebiets, im Stadtteil Wiesbaden-
Erbenheim vorhanden. Dieser ermoglicht eine Ver-
bindung zum Wiesbadener Hauptbahnhof und
nach Niedernhausen. Daruber hinaus verlaufen
sudlich des Wettbewerbsgebiets einige Bahnstre-
cken, die jedoch gegenwartig keine Haltepunkte
haben. Die nachstgelegenen relevanten Bahnhofe
in diesem Bereich sind die Bahnhofe , Wiesbaden
Ost"” und ,Mainz-Kastel"”, die sich beide aulderhalb
des Wettbewerbsgebiets befinden.

Bushaltestellen gibt es bislang nicht innerhalb des
Wettbewerbsgebietes. Tangiert wird das Gebiet
im sudostlichen Bereich durch die entlang der
B455 verlaufenden Linie 28 mit einer Haltestelle
.Fort Biehler”. Von dort aus verlauft die Linie 28
Uber Erbenheim und die Innenstadt bis zum Nord-
friedhof, in sudlicher Richtung Uber Mainz-Kastel
bis nach Mainz. Im nordlichen Bereich des Wettbe-
werbsgebietes verlaufen einige Buslinien entlang
der B455 in Richtung Innenstadt und Erbenheim.
An der nachstgelegenen Haltestelle ,Im Hahn”
halten die Linien 5/15 und 28.

3.3.3 Fuf3- und Radverkehr

Das Wettbewerbsgebiet ist an einigen Stellen
durch ein Ful3- und Radwegenetz mit der Umge-
bung verknupft. In dem Teilbereich nordlich der
AB6 wird es rund um den Sudfriedhof mit der Um-
gebung verbunden. ErschlieBungswege fur den
Rad- und FuRverkehr docken unmittelbar an den
nordlich vom Sudfriedhof gelegenen Siegfriedring
an und ermoglichen eine Verbindung in Richtung
Wiesbadener Innenstadt.

Zudem verlauft entlang des Waschbachtals ein
Radweg, der als Bindeglied zwischen der Wiesba-
dener Innenstadt und Wiesbaden-Erbenheim fun-
giert.
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Die Erschliefsung fur den Fuf3- und Radverkehr im gebiets ist, ahnlich wie fur den oben beschriebe-
sudlichen Teilbereich des Wettbewerbsgebiets ist nen Kfz-Verkehr, durch Bruckenbauwerke Uber das
durch die ostlich an das Wettbewerbsgebiet an- Gewerbegebiet Petersweg verbunden.

grenzende Brucke Uber die B455 in Richtung Er-
benheim gegeben. DarUber hinaus ermoglichen
die im Wettbewerbsgebiet gelegenen landwirt-
schaftlichen Wege eine Anbindung in den nordli-
chen Teil des Gebiets durch Brucken und Unter-
querungen. Der sudliche Teil des Untersuchungs-
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3.4 Denkmalschutz und historische Kultur-
landschaft

Hinsichtlich der Entwicklung und Bedeutung der
historischen Kulturlandschaft und der pragenden
Kulturlandschaftselemente wird auf das Denkmal-
konzept des Landesamts fur Denkmalpflege Hes-
sen verwiesen, das im Rahmen der vorbereitenden
Untersuchungen im Jahr 2018 als Stellungnahme
eingegangen ist. Die Eingabe wird unter ,,Anregun-
gen/Hinweise" dieser Auslobung in Form einer An-
lage beigefugt.’

Im Wettbewerbsgebiet finden sich verschiedene
bedeutende Kulturdenkmaler. Diese sind die denk-
malgeschutzten Sachgesamtheiten Fort Biehler als
Bau- und Bodendenkmal und der Hessler Hof so-
wie die Erbenheimer Warte als Einzelkulturdenk-
mal und die damit verbundene Mainzer Landwehr
als Bodendenkmal. Als palaontologisches Boden-
denkmal befindet sich zudem die ,,Wiesbaden-For-
mation Steinbruch Kalkofen” auf dem Wettbe-
werbsgebiet. Daneben gibt es aufgrund zahlrei-
cher Funde Hinweise auf weitere Bodendenkmaler
im gesamten Wettbewerbsgebiet.

3.4.1 Fort Biehler

Das Fort Biehler war der einzige Neubau eines Au-
Renforts der Festung Mainz nach der Reichsgrun-
dung und entstand zwischen 1880 und 18842 auf
dem Petersberg. Als Typus des deutschen Ein-
heitsforts war es als Artilleriestandort im Gurtel
groRRer Festungen vorgesehen, blieb aber letztlich
einziger Neubau eines Aufienforts der Festung
Mainz nach 1871. Von der Festungsanlage sind
heute bauliche Reste vorwiegend unterirdisch vor-
handen, wobei Teile des Festungsbauwerkes mit
Schutt verfullt wurden. Das Fort wurde wahrend
des 1. Weltkriegs noch genutzt, war danach bis
1927 von den Franzosen besetzt und wurde
schliellich geschliffen. Der heutige Zustand geht
zuruck auf die 1930er Jahre, als grofRe Teile der

"1 Landesamt fur Denkmalpflege Hessen: Erschlieffungsge-
biet , Kastel Ostfeld”. Denkmalkonzept — Grundlegende Uber-
legungen zur planerischen Gestaltung als Teil einer historisch
gewachsenen Kulturlandschaft.- Wiesbaden, Juni 2018.

2 Klein, P.: Das Fort Biehler. In: festung-mainz.de [01.10.2005],
vgl. http://www.festung-mainz.de/festung/fort-biehler.html, Zu-
griff am 13.04.2019.

Kasernen als Baumaterial genutzt wurden.® Die
Uberreste des Forts liegen heute teilweise einge-
zaunt im sogenannten Waldchen®.

3.4.2 Hessler Hof

Westlich angrenzend an den Tierpark Mainz-Kastel
e.V. und den Cyperus 1901 e.V. grenzt die Hofgut-
anlage der Firma Dyckerhoff von 1922. Die Sach-
gesamtheit, zu der auch die die Hofgutanlage um-
gebenden Frei- und Grunflachen gehoren, gehorte
bis in die 1950er Jahre der Dyckerhoff-Fabrik. Die
Hofgutanlage folgt der frankischen Bauweise: Die
Wirtschaftsgebaude sind U-formig um einen Hof
gruppiert, der auch auf der vierten Seite geschlos-
sen ist. Hier befanden sich offene Wagenschup-
pen, das Wagen- und Spritzenhaus und die
Schmiede, jeweils mit pagodenartigen Déachern.
Das Herrenhaus liegt an der hochsten Stelle des
Gelandes, um die Aussicht auf die Rheinebene zu
nutzen.

3.4.3 Erbenheimer Warte und Mainzer
Landwehr

Der weithin sichtbare historische Rundturm der Er-
benheimer Warte am Rand der Siedlung Am Fort
Biehler ist das einzige, oberirdisch erhaltene, bauli-
che Relikt der ab 1432 ausgebauten Mainzer Land-
wehr, die historisch nicht nur die Grenze des Main-
zer Territoriums, sondern bis 1945 auch die Lan-
desgrenze Hessens markierte. Die Erbenheimer
Warte war einer von ursprunglich vier Wartturmen
dieser historischen Grenzsicherungsanlagen. Der
Turm wurde zwischen 1492 und 1497 auf einem
Hochplateau errichtet. Die Lage der Warte erklart
sich durch die das Areal u.a. pragende und erschlie-
Rende historische Wegefuhrung der Erbenheimer
Chaussee (heute etwa der Verlauf der B 455) als
Teil eines bedeutenden Fernweges aus dem
Rhein-Main-Gebiet Richtung Norden.

3 Klein, Peter und Lacoste, Werner: Fort Biehler. Ein Festungs-
bauwerk zwischen Mainz, Kastel und Wiesbaden.- Wiesbaden,
2005.

4 vgl. http://www.festungswelt.de/deutschland/bieler.htm, Zu-
griff am 25.05.2018.
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3.44 Kalkofen

Auf der nordlichen Teilflache des Wettbewerbsge-
biets befindet sich der ehemalige Steinbruch Kalk-
ofen, der gleichzeitig als paldontologisches Boden-
denkmal der ,Wiesbaden-Formation Steinbruch-
Kalkofen” und besonders wertvolles Biotop einzu-
stufen ist. Begonnen hatte der Kalksteinabbau be-
reits 1870 am Standort der alten Deponie an der
Mainzer StralRe. Seit den 60er Jahren des letzten
Jahrhunderts wurden Béden und Bauschutt fur die
Flachenverfullung genutzt, Anfang der 70er Jahre
erstmals Mull aus der Mullzerkleinerungsanlage an
der Deponie Mainzer Strafse verfullt. Seit rund 40
Jahren wird im Kalkofen nicht mehr gearbeitet.
Heute ist der Steinbruch Kalkofen ein geschutztes
Biotop.
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4  Aktuelle Nutzungen und vorhandene
bauliche Anlagen

41 Siedlung ,Am Fort Biehler”

Die Siedlung ,,Am Fort Biehler” stellt die grof3te
Ansammlung baulicher Anlagen im Wettbewerbs-
gebiet dar. Sie besteht Uberwiegend aus Einfamili-
enhausern. Deren gewachsene Struktur entstand
mit Beginn der Entwicklung der Stadtrandsiedlung
in den 1930er Jahren und umfasst heute ca. 400
Bewohnerinnen und Bewohner. Es existiert eine
parallel zur B455 gefuhrte ErschlieRungsstralie
(Boelckestralie), die einseitig bebaut ist. Die Sied-
lung verfugt Uber keinerlei Nahversorgung oder so-
ziale Infrastruktur.

4.2 ,Biehler Waldchen”

Eine kleine QuerstraRe fuhrt in das danebenlie-
gende , Biehler Waldchen” hinein, welches zu ei-
nem grofRen Teil als ein flachenhaftes Naturdenk-
mal ausgewiesen ist und ein Trittsteinbiotop dar-
stellt. Im Waldchen befinden sich ein Tiefbauunter-
nehmen, ein Gerustbauunternehmen, eine Zimme-
rei sowie ein Gelandebereich, der vom Katastro-
phenschutz genutzt wird. Daruber hinaus befindet
sich hier ebenfalls das Kultur- und Baudenkmal
(bzw. Kasemattendenkmal) Fort Biehler. Die noch
bestehenden Bauteile der Festung sind Uberwie-
gend erduberdeckt und teilweise mit Schutt ver-
fullt und fur die Offentlichkeit nicht zuganglich,

eingezaunt und von einem ca. 12 ha grofsen Wald,
mit alterem, hochwertigen, als Schutzwald ausge-
wiesenem Baumbestand, dem "Biehler Wald-
chen", umgeben bzw. Uberwachsen.

4.3 Landwirtschaftliche Nutzung

Das Wettbewerbsgebiet besteht grofRtenteils aus
landwirtschaftlicher Nutzflache. Die Flachen sind
durch ein Netz von Wirtschaftswegen erschlos-
sen.

4.4 Besondere Biotope

Das Wettbewerbsgebiet ist durch vielfaltige Bio-
topstrukturen gekennzeichnet. Diese reichen von
grofdtenteils landwirtschaftlich genutzten Berei-
chen Uber Abbau- und Deponieflachen, strukturrei-
che Biotopflachen des Offenlandes, nahrstoffarme
und magere Sonderstandorte, besonders ge-
schutzte und in Wiesbaden seltene Biotopstruktu-
ren, Wiesen, Weiden, Grunland, Gewasserflachen,
Wialdern und Ruderalfluren® bis hin zu gewerbli-
chen Nutzungsbereichen.

Abbildung 8: Landwirtschaftliche Flachen, Blickrichtung

Suden

5 Ruderalvegetation ist die vorwiegend krautige Vegetation anthro-
pogen stark verdnderter und/oder gestérter Wuchsplatze, sofern
diese weder land- noch forstwirtschaftlich genutzt werden. (Brandes

Abbildung 9: Blick in das Biotop Kalkofen im nord-westli-
chen Wettbewerbsgebiet

1985, Brandes & Griese 1991, http://www.ruderal-vegeta-
tion.de/wasistdas.html, abgerufen am 14.07.2023)
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4.5 Freizeiteinrichtungen

Im Wettbewerbsgebiet sind insbesondere fol-
gende Freizeiteinrichtungen vorhanden.

* Reit- und Therapiezentrum Reichmann am
Hessler Hof

* Tierpark Mainz-Kastel

*  Cyperus-Park

* Freizeitgarten nordlich des Tierparks
* 2 Spielplatze am Fort Biehler

Schwerpunkte der landschaftsbezogenen Erho-
lung bilden das Waschbachtal (Radfahren, Joggen,
Spazierengehen) und der Bereich nordlich der
A671 am ,,Unteren Zwerchweg" (Tier- und Pflan-
zenpark, Radfahren, Schaferhundezucht, Freizeit-
garten) aber auch der Bereich westlich der An-
schlussstelle Fort Biehler wird besonders zur Fei-
erabenderholung genutzt.

4.6 Hessler Hof

Auf dem Gelande wird im Reit- und Therapiezent-
rum Reichmann therapeutisches Reiten angebo-
ten. DarUber hinaus sind auf dem Hofgut Wohnun-
gen vorhanden. Landwirtschaft wird nicht betrie-
ben.

4.7 \Vereinsgelande Cyperus 1901 e.V. und
Tierpark Mainz-Kastel e.V.

Ostlich des Hessler Hofes liegt das gemeinsame
Gelande der beiden Vereine Cyperus 1901 e.V.
Verein fur Aquarien, Terrarienkunde und Natur-
schutz und Verein zur Erhaltung und Forderung des
Tiergartens Mainz-Kastel €.V. Das Freigelande um-
fasst Gehege und Teiche sowie mehrere Kleinbau-
ten und groRRere Vereinsheime.

5 Nutzungen und Baustrukturen im Umfeld

Abbildung 10 zeigt die Lage des Wettbewerbsge-
biets innerhalb der Ortsbezirke von Erbenheim,
Mainz-Amoneburg und Mainz-Kastel. Die Ortsbe-
zirke Sudost und Biebrich sind mit einem kleinen
Bereich Teil des Wettbewerbsgebietes. Die Nahe
zu unterschiedlichen Angeboten und Einrichtun-
gen der benachbarten Stadtteile verdeutlicht die
zentrale Lage des Wettbewerbsgebiets.

5.1 Erbenheim

Der Wiesbadener Ortsbezirk Erbenheim ist ein
landwirtschaftlich gepragter Stadtteil mit rund
10.000 Einwohnerinnen und Einwohnern. Die
Siedlungsstruktur zeichnet sich insbesondere im
alten Dorfkern durch eine dichte Bebauung mit Ein-
und Zweifamilienhausern, Hofen und gewerblich
bzw. gemischt genutzten Gebauden aus. In den
Randbereichen von Erbenheim befinden sich gro-
Bere, im Zusammenhang entstandene VWohnquar-
tiere. Baustrukturell hervorzuheben ist die im Nor-
den von Erbenheim an der Stralde Am Hochfeld ge-
legene Wohnsiedlung mit Zeilenbebauung und
Wohnhochhausern. Das  Wettbewerbsgebiet
grenzt vor allem an gewerbliche Nutzungen im
Sudwesten von Erbenheim an. Im Gewerbegebiet
Kreuzberger Ring findet man Buro- und Verwal-
tungsgebaude sowie Dienstleistungsbetriebe. Das
Gewerbegebiet zeichnet sich durch eine direkte
Anbindung an die A66 und B455 aus. Die grofsten
Industriefirmen in Erbenheim sind Smiths Detec-
tion und die Eckelmann AG.

Der Bereich Erbenheim-Sud wird durch Inkrafttre-
ten des ebenso benannten Bebauungsplanes seit
2019 weiter qualifiziert. Inzwischen hat sich hier
auch ein grofser Nahversorger mit einem innovati-
ven Pilotprojekt zur Erprobung ressourcenscho-
nender und zukunftsweisender Bauweise im Ein-
zelhandel angesiedelt. Kombiniert wird die Nut-
zung als Supermarkt mit Urban Farming, der Erzeu-
gung regionaler Produkte unter Verwendung der
Aquaponik. Der historische Ortskern von Erben-
heim ist ca. 1 km entfernt und bietet ebenfalls Wa-
ren des taglichen Bedarfs.
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Erbenheim erstreckt sich an den Hangen beidseits
des Waschbachs. Das Waschbachtal zeichnet sich
durch wertvolle Biotopstrukturen aus, die Lebens-
raum zahlreicher Tier- und Pflanzenarten sind. Als
Naherholungsgebiet spielt das Waschbachtal eine
bedeutende Rolle fur die Erbenheimer Bevolke-
rung und auch Uber die Grenzen Erbenheims hin-
aus. Ansonsten sind die nicht baulich gepragten
Landschaftsteile Uberwiegend ackerbaulich ge-
nutzt.

Verkehrlich ist der Ortsbezirk Erbenheim durch den
Haltepunkt , Erbenheim Bahnhof” mit der soge-
nannten Landchesbahn gut an den Wiesbadener
Hauptbahnhof angebunden. Auch ist durch diesen
Bahnanschluss Niedernhausen im Taunus zu errei-
chen. Des Weiteren besitzt Erbenheim einen guns-
tigen Anschluss im StralRenfernverkehr. So fuhrt
die B455 westlich des Stadtteils in die Wiesbade-
ner Innenstadt und in der anderen Richtung Uber
Mainz-Kastel in die Mainzer Innenstadt. Im Suden
besitzt Erbenheim einen gunstigen Anschluss an
die A66, der Wiesbaden mit Frankfurt am Main ver-
bindet.

5.2 Domane Mechtildshausen

In unmittelbarer Nahe zum Wettbewerbsgebiet,
westlich angrenzend an die US Air Base, befindet
sich der landwirtschaftliche und zertifizierte Bio-
landbetrieb Domane Mechtildshausen, der als So-
zialeinrichtung der Wiesbadener Jugendwerk-
statte gefuhrt wird. Der Betrieb verfolgt das Ziel
junge, von Arbeitslosigkeit bedrohter Menschen
sowie Langzeitarbeitslose beruflich zu integrieren
oder wieder einzugliedern. In den eigenen Hofla-
den auf der Domane Mechtildshausen kdnnen
Backwaren, Fleisch und Wurst sowie Milchpro-
dukte erwerben werden, die in der eigenen Backe-
rei, Metzgerei oder Molkerei hergestellt werden.
Daruber hinaus konnen eine Vielzahl von weiteren
Produkten wie Gemuse, Obst, Safte etc. vor Ort
einkaufen werden.

5.3 Mainz-Kastel

Der Ortsbezirk Mainz-Kastel gehort zu den soge-
nannten AKK-Ortsbezirken (Mainz-Ambneburg,
Mainz-Kostheim und Mainz-Kastel), die ursprung-
lich zur Landeshauptstadt Mainz gehorten. Bei
Grundung der Bundeslander wurden sie 1946 der

Landeshauptstadt Wiesbaden zugeschlagen, fuh-
ren aber den Zusatz Mainz nach wie vor im Ortsna-
men.

Der Ortsbezirk Mainz-Kastel zahlt rund 14.000 Ein-
wohnerinnen und Einwohner. Kastel ist seit der
Grundung als romisches Lager bis heute ein histo-
rischer Ort. Viele Funde weisen auf die Geschichte
der Romer hin. Eine bedeutende Rolle bei der Auf-
bereitung und Darstellung dieser Geschichte spielt
das Museum Castellum in der Reduit. Die Reduit
ist eine zwischen 1830 und 1832 errichtete ,,Rund-
umverteidigungs-anlage”, die sudlich der Theodor-
Heuss-Brucke unmittelbar am Rheinufer gelegen
ISt.

Baulich und nutzungsstrukturell ist Mainz-Kastel
ein sehr heterogener Stadtteil. Im Suden in direkter
Nahe zur Theodor-Heuss-Brucke und dem Bahnhof
Kastel befindet sich das Zentrum von Mainz-Kastel.

Die dort Uberwiegend vorhandene Blockrandbe-
bauung ist kleinteilig parzelliert. Die Umgebung ist
gepragt durch breite Verkehrsachsen, die starke
Barrierewirkungen entfalten.

Nordwestlich des Zentrums entlang des Rheins er-
streckt sich eine Bebauung Uberwiegend beste-
hend aus Einzelhausern und Reihenhausern mit ei-
nem Schwerpunkt im Bereich der Wohnnutzung.
Ein grofler Bereich nordlich des Zentrums von
Mainz-Kastel ist durch Nutzungen der US-amerika-
nischen Streitkrafte belegt. Im aullersten Osten
von Mainz-Kastel nordlich der Steinern StraRRe be-
findet sich eine grofiere Wohnsiedlung, die bauty-
pologisch sehr durchmischt ist.

Zwischen der B455, dem Otto-Suhr-Ring und der
Bahntrasse befinden sich grofRtenteils durch einen
hohen Grunanteil gepragte Kleingarten.

Der Stadtteil verfugt uber Einrichtungen fur sportli-
che Aktivitaten wie z.B. die Bezirkssportanlage
Mainz-Kastel. Die soziale Infrastruktur ist durch die
Gustav-Stresemann-Grundschule und den
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stadtischen Kindergarten Krautgarten gesichert.
Zudem sind im Ortsbezirk einige gastronomische
Betriebe fur die ortlichen Bewohnerschaft angesie-
delt.

Die Versorgung mit offentlichen Grunanlagen ist
in Mainz-Kastel eher unterdurchschnittlich. Einen
grofden Freizeitwert hat die Rheinuferpromenade.
Weitere Erholungsmoglichkeiten bieten sich fur
die Bewohnerschaft von Mainz-Kastel im nordlich
und ostlich angrenzen-den, landwirtschaftlich ge-
nutzten Landschaftsraum. Auch das Biehler Wald-
chen bietet Potenzial als Erholungsraum, jedoch ist
die Distanz zu den bewohnten Bereichen in Mainz-
Kastel relativ groRR.

Mainz-Kastel liegt verkehrsgunstig an den Bundes-
straflen B40, B43 und B455 und der Autobahn
AB71. Die Verlangerung der B455 fuhrt als
.BoelckestralRe” durch den Mainz-Kasteler Orts-
kern und verbindet von dort Uber die Theodor-
Heuss-Brucke Mainz-Kastel mit Mainz. Eine Anbin-
dung des Ortsbezirkes Mainz-Kastel an den regio-
nalen offentlichen Personennahverkehr ist durch
die Bahnhaltestelle Mainz-Kastel weiter sudlich ge-
geben. Mehrere Buslinien gewahrleisten eine An-
bindung von Mainz-Kastel im Nahverkehr sowie
eine Verbindung zwischen den Stadten Mainz und
Wiesbaden.

Abb//dung 10 Lage des Wettbewerbsgeb/ets /nnerha/b der Ortsbezzrke
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5.4 Gewerbegebiet Petersweg

Das ca. 54 ha grof3e Gewerbegebiet Petersweg im
Suden Wiesbadens ist zentrumsnah und unmittel-
bar sudlich der Autobahn A 671 gelegen. Es grenzt
damit direkt an das \Wettbewerbsgebiet an. Be-
grenzt wird das Gewerbegebiet im Osten durch die
.BoelckestraRe” (B455), im Westen durch die
Gleisanlagen der DB sowie die Straflte ,,Am Gleis-
dreiecke” und im Suden durch den , Otto-Suhr-
Ring”.

Das Gewerbegebiet halt in seinem westlich der
,Anna-Birle-Stral3e” gelegenen Bereich gewerbli-
che Nutzungen insbesondere aus den Bereichen
Transportlogistik, Handel, Handwerk und Dienst-
leistung bereit. Im Bereich 6stlich der ,Anna-Birle-
StralRe” haben sich bereits einige weitere Unter-
nehmen angesiedelt. Fur eine zukunftige gewerb-
liche Entwicklung stehen dort weitere Flachen zur
Verfugung. Die Ansiedlung von groRflachigen Ein-
zelhandelsbetrieben fur den Bau-, Heimwerker-
und Gartenbedarf sowie Mobelbedarf ist moglich.

Fur die Landeshauptstadt Wiesbaden ist es von
grofder Bedeutung, der Landespolizei eine langfris-
tige Entwicklungsperspektive aufzuzeigen. Zur
Bundelung der Liegenschaften soll eine zusam-
menhangende Entwicklungsflache identifiziert
werden, welche den stadtebaulichen, umweltpla-
nerischen, verkehrlichen und polizeilichen Anforde-
rungen fur eine Bundelung der Liegenschaften ent-
spricht. Hierfur wird derzeitig gepruft, ob die beste-
henden noch nicht Uberbauten Flachen der Gewer-
begebiete, hier insbesondere die Sud- und Nord-
ostlichen Planungsquadranten geeignet sind. Dies
betrifft auch das Gewerbegebiet Petersweg.

6 Die Richtlinie 96/82/EG des Rates vom 9. Dezember 1996
zur Beherrschung der Gefahren bei schweren Unfallen mit ge-
fahrlichen Stoffen, umgangssprachlich auch Seveso-lI-

5.5 Mainz-Amoneburg

Der AKK-Ortsbezirk Mainz-Amobneburg ist mit ca.
1.800 Einwohnerinnen und Einwohnern der
kleinste und bevolkerungsarmste der angrenzen-
den Ortsbezirke und erstreckt sich zwischen den
Ortsbezirken Wiesbaden-Biebrich und Mainz-Kas-
tel entlang des Rheins. Mainz-Ambneburg ist in-
dustriell und gewerblich gepragt durch das seit
1864 bestehende Dyckerhoff-Zementwerk. West-
lich angrenzend liegt der Industriepark “Kalle-Al-
bert”. Die dort angesiedelten Betriebe fallen teils
unter die Seveso-Richtlinie® und Ibsen die damit zu-
sammenhangenden Achtungsabstande aus. Diese
tangieren aber weder den neu geplanten Stadtteil
im Ostfeld noch den Geltungsbereich der Entwick-
lungsatzung. Eine soziale oder der Versorgung die-
nende Infrastruktur halt der Ortsteil nur in Teilen
vor.

Ein Grof3teil der baulichen Anlagen sind industrielle
Anlagen. Die Wohnbebauung konzentriert sich auf
den Sudosten des Ortsbezirkes westlich der Bahn-
strecke. Die Bautypologie zeichnet sich grofdten-
teils durch Mehrfamilienhauser in Reihen- und Zei-
lenbebauung aus. Einfamilienhauser und Sonder-
baukorper erganzen die stadtebauliche Struktur.

Der Ortsbezirk Mainz-Amoneburg wird durch die
Bahngleise und die A671 zweigeteilt. Nordlich der
Verkehrstrassen befindet sich weitere Industrie
sowie die Deponie Dyckerhoffbruch. Ebenfalls zu
Mainz-Amoneburg gehoren der Hesslerhof sowie
der Tierpark Mainz-Kastel.

Die Verkehrstrafien stellen gleichzeitig eine starke
Barriere dar. Ein Ubergang zwischen dem sudli-
chen und dem nordlichen Teilbereich ist lediglich
Uber den Ambdneburger Kreisel im Norden moglich.
Generell ist der Ortsbezirk durch seine Insellage
gekennzeichnet.

Grofdere, zusammenhangende Freiflachen gibt es
in Mainz-Amobneburg kaum. Die Naherholungsqua-
litat fur die Amoneburger Bevolkerung ist entspre-
chend gering. Lediglich im Bereich rund um den
Hesslerhof und westlich davon bis zur

Richtlinie genannt, ist eine EG-Richtlinie zur Verhltung schwe-
rer Betriebsunfalle mit gefahrlichen Stoffen und zur Begren-
zung der Unfallfolgen.
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angrenzenden Industrie befinden sich landwirt-
schaftliche Flachen und Waldflachen.

Eine Besonderheit im Bereich Freizeitnutzung bil-
det die Rennstrecke des Wiesbadener Minicar
Clubs sudlich der A671 und nordlich der sich im
Osten von Amoneburg kreuzenden Gleisanlagen.
An der , Biebricher Straflde"” gibt es den Sportplatz
Ambneburg. Im Bereich der sozialen Infrastruktur
ist Amoneburg ausgestattet mit der Johann-Hin-
rich-Wichern-Schule (Férderschule), der Kanguru
Kindertagesstatte und dem Kindergarten Amone-
burg.

Ein S-Bahn-Anschluss ist Uber den Haltepunkt
Wiesbaden-Ost gewahrleistet. Wichtige Anbindun-
gen fur den MIV bilden die ,,Biebricher StraRe” im
Suden, die ,,Wiesbadener Landstrafse” und der pa-
rallel zur A671 verlaufende ,Untere Zwerchweg”.

5.6 Sudost

Der besondere Reiz dieses Stadtteils mit seinen
ca. 22.000 Einwohnerinnen und Einwohnern ist
seine Vielfalt und die starken Gegensatze, die oft
unmittelbar aufeinanderstoRen. Historische Ge-
baude und Viertel grenzen hierbei direkt an mo-
derne Neubauten und Quartiere an. Besonders se-
henswert sind die Villenviertel City-Ost sowie das
in den ersten drei Jahrzehnten des 20. Jahrhun-
derts entstandene Dichterviertel, mit den Zeugnis-
sen des Jugendstils.

Von der Aufbau-Architektur der 1950-er und 60-er
Jahre gepragt, ist das Viertel zwischen ,Gustav-
Stresemann-Ring”, ,Berliner Strafte” und dem
Sudfriedhof. Moderne Wohn- und Burobauten er-
obern das Gebiet entlang der Mainzer Stral3e, in
dem sich viele Einkaufsmarkte innenstadtnah an-
gesiedelt haben. Hier hat der Stadtumbau in den
letzten Jahren grofRe Fortschritte gemacht. Die In-
dustrieruinen, die die Wiesbadener Bahnhofsein-
fahrt lange Jahre gepragt haben, sind verschwun-
den. Entlang der Bahnanlagen ist rund um den
denkmalgeschutzten ehemaligen Wasserturm und
den ehemaligen Schlachthof, der seit 1994 ein Ju-
gend- und Kulturzentrum beherbergt, mit dem Frei-
zeit- und Kulturpark ein attraktiver Grunzug ent-
standen.

Anfang 2010 ist das Justiz- und Verwaltungszent-
rum an der Mainzer StralRe in Betrieb gegangen.
Hier sind alle in Wiesbaden ansassigen Gerichte
und Justizbehorden zusammengefasst sowie ein
betrachtlicher Teil der Stadtverwaltung. Neben der
Vielzahl von Landes- und Bundesbehoérden pragen
zusehends moderne Dienstleistungsunternehmen
die Wirtschaftsstruktur. Der 1906 fertiggestellte
Hauptbahnhof liegt im Stadtteil Stdost sowie di-
rekt angrenzend an das Wettbewerbsgebiet der in
den Jahren 1908 und 1909 angelegte Sudfriedhof.

5.7 Biebrich

Biebrich, im Suden von Wiesbaden direkt am
Rhein gelegen, ist ein lebendiger Stadtteil mit einer
sehr guten Infrastruktur. Er ist mit seinen rund
39.000 Einwohner innen und Einwohnern der be-
volkerungsmalRig grofite Stadtteil. Die Einwohner-
schaft finden in unmittelbarer Wohnungsnahe ein
breites Spektrum an Dienstleistungsangeboten
und Einkaufsmoglichkeiten, sowie eine Vielzahl an
Restaurants und Cafés.

Pragend fur das Stadtbild sind die grunderzeitli-
chen Quartiere und Villenviertel, die erganzt wer-
den durch sehenswerte Landmarken wie der Hen-
kell & Co. Sektkellerei und dem Biebricher Wasser-
turm von 1897. Zwischen 1959 und 1970 wurde
nach Planen von Ernst May westlich des Schloss-
parks die Siedlung Parkfeld errichtet.

Besonders hervorzuheben ist der im Jahre 1811
nach englischem Vorbild angelegte Park mit sei-
nem Schloss, das in der ersten Halfte des 18. Jahr-
hunderts als Residenz fur die Fursten von Nassau
errichtet wurde, und der mittelalterlichen Mos-
burg. Die neu gestaltete Rheinuferpromenade ladt
zu einem Spaziergang oder einfach zum Verweilen
ein.

Fur das muntere Leben in der Stadt sorgen insbe-
sondere die Uber 100 Biebricher Vereine und Ver-
bande.
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5.8 US Army Airbase Erbenheim

Teilweise in Erbenheim und damit in unmittelbarer
Nahe des ostlichen Wettbewerbsgebiets befindet
sich die Lucius D. Clay Kaserne der Wiesbaden US
Airbase mit dem dazugehorigen Militarflugplatz,
dessen Flugbetrieb sich unmittelbar auf die Ent-
wicklung des Ostfeldes auswirkt.”’

Unfallgefahrenzonen im Bereich der
Instrumentenflugrouten

In sudwestlicher Verlangerung der Start- bzw. Lan-
debahn des militarischen Flugplatzes Erbenheim
verlaufen ca. 295,5 m breite Unfallgefahrenzonen,
in denen nur eine eingeschrankte Bebauung mog-
lich ist. Diese sind in Abbildung 11 dargestellt.

* In der Clear-Zone sind keine Gebaude erlaubt.
Dieser Bereich ragt ca. 915 m Uber die Roll-
bahn in Richtung Entwicklungsgebiet hinaus.

» Die Accident prevention zone | (AZP 1) schlief3t
an die Clear-zone an. Sie ist ca. 765 m lang. In
dieser Zone ist keine Wohnbebauung erlaubt.
Die Ansiedlung von verarbeitendem Gewerbe,
Einzelhandel, Lagerfldchen, Logistikbetrieben,
Parks, Walder und Flachen fur die Landwirt-
schaft ist moglich.

* Direkt angrenzend an die AZP | verlauft die Ac-
cident prevention zone Il (AZP II). Sie ist rund
770 m lang. Innerhalb der AZP Il ist eine einge-
schrankte Wohnnutzung moglich (1 - 2
Wohneinheiten / 0,4 ha). Die Errichtung von
chemischer Industrie, Mulldeponien, Gesund-
heits-, Kur- oder Bildungseinrichtungen sowie
Sportstatten ist in dieser Zone nicht erlaubt.

7 vgl. https://home.army.mil/wiesbaden/in-
dex.php/about/deutsch/. Zugriff am 02.12.2022

Abbildung 11: Unfallgefahrenzonen im Bereich der Instru-
mentenflugrouten
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5.9 Deponie Dyckerhoffbruch

Unmittelbar im Westen an das Wettbewerbsge-
biet angrenzend befindet sich das Gelande der De-
ponie Dyckerhoffbruch der LHW. Die derzeit plan-
festgestellte Betriebsflache der Gesamtdeponie
betragt ca. 100 ha wovon zwei Drittel (rund 70 ha)
als Ablagerungsflache genutzt werden. Die Rest-
flachen dienen der Infrastruktur bzw. sind als Aus-
gleichsflache und Ruckzugsgebiet fur die Tier- und
Pflanzenwelt ausgewiesen. Von 1964 bis Ende Mai
2005 wurden auf den Deponieabschnitten (DA) |, Il
und 111/1-2 mehrere Millionen Tonnen hausliche
und gewerbliche Siedlungsabfalle abgelagert. Seit
dem 1. Juni 2005 dient der DA IlI/3 zur Ablagerung
von inerten Abfallen (Abfalle ohne wesentliche or-
ganische Anteile), wie z. B. Rost- und Kesselasche
aus Abfallverbrennungsanlagen, GielRereialtsande,
Bau- und Abbruchabfalle, Boden oder Asbest.

Zur langfristigen Sicherung der Entsorgungssicher-
heit der LHW haben sich die ELW (Entsorgungsbe-
triebe der LHW) fruhzeitig mit den Planungen zur
Bereitstellung zusatzlicher Ablagerungskapazitaten
bzw. mit der Erweiterung der Deponie Dyckerhoff-
bruch beschaftigt. Als Ergebnis wurde u. a. der
Neubau eines DA IV (ca. 3,6 Mio. m3) als DK |-De-
ponie im Juni 2019 bei der zustandigen Genehmi-
gungsbehorde beantragt. Die Flache des DA IV so-
wie eine sudlich anschlief3ende Erweiterungsfla-
che (,Erweiterungsflache DA V") grenzen unmit-
telbar an das Wettbewerbsgebiet an.

»
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Abbildung 12: Deponiegelande mit Einzeichnung der De-
ponieabschnitte | bis IV sowie der stdlichen Erweite-
rungsflache. Quelle: ELW 2023

Die geplante Deponieerweiterung um einen DA |V
(ca. 17 ha inklusive Verkehrswege etc.) ist als we-
sentliche Anderung einer Deponie im Sinne des §
35 Abs. 2 Kreislaufwirtschaftsgesetz (Kr'WWG) einzu-
stufen und bedarf der Planfeststellung durch die
zustandige Behorde. Der Planfeststellungsbe-
schluss wird den ELW nach derzeitigem Stand bis
Ende Juni 2024 zur Anhorung vorgelegt. Mit vorbe-
reitenden Arbeiten (Bau einer Randdrainage, Ro-
dungen, Baufeldraumung) fur den Bau des DA IV
wurde im Rahmen von Zulassungen zum vorzeiti-
gen Baubeginn bereits in 2021 begonnen. Seit Ap-
ril 2023 ist auch die Baumalinahme zur Herstellung
des 1. Bauabschnittes des DA IV in vollem Zuge.
Die Inbetriebnahme bzw. Ablagerung von Abfallen
wird nach der behordlichen Abnahme und somit
Anfang des Jahres 2024 erfolgen. Der Betrieb bzw.
die Laufzeit des DA IV ist fur einen Zeitraum von
ca. 20 Jahren vorgesehen. Sudlich des DA IV be-
reitet die ELW derzeit die Voraussetzungen fur
eine Genehmigungsplanung der sudlich an den DA
[V angrenzenden Erweiterungsflache mit ca. 13 ha
Grof3e vor.

Unmittelbar angrenzend an den Eingangsbereich
der Deponie Dyckerhoffbruch befindet sich das
Biomasse-Heizkraftwerk (BMHKW) der LHW. Das
BMHKW dient der Stromproduktion und der
Warmeversorgung. Hierzu wird naturbelassene
Biomasse sowie Altholz der Kategorie A | bis A lll
und geringen Mengen A IV eingesetzt,
Uberwiegend aus der Sperrmullsammiung im
Rhein-Main-Gebiet.

In direkter Nachbarschaft wird derzeit ein neues
Mullheizkraftwerk (MHKW) errichtet. Mit der
neuen Anlage werden zukunftssichere
Entsorgungskapazitaten fur die Siedlungsabfalle
der LHW und auch fur die zu entsorgenden
Gewerbeabfalle aus der Region geschaffen. Durch
die zusatzliche Einspeisung von Warme aus dem
MHKW in das Wiesbadener Fernwarmenetz
konnen die bislang im Stadtgebiet noch
betricbenen  Warmekraftwerke mit fossilen
Energietragern perspektivisch abgeschaltet
werden.
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RAHMENBEDINGUNGEN DES
WETTBEWERBSGEBIETS

Im folgenden Kapitel werden die planungsrechtli-
chen Rahmenbedingungen beschrieben. Darunter
zahlen die Ubergeordneten Planwerke und Instru-
mente der Stadt- und Regionalplanung sowie Hin-
weise zum bestehenden Ortsrecht. Daruber hin-
aus werden die gegenwartig vorliegenden stadt-
strukturellen Konzepte mit ihren Leitbildern und
Zielen aus den unterschiedlichen Bereichen der
Stadtentwicklung Wiesbadens beleuchtet.

1 Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Als Ubergeordnete raumordnerische Vorgaben
sind der Landesentwicklungsplan Hessen 2020
(LEP) und der Regionalplan Sudhessen/Regionaler
Flachennutzungsplan 2010 (ROPS) die relevanten
Bezugsebenen. Wiesbaden liegt im Geltungsbe-
reich des Regionalplans Sudhessen, der im Be-
reich des Planungsverbandes , Regionalverband
Frankfurt Rhein-Main” als regionaler Flachennut-
zungsplan (FNP) wirksam ist. Wiesbaden liegt au-
Rerhalb des Planungsverbandes und erstellt einen
eigenen Flachennutzungsplan.

HESSEN

Frankfurt
am Main
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am Main
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Abbildung 13: Metropolregion Frankfurt/Rhein-Main und Pla-

nungsebenen

D Darmstadt (SGdhessen)

Planungsverband

2 Landesentwicklungsplan

Als Oberste Landesplanungsbehorde erstellt das
Hessische Ministerium fur Wirtschaft, Energie,
Verkehr und Wohnenden Landesentwicklungsplan
als strategisches Planungsinstrument zur raumli-
chen Entwicklung des Landes und als verbindliche
Vorgabe fur die Regionalplanung. Der Landesent-
wicklungsplan beschreibt die angestrebte Entwick-
lung Hessens in den wichtigsten landespolitischen
Planungsbereichen. Seit dem Inkrafttreten des
Landesentwicklungsplans Hessen 2000 im Januar
2001 ist dieser in insgesamt vier Anderungsverfah-
ren komplett neu gefasst worden. Am 08. Juli
2021 hat der Hessische Landtag der Vierten Ande-
rung des Landesentwicklungsplans Hessen 2000
(Landesentwicklungsplan Hessen 2020 - Raum-
struktur, Zentrale Orte und Grofflachiger Einzel-
handel) zugestimmt.

Auf Grundlage der Vierten Anderung des Landes-
entwicklungsplans Hessen 2021 ist die Landes-
hauptstadt Wiesbaden als Oberzentrum in Koope-
ration im Verdichtungsraum mit Eltville und
Taunusstein eingestuft. Das Wettbewerbsgebiet
ist als agrarischer Vorzugsraum dargestellt. Ebenso
ist das Uberortlich bedeutsame Schienen- und Stra-
Rennetz dargestellt (siehe Abbildung 15 und Abbil-
dung 14).
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© Hessisches Ministerium flir Wirtschaft, Energie, Verkehr und Landesentwicklung,
Auszug aus dem Landesentwicklungsplan Hessen 2000, Plankarte der 3. Anderung sieh

Abbildung 15: Landesentwicklungsplan Hessen 2000 (Auszug)

e Landesplanungsportal www.landesplanung.hessen.de
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© Hessisches Ministerium fiir Wirtschaft, Energie, Verkehr und Wohnen,

Auszug Plankarte Il ,Zentrale Orte und Strukturrdume“ der 4. Anderung des Landesentwicklungsplans siehe Landesplanungsportal

www.landesplanung.hessen.de, Abbildungsnummerierung
Abbildung 14 Landesentwicklungsplan Hessen (Auszug)
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3 Regionalplanung

Auf Ebene der Regionalplanung werden die Vorga-
ben des Landesentwicklungsplans konkretisiert.
Der Regionalplan Sudhessen/Regionaler Flachen-
nutzungsplan 2010 gibt den raumordnerischen
Rahmen fur raumbedeutsame Vorhaben und In-
vestitionen vor.

Fur das Wettbewerbsgebiet sind durch den Regio-
nalplan folgende raumbedeutsame Festlegungen
in Form von Zielen und Grundsatzen der Raumord-
nung gegeben (vgl. Abbildung 16).

Nordlich der A66 (Gebiet Kalkofen) sind ein Vor-
ranggebiet fur den Abbau oberflachennaher Lager-
statten und ein regionaler Grunzug als Ziele festge-
legt. Als Grundsatze sind ein Vorbehaltsgebiet fur
Landwirtschaft und ein Vorbehaltsgebiet fur be-
sondere Klimafunktionen formuliert. Im Verlauf
des Waschbachtals sind daruber hinaus ein Vor-
ranggebiet fur Natur und Landschaft sowie Uberla-
gernd ein Vorbehaltsgebiet fur vorbeugenden
Hochwasserschutz festgelegt.

Sudlich der A66 ist fur einen Groldteil der Flache
ebenfalls ein Vorranggebiet fur den Abbau oberfla-
chennaher Lagerstatten festgelegt. Aullerdem be-
steht ein Vorranggebiet fur Landwirtschaft. Hinzu-
kommen als Ziele das Vorranggebiet ,Siedlung’ im
Bereich der bestehenden Siedlung Am Fort Bieh-
ler, das Vorranggebiet ,Industrie und Gewerbe’ so-
wie das Vorranggebiet ,Natur und Landschaft’. In
unmittelbarer Nachbarschaft ist zudem eine Ab-
fallentsorgungsanlage in Planung dargestellt.

Der Regionalplan beziffert im Textteil die maximale
Zuwachsflache fur die Siedlungsentwicklung fur
die Landeshauptstadt Wiesbaden auf 309 ha und
die Gewerbe- und Industrieentwicklung auf 88 ha
fur den Zeitraum 2002 bis 2020. Zuwachsflachen
fur Siedlungsentwicklung bzw. Gewerbe- und In-
dustrie sind auch in der Plandarstellung des Regio-
nalplans Sudhessen zeichnerisch dargestellt. Ge-
meinsam mit den Potenzialen der Innenentwick-
lung bilden sie den regionalplanerisch gesetzten
Entwicklungsrahmen ab.

3.1 Fortschreibung des Regionalplans ab
2018

Im 1l. Quartal 2018 haben die Vorbereitungen flur
die Fortschreibung des Regionalplans Sudhes-
sen/regionalen Flachennutzungsplans begonnen.
Im November 2020 hat die Landeshauptstadt
Wiesbaden einen Antrag auf Zulassung einer Ab-
weichung von Zielen des Regionalplans Sudhes-
sen 2010 im Bereich der Stadtebaulichen Entwick-
lungsmalRnahme Wiesbaden Ostfeld eingereicht.
Dem Antrag auf Zielabweichung wurde mit Ent-
scheidung der Regionalversammlung Sudhessen
vom 07.05.2023 zugestimmt. Der Zulassungsent-
scheidung der Regionalversammlung sind soge-
nannte Mafsgaben beigefugt, die sich auf eine her-
zustellende Schienenanbindung, die Berucksichti-
gung der Ergebnisse der landesweiten Klimaana-
lyse sowie die Berucksichtigung der betroffenen
landwirtschaftlichen Betriebe im Bereich der Vor-
rangflache fur die Landwirtschaft beziehen. Siehe
hierzu folgende Kapitel.

Flachennutzungsplan 2010 (Auszug)
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4  Flachennutzungsplan

Ziel des Flachennutzungsplans ist es, die Leitlinien
der raumlichen Planung fur das gesamte Stadtge-
biet festzulegen. In ihm ist die Flacheninanspruch-
nahme fur Siedlung, Kultur, Gewerbe, Industrie, Er-
holung, Land- und Forstwirtschaft, Ver- und Entsor-
gung, Verkehr sowie fur die Entwicklung von Natur
und Landschaft in Grundzugen darzustellen. Mit
seinen Darstellungen bereitet der Flachennut-
zungsplan die verbindliche Bauleitplanung auf
Ebene des Bebauungsplans vor. Der wirksame Fla-
chennutzungsplan spiegelt im Wesentlichen die
aktuelle Bodennutzung im Wettbewerbsgebiet wi-
der. So stellt er fur einen grofRen Teil des Wettbe-
werbsgebiets , landwirtschaftliche Flache, Be-
stand” dar. Ebenso sind weite Teile als ,, Flache fur
Abgrabungen, Bestand” dargestellt, die sich auf
die bestehende Planfeststellung zu dem Abbau
von Sanden begrundet ist. Der besonderen Bedeu-
tung des Wettbewerbsgebiets fur Natur und Land-
schaft sowie des Biotop- und Klimaschutzes wird
Rechnung getragen Uber die Darstellung bzw.
Kennzeichnung von ,, Flachen fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft — Bestand und Planung”, das
Landschaftsschutzgebiet ,Stadt Wiesbaden”,
Zone 2 der Landschaftsschutzgebiet-Verordnung,
.Wald, Naturdenkmal, Bestand” und den ,Bereich
mit gesetzlich geschutzten Biotopen — Bestand”.

Die bestehende Siedlung Am Fort Biehler ist als
~Wohnbauflache, Bestand” im Flachennutzungs-
plan eingetragen. Die bestehende gewerbliche
Nutzung im Bereich des sudlichen Deponiegelan-
des ist als , Sondergebiet Recycling — Planung”
dargestellt.

Der Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt
Wiesbaden enthalt im Wettbewerbsgebiet fol-
gende Darstellungen, nachrichtliche Ubernahmen,
Vermerke und Kennzeichnungen (vgl. Abbildung
17).

Derzeit lauft ein Verfahren zur Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans, dessen Fertigstellung fur
Ende 2025 avisiert ist. Das Entwicklungsgebiet
Ostfeld ist Teil der Flachenkulisse.

5 Landschaftsplanerische Ausweisung

Wiesbaden verfugt Uber einen genehmigten Land-
schaftsplan aus dem Jahr 2002. Eine Fortschrei-
bung dieses Planwerks wurde bereits im Jahr 2018
vorgenommen und im Jahr 2023 mit Erstellung
des Integrationsbeitrags zum aktuell laufenden
Neuaufstellungsverfahren des Flachennutzungs-
plans fortgefuhrt.

Mit Zielabweichungsbescheid vom 12. Mai 2021
(AZ RPDA - Dez. Il 31.2-93 d 52.04/1-2020/15) be-
steht die Auflage, einen Teillandschaftsplan zum
Plangebiet zu entwickeln, der die aktuellen Be-
lange von Natur und Landschaft und den synerge-
tischen Funktionen des Naturhaushalts darstellt,
um daraus Planungshinweise fur eine nachhaltige
Entwicklung des Raums ableiten zu konnen und
auf besondere Schutzwurdigkeiten hinzuweisen.
Dieses Planwerk liegt bereits in der Bestandsdar-
stellung im Vorentwurfsstadium vor und bildet so-
mit die qualitative Grundlage der naturhaushaltli-
chen Bestandssituation fur den stadtebaulichen
und landschaftsplanerischen Ideenwettbewerb.

Grundlage des vorliegenden Vorentwurfs bildet
eine  flachendeckende  Biotoptypenkartierung
(Stand 2021) des Innen- und AulRenbereichs. Des
Weiteren werden Belange des Arten- und Bio-
topschutzes (inklusive rechtlicher Bindungen), des
Landschaftsbildes, der Bodenvorsorge, der klimati-
schen Situation, des Wasserhaushalts und der
Starkregenvorsorge dargestellt.
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© Landeshauptstadt Wiesbaden — Stadtplanungsamt, Auszug aus dem Flachennutzungsplan 2010

Abbildung 17: Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Wiesbaden (Auszug)
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Abbildung 18: Legende Flachennutzungsplan der Landeshauptstadt Wiesbaden (Auszug)
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6 Fachplanungen
6.1 Verkehrsentwicklungsplan (VEP)

Der Verkehrsentwicklungsplan (VEP) ist ein kon-
zeptionelles, Ubergeordnetes Steuerungsinstru-
ment, das die Ziele und Strategien der Stadtent-
wicklung im Bereich Verkehr darstellt. Er schafft
fur einen Zeitraum von 10 bis 15 Jahren den Rah-
men fur die weitere verkehrliche Entwicklung in
Wiesbaden.

Im VEP werden alle Ubergeordneten Vorhaben der
Stadt im Bereich des Verkehrs festgelegt; zu den
verschiedenen Verkehrsmitteln und ihren Einsatz-
bereichen werden konkrete Aussagen getroffen.
Dabei finden sowohl soziale, bkonomische, okolo-
gische und kulturelle Aspekte an die verschiede-
nen Verkehrssysteme Berucksichtigung.

Das Tiefbau- und Vermessungsamt hat einen
neuen VEP mit dem Prognosehorizont 2030 erar-
beitet. Das daraus resultierende Integrierte Hand-
lungskonzept (IHK) wurde im Juli 2020 von der
Stadtverordnetenversammlung beschlossen. Das
IHK formuliert — aufbauend auf den Zielen und Stra-
tegien — auf der Grundlage von ausfuhrlichen Ana-
lysen, und mit Hilfe von Prognosemodellen - Emp-
fehlungen in den Handlungsfeldern Ful3-, Radver-
kehr, offentlicher, Kfz-flieiender und ruhender Ver-
kehr, Wirtschaftsverkehr sowie zum Thema Mobi-
litatsmanagement. Der VEP ist auf der Homepage
der Landeshauptstadt Wiesbaden zu finden.

6.2 Kernaussagen zur Mobilitat

» Forderung einer zukunftsfahigen positiven Mo-
bilitatskultur durch die Starkung des Umwelt-
verbundes

* Ausbau der Angebotsstrukturen des OPNVs
als Ruckgrat der Siedlungsentwicklung

* Vernetzung der Stadtteile miteinander und in
die Region®

Im Radverkehrskonzept ist das Wettbewerbsge-
biet Ostfeld im Bestand enthalten, da \Wege-

8 vgl. Stadtentwicklungskonzept Wiesbaden 2030+ 2018:71

verbindungen zwischen Erbenheim und der Innen-
stadt das Gebiet queren.

Der Bereich Ostfeld ist heute nicht durch den
schienengebundenen offentlichen Verkehr er-
schlossen. Die Schaffung einer schienengebunde-
nen offentlichen Erschlieffung der Bauflachen in-
nerhalb des Wettbewerbsgebiets wurde von der
Regionalversammlung Sudhessen als sog. Mal-
gabe im Wege der Zustimmung zur von der LH
Wiesbaden beantragten Zielabweichung festge-
schrieben (vgl. Kap. 2.2.3). Vor dem Hintergrund
des ablehnenden Burgerentscheids gegen die Ein-
fuhrung der Grundlinie einer Citybahn von Mainz
kommend Uber die Theodor-Heuss-Brucke uber
die Wiesbadener Strafde und Biebricher Allee in die
Innenstadt Wiesbadens wurden fachplanerisch al-
ternative schienengebundene ErschlieSungsmog-
lichkeiten in den Blick genommen. Als Zwischen-
ergebnis der derzeit noch in Erarbeitung befindli-
chen Machbarkeitsstudie Schiene Il (MBKS 1) kann
die Schaffung eines Haltepunkts an der bestehen-
den Landchesbahntrasse auf Hohe des neuen Be-
hordenstandorts fur den BKA-Campus-Neubau
festgehalten werden. Potenzielle technische und
wirtschaftliche Ansatze einer schienengebunde-
nen ErschlieBung des urbanen Stadtquartiers wer-
den derzeit erarbeitet.

6.3 Planung Radschnellweg Wiesbaden-
Frankfurt (FRM 3)

Gustav - Stresamann - Ring
(Wiesbaden)

\ Vorzugsvariante im Korridor FRM 3
\ Tellabschnitt Wiesbaden West

marersimnn | SSE

Abbildung 19: Vorzugsvariante im Korridor FRM 3 im Be-
reich des Wettbewerbsgebiets (Stand 02/2023). Quelle:
Tiefbau- und Vermessungsamt
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Der Regionalverband hat die Bedeutung von Rad-
schnellwegen fur unsere zukunftige Mobilitat er-
kannt und als MalRnahme (M2: Radschnellwege) in
seiner Mobilitatsstrategie integriert. Denn noch im-
mer erschweren Engstellen im bestehenden Rad-
wegenetz, umwegige Fuhrungen oder Nutzungs-
konflikte mit anderen Verkehrsteilnehmenden den
Radfahrenden den Alltag. Die Landeshauptstadt
Wiesbaden wird im Bereich des Wettbewerbsge-
bietes durch den geplanten Radschnellweg FRM3
angebunden. Dieser soll zukunftig die zwei grol3-
ten Stadte des Rhein-Main-Gebietes miteinander
verbinden. Im Bereich des Wettbewerbsgebietes
fuhrt die Trassenfuhrung in der Vorzugsvariante
durch das Waschbachtal und greift in Teilen auf
vorhandene Wegebeziehungen fur den Fuf3- und
Radverkehr auf.

Wiesbaden
Wiesbaden Hbf

Hbf Wallauer Spange

Mainz

6.4 Wallauer Spange - ,Hessen Express”

Vor dem Hintergrund des steigenden Mobilisie-
rungsgrades und der Notwendigkeit in der Region
gut vernetzt zu sein, soll der Bau der sogenannten
.Wallauer Spange” gefordert und umgesetzt wer-
den. Bei dem Projekt ,Wallauer Spange” handelt
es sich um einen Zweig der ICE-Trasse von Wies-
baden Uber den Frankfurter Flughafen und den
Hauptbahnhof Frankfurt nach Darmstadt. Durch
die SchlieRung der Lucke zwischen Wiesbaden
und dem Frankfurter Flughafen verkurzt sich die
Fahrzeit vom Hauptbahnhof Wiesbaden zum Fern-
bahnhof des Frankfurter Flughafens auf 16 Minu-
ten.®

Der Bau der Bahntrasse soll als ein Luckenschluss
zwischen der bestehenden ICE-Trasse am Wiesba-
dener Kreuz und dem Kreuz Wallau geplant wer-
den (vgl. Abbildung 20). Der weitere Verlauf soll auf
der bestehenden ICE-Trasse Richtung Wiesbaden
weitergefuhrt werden.

Zwei neue Linien verkehren zukunftig unter dem
Namen ,Hessen-Express” (HE):

- Wiesbaden Hbf-Frankfurt am Main Flughafen
Fernbahnhof-Frankfurt (Main) Hbf

- Wiesbaden Hbf-Frankfurt am Main Flughafen
Fernbahnhof-Darmstadt Hbf

Hbf
Frankfurt a.M.
Main
Frankfurt-Flughafen -
Fernbahnbiof (3]

*

Flughafen
Frankfurt

Nordlicher Teil Neubaustrecke
Frankfurt-Mannheim

Darmstadt Hbf
Darmstadt

Abbildung 20: Kunftiger Liickenschluss , Wallauer Spange “- Quelle: https.//www.frmplus.de/projekte/wallauer-spange.html

° vgl. Stadtentwicklungskonzept Wiesbaden 2030+ 2018:71
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6.5 Aartalbahn

Die ingenieurtechnische Machbarkeitsstudie fur
den sudlichen Streckenabschnitt Wiesbaden - Bad
Schwalbach wurde Ende 2021 vom federfuhrend
zustandigen RMV beauftragt und wird aktuell im
engen Austausch mit dem Rheingau-Taunus-Kreis
und ESWE Verkehr durchgefuhrt. Mit Blick auf den
ursprunglich vorgesehenen Zeitplan der Studie hat
insbesondere die Einfuhrung einer neuen standar-
disierten Bewertung durch den Bund im 2. Quartal
2022 zu Verzogerungen gefuhrt. Die standardi-
sierte Bewertung ist die zentrale Grundlage zur Er-
stellung einer Nutzen-Kosten-Analyse, wie sie im
Projekt vorgesehen ist.

Die ersten Ergebnisse der Machbarkeitsstudie zur
Reaktivierung des Teilabschnitts der Aartalbahn
zwischen Wiesbaden und Bad Schwalbach liegen
mittlerweile vor. Demnach werden die Vorausset-
zungen fur eine Forderung der Investitionen durch
den Bund, in die seit Jahrzehnten fur den offentli-
chen Nahverkehr stillgelegte Strecke, erfullt. Die
Aartalbahn soll kunftig von Bad Schwalbach kom-
mend bis zum Bahnhof Wiesbaden-Ost fahren.

Die Machbarkeitsstudie wird voraussichtlich im
dritten Quartal 2023 final fertiggestellt. Bis dahin
werden noch im Detail einzelne Optimierungen ge-
pruft und eine abschlieRende Nutzen-Kosten-Be-
wertung vorgenommen. Eine Forderwurdigkeit,
welche gegeben ist, wenn der Nutzen der Mal3-
nahme die Kosten Ubersteigt, sehen die Gutachter
bereits zum aktuellen Zeitpunkt als gesichert an.

6.6 Nahverkehrsplan (NVP)

Der lokale Nahverkehrsplan (NVP) der LHW wird
derzeit in Zusammenarbeit mit dem Rheingau-
Taunus-Kreis neu aufgestellt. In diesem Kontext
wird fur die LHW das vorhandene lokale Liniennetz
neu konzipiert. Durch einen optimierten Einsatz der
zur Verfugung stehenden Ressourcen, der Einbin-
dung bestehender und Schaffung neuer Infrastruk-
tur, der Aufwertung zentraler Umsteigepunkte bei
gleichzeitiger Senkung der Gesamtreisezeit und
notwendiger Umstiege soll als Ziel der Modal-Split-
Anteil des Umweltverbundes positiv beeinflusst
werden. Die Besonderheit in diesem Prozess ist,
dass das gesamte Bundesnetz zum aktuellen

Zeitpunkt auf dem Prufstand steht. Der Planungs-
horizont des lokalen NVP ist das Jahr 2030, sodass
im Zielnetz fur dieses Jahr das Ostfeld berucksich-
tigt werden wird. Die Vorstellung des Entwurfs des
zukUunftigen Liniennetzes ist fur den Herbst dieses
Jahrs vorgesehen.

7 Sonstige stadtische Planungen

7.1 ,Wiesbaden 2030+"
Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Als strategisches Planungsinstrument 2018 von
der Stadtverordnetenversammlung beschlossen,
bereitet das Stadtentwicklungskonzept insbeson-
dere die Neuaufstellung des Flachennutzungs-
plans vor.

Im Konzeptteil formuliert das Stadtentwicklungs-
konzept Wiesbaden 2030+ Lage und Umfang kunf-
tiger raumlicher Entwicklungen. Schwerpunkte der
Siedlungsentwicklung Uber die Innenentwicklung
hinaus werden im Bereich der , Rhein-Main-
Schiene” (am Rheinufer gelegene Stadtteile Wies-
badens), fur einen Bereich nordlich von Biebrich
(, Impulsflache West"), fur Bereiche entlang des
schienengebundenen OPNV , Landchesbahn” so-
wie fur den Bereich des Ostfelds gesehen. Ge-
werbliche Siedlungsentwicklungen sollen vor-
nehmlich entlang der A66 mit Anbindung an die
Uberortliche Verkehrsinfrastruktur erfolgen.

Die Perspektivflache Ostfeld wird aus Sicht des
Stadtentwicklungskonzepts als Bereich mit grof3-
flachigen, strategischen Entwicklungsmoglichkei-
ten eingestuft, der den bestehenden Siedlungskor-
per schlussig arrondiert und verkehrlich gut ange-
bunden werden kann. Das Ostfeld eignet sich fur
die Schaffung von Wohnraum und im Sinne einer
Nutzungsmischung auch fur gewerbliche Nutzun-
gen sowie fur Flachen fur Freizeit und Erholung.
Damit eroffnet die Perspektivflache Ostfeld wich-
tige Flachenspielraume fur den Wirtschaftsstand-
ort Wiesbaden, die derzeit an anderer Stelle in die-
sem Umfang nicht moglich sind. Durch seine
Grolke kann im Ostfeld ein integriertes und zu-
gleich eigenstandiges Quartier ausgebildet wer-
den. Grundvoraussetzung fur eine nachhaltige
Stadtentwicklung in diesem Bereich ist ins-
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besondere die ErschlieRung Uber eine leistungsfa-
hige OPNV-Anbindung.

7.2 Rhein.Main.Ufer-Konzept

Das Rhein.Main.Ufer-Konzept setzt fur die weitere
Entwicklung der Wiesbadener Uferlagen Ziele zu
den vier zentralen Themen: Freizeit & Erholung,
Natur & Umwelt, Verkehr & Mobilitat sowie Gast-
ronomie. Aufgrund der verschiedenartigen Wun-
sche der Burgerschaft nahert sich das Konzept auf
sehr unterschiedlichen Wegen den Erholungsrau-
men und offentlichen Freiflachen: es gibt Ziele fur
Orte der Ruhe, der Begegnung und sportlichen Be-
tatigung, aber ebenso fur naturnahe Lebensraume
oder fur MalRnahmen der Klima-anpassung. Das

;i»%esnoeﬂ- 30+
N EENET

Integriectes Stadtentwickkingskonzept

Bad Schwaibach
|weiterer Vertauf des CityBahn
Projektes)

,@,,":?ﬁé‘,’,‘;?f}‘l‘?,
AS+P

Abbildung 21: WISEK 2030+ - Thema Wohnen und Leben

Konzept versteht sich als Mafinahmenkatalog, der
neben kleineren Veranderungen, z.B. schatten-
spendenden Baumpflanzungen, neuen Sitzgele-
genheiten oder Spielangeboten auch grofRere Pro-
jekte vorschlagt wie Outdoor-Sportangebote unter
der Schiersteiner Brucke oder einen neuen Park fur
alle Burgerinnen und Burger, ostlich der Reduit. Es
soll den Wandel der freiraumlichen Entwicklung
am Wiesbadener Rhein- und Mainufer gestaltend
steuern und eine Grundlage fur zukunftige Umset-
zungsschritte bilden.

Impulsraum
LAAFES Grliindc™
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OFFENTLICHE BELANGE
UND GEBIETSMERKMALE

In diesem Kapitel sollen die Grundlagen der raum-
lich-geografischen sowie technischen Gegeben-
heiten im Wettbewerbsgebiet beleuchtet werden.
Dazu zahlen im Besonderen die Bestandsauf-
nahme des Natur-, Biotop- und Artenschutzes so-
wie geologische, klimatische, immissionsschutz-
rechtliche sowie entwasserungstechnische As-
pekte. Die Bestandsaufnahme und Analyse bezie-
hen raumliche Planwerke auf kommunaler Ebene
sowie Bestandsaufnahmen in Form von beauftrag-
ten Gutachten mit ein.

1 Natur- und landschaftsschutzrechtliche
Bestandsaufnahme, Arten- und Bio-
topschutz

11 Naturraume

Das Wettbewerbsgebiet ist naturraumlich dem
Main-Taunus-Vorland (Haupteinheit) zugeordnet.
Es ist Teil des Randhugellands des Rhein-Main-
Tieflands (Haupteinheitengruppe) und dem Taunus
vorgelagert (Untereinheit Wiesbadener Taunusvor-
land). Typisch fur das Taunusvorland ist das groR-
flachige Vorkommen fruchtbarer Lofboden. Der
nordliche Teil des Wettbewerbsgebiets Ostfeld
(nordlich des Waschbachtals) liegt in der natur-
raumlichen Grundeinheit ,Bierstadter Feld". Die
weiten Ebenen erstrecken sich bis nach Igstadt
und werden Uberwiegend ackerbaulich genutzt.
Der sudliche Teilbereich des Wettbewerbsgebiets
liegt in den naturraumlichen Grundeinheiten ,Ter-
rasse von Erbenheim und Hochheim”, , Unteres
Waschbach-Tal" und , Biebrich-Kasteler Terrassen-
hang”. Das , Untere Waschbach-Tal" verlauft als
schmaler Flachenstreifen von Erbenheim in Rich-
tung Westen, wahrend sich die weitgehend acker-
baulich genutzte ,Terrasse von Erbenheim und
Hochheim” nach Suden und weit nach Osten er-
streckt. Der Waschbach hat sich hier in die ,Ter-
rasse von Erbenheim und Hochheim” eingeschnit-
ten und dabei einen Talraum mit nur schwacher
Asymmetrie geformt. Die hohere Talflanke des
Waschbachs ist im Westen deutlich zu erkennen.
Der ,Biebrich-Kasteler Terrassenhang” bildet die
Grenze im Suden.

1.2 Potenziell naturliche Vegetation

Unter der potenziell naturlichen Vegetation ist die
Pflanzengesellschaft zu verstehen, die sich auf-
grund der heutigen Standortverhaltnisse Uber ver-
schiedene Stufen als Endgesellschaft entwickeln
wiurde, wenn der Mensch seine Bewirtschaftung
der Landschaft einstellen wirde.

Im grofdten Teil des Wettbewerbsgebiets wurde
sich durch Sukzession als naturliche Waldgesell-
schaft der , Typische-Perlgras-Buchenwald” ein-
stellen, der vorrangig auf tiefgrundigen Parabraun-
erden oder Pseudogley-Parabraunerden vor-
kommt. Im Waschbachtal wurde sich ein ,, Artenar-
mer  Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald”
ausbilden.

Nordlich des Waschbachtals, im Bereich Kalkofen
und Teilbereichen des Sudfriedhofes, sowie sud-
lich des Waschbachtals, im Bereich des Biebrich-
Kasteler Terrassenhanges, und am Petersberg
wiurde ein ,Eichen-Ulmen Hangwald” entstehen.
Um das Fort Biehler und weiter nach Osten wirde
sich ein ,Hainsimsen-Perlgras-Buchenwald” aus-
bilden.

Fur den Bereich des Abbaugebietes und der Depo-
nie sind keine Aussagen moglich, da die naturliche
Bodenstruktur komplett verandert wurde.

1.3 Biotopstrukturen

Das Wettbewerbsgebiet liegt grofstenteils im
Landschaftsschutzgebiet der Landeshauptstadt
Wiesbaden und ist gepragt von teilweise mosaik-
artigen und reich strukturierten Biotop- und Nut-
zungskomplexen, sowie weitlaufigen stark agrar-
wirtschaftlich genutzten Bereichen.

Im nordlichen Teil des Planungsgebiets befinden
sich ausgedehnte Ackerflachen, westlich bzw.
sudwestlich schlieen sich die Abbauflachen des
stillgelegten Steinbruchs Kalkofen an. Bei den
Ackerflachen handelt es sich um wertvolle Para-
braunerden mit sehr hohen Ackerzahlen.

Der ehemalige Abbaubereich Kalkofen hat sich zu
einem wertvollen Lebensraum fur Pflanzen und
Tiere entwickelt. Es findet sich dort ein Mosaik aus
nicht rekultivierten Abbaukanten im Wechsel mit
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rekultivierten und abgeflachten Hangpartien sowie
mit Halden aus Abraummaterial des ehemaligen
Steinbruchbetriebs. Die Steinbruchsohle ist ge-
pragt durch eine Grunlandflache, Brachestadien
verschiedener Feuchtstandorte sowie zwei Stillge-
wassern und einzelne Graben, die in den tiefsten
Abbaubereichen verlaufen. Im Kalkofen findet sich
ein breites Spektrum unterschiedlicher Sonder-
standorte und Vegetationsstadien, das von kaum
bewachsenen Offenbdden bis hin zu geschlosse-
nen Geholzbestanden auf nassen bis trockenen
Boden in ebenen bis steilsten Lagen reicht.

Der Suden des nordlichen Teils des Planungsge-
biets wird durch das von Ost nach West verlau-
fende Waschbachtal sowie die flankierend verlau-
fenden Verkehrstrassen von Landchesbahn, A66
und ICE-Trasse gebildet. Das Waschbachtal, mit
seinen Wiesen und Weiden sowie den Gebluschen
an den Hangkanten und den Ufergehdlzen, bildet
eine wichtige Biotopvernetzungsachse. Neben
Bach- und Grunlandbiotopen finden sich dort ver-
schiedene Gehoblzsaume.

Der sudliche Bereich des Wettbewerbsgebiets ist
gepragt durch weitlaufige Ackerflachen, die nur
von wenigen Strukturelementen gegliedert wer-
den.

Der Bereich Fort Biehler unterteilt sich in eine star-
ker durchgrunte Siedlungsflache, sowie ein als fla-
chiges Naturdenkmal geschutztes Waldchen mit
teilweise alterem und sehr hochwertigem Baum-
bestand und halboffenen Kleinflachen. Westlich
der zusammenhangenden Ackerfluren schlief3t
sich von Norden her das Steinbruchgelande des
Dyckerhoffbruchs mit sehr heterogenen Struktu-
ren und Sonderstandorten an. Dort findet noch ak-
tiver Kies- und Sandabbau statt, wodurch hochwer-
tige Biotopstrukturen wie etwa die Abbruchkanten
und auf den bereits als Ausgleichflachen aus der
Nutzung genommenen Flachen, wertvolle Stand-
orte mit Pionierwald und Orchideen entstanden
sind.

In den sudlichsten Teilen des Planungsgebiets ent-
lang des Unteren und Oberen Zwerchwegs haben
sich wertvolle Biotopstrukturen entwickelt. Es han-
delt sich um Wiesen und Krautfluren, Gebusche
und seltene Kalkacker, welche einen mehr oder
weniger breiten Streifen aus Offen- und Halboffen-
land bilden. Im Bereich des Hessler Hofs, des Cy-
perusparks und des Tierparks Kastel befinden sich
ebenfalls sehr heterogene Nutzungsstrukturen aus
Acker, Grunland, Bebauung, Freizeiteinrichtungen,
Freizeitgarten sowie unterschiedlich strukturierten
Brach- und Geholzflachen.
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1.4 Arten- und Biotopschutz

Uber Jahrzehnte sind innerhalb des Wettbewerbs-
gebiets immer wieder besonders und streng ge-
schutzte sowie fur die Region bemerkenswerte Ar-
ten erfasst worden. Ein Grofteil der Arten ist in
diesem Raum trotz Belastungen durch Verkehr und
Intensivnutzungen im Umfeld (Deponiebetrieb,
Ackerbau) weitgehend etabliert. Die weitlaufige
Ackerflur bietet fur die feldflurbewohnende
Avifauna optimale Habitatbedingungen. Die teil-
weise sehr mosaikartig strukturierten kulturland-
schaftlich gepragten Bereiche, sowie die Feucht-
und Waldlebensraume im Waschbachtal und im
Waldchen am Fort Biehler weisen eine Vielzahl an
Vorkommen geschutzter und streng geschutzter
Brutvogelarten auf. Die trockenen Offenlebens-
raume und Sonderstandorte der Deponie sind
ebenfalls von naturschutzfachlicher und -rechtli-
cher Bedeutung und sehr hoher Wertigkeit. Das
Wettbewerbsgebiet bietet eine hohe Diversifizie-
rung an Biotopstrukturen (vgl. Abbildung 24). Diese
Vielfalt an Biotoptypen bedingt eine hohe Vielfalt
und Abundanz (Haufigkeit) verschiedener pla-
nungsrelevanter Artengruppen, wie die der bereits
genannten Avifauna, der Amphibien, Reptilien,
Heuschrecken, Libellen und Wildbienen.

Gebietstypische Besonderheiten und Wertigkeiten
weisen unter anderem die nordlichen und sudli-
chen Ackerflachen auf, besonders im Hinblick auf
die gutachterlich nachgewiesenen Brutvorkom-
men der Feldlerche (Vogelart im ungunstig-unzu-
reichenden Erhaltungszustand) in einer GroRenord-
nung von ca. 30 Revieren (Stand 2018).

Der im nordlichen Teil des Planungsgebiets gele-
gene stillgelegte Steinbruch Kalkofen stellt einen
Hotspot lokaler Biodiversitat dar und ist gepragt
durch das Vorkommen vieler gesetzlich geschutz-
ter Biotope (z.B. Rodhrichte, Lehm- und Loss-
wande). Der ehemalige Steinbruch dient einer Viel-
zahl von Vogelarten als artenreiches Brut- und Nah-
rungshabitat; darunter zahlen rund 20 Brutvogelar-
ten, die sich hessenweit im ungunstigen Erhal-
tungszustand befinden. Der Steinbruch weist eine
sehr hohe Vielfalt an Schmetterlingsarten, darunter
verschiedene Arten der Roten Listen und der Vor-
warnlisten, sowie eine nennenswerte Population
an Heuschrecken- und Libellenarten, darunter
ebenfalls verschiedene Arten der Roten Listen und

der Vorwarnlisten auf. Des Weiteren kann laut gut-
achterlichem Nachweis von Vorkommen streng
geschutzter sowie  besonders  geschutzter
und/oder gefahrdeter Amphibien und Reptilienar-
ten (Kreuzkrote, Wechselkrote, Kammmolch und
Zauneidechse) ausgegangen werden. Herauszu-
stellen ist besonders die hohe Artendichte an Wild-
bienenarten, darunter verschiedene Arten der Ro-
ten Listen und der Vorwarnlisten, sowie die Doku-
mentation einer Art, die fur Hessen bis 2018 als
ausgestorben galt.

Die Feuchtstandorte des zwischen den noérdlichen
und sudlichen Planungsgebietsteilen verlaufenden
Waschbachtals stellen ebenfalls wesentliche Le-
bensraumstrukturen fur Brutvorkommen von
streng geschutzten und/oder im ungunstigen Er-
haltungszustand befindlicher Vogelarten, sowie fur
Vorkommen der streng geschutzten Zauneidechse
und seltener Heuschrecken- und Tagfalterarten
dar. Hinzuweisen ist hierbei darauf, dass der Uber-
wiegende Teil der Freiflachen entlang des Wasch-
bachs naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen
sind (siehe Anlage 10, Themenkarte Flachen mit
rechtlicher Bindung).

Das Waldchen am Fort Biehler fungiert ebenso fur
zahlreiche  Vorkommen  streng  geschutzter
und/oder im ungunstigen Erhaltungszustand be-
findlicher Vogelarten als Bruthabitat. Der Altbaum-
bestand des Waldchens weist viele Habitat-Merk-
male fur hohlenbrutende Vogelarten auf und hat
eine nennenswerte Relevanz fur streng ge-
schutzte Fledermausarten (bislang noch nicht un-
tersucht). Die Waldflachen sind Wald im Sinne des
Forstgesetzes als Schutzwald ausgewiesen, ferner
sind Teile der Flachen als flachenhaftes Naturdenk-
mal geschutzt.

Das an das Planungsgebiet an der \Westseite an-
grenzende Steinbruchgelande weist ebenfalls
durch den noch aktiven Abbau bedingte charakte-
ristische landschaftliche, vegetative und faunisti-
sche Besonderheiten auf. Da dieser gesamte Be-
reich durch den stattfindenden Abbaubetrieb, rol-
lierende Betriebsflachen und Rekultivierungspro-
zesse einer hohen Veranderungsdynamik unter-
liegt, entstehen auch fur spezialisierte Arten der Pi-
onierstandorte immer wieder neue wertvolle Le-
bensstatten. Die nordlichen Steinbruchareale sind
als natur- und artenschutzrechtliche Ausgleichs-
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flachen fur eine in Planung befindliche Deponie-Er-
weiterung planungsrechtlich festgeschrieben.

Des Weiteren sind im genannten Bereich Vorkom-
men gesetzlich geschutzter Biotope, wie Rohricht,
Lehm- und Losswande anzutreffen, sowie Brutvor-
kommen streng geschutzter und/oder im unguns-
tigen Erhaltungszustand befindlicher Vogelarten,
darunter auch hochgradig seltene und speziali-
sierte Arten wie Steinschmatzer, Bienenfresser
oder Uferschwalbe. Ferner gibt es Vorkommen
streng geschutzter Reptilien- und Amphibienarten
(Zauneidechse, Kreuzkrote), sowie Vorkommen
seltener und/oder bemerkenswerter Libellen- und
Heuschreckenarten.

Das westliche Steinbruchareal mit Recyclingan-
lage und Umfeld weist ebenfalls Vorkommen ge-
setzlich geschutzter Biotope (Rohrichte) und selte-
ner Pflanzenarten (u.a. hochgradig seltener Orch-
ideenarten) auf. Die nicht als Betriebsflache fest-
gesetzten Teile des B-Plans Recyclinganlage sind
als Biotopflachen festgesetzt und zum Teil auch ar-
tenschutzrechtliche  Ausgleichsflachen. Ferner
konnten hier ebenfalls Brutvorkommen zahlreicher
streng geschutzter und/oder im ungunstigen Erhal-
tungszustand befindlicher Vogelarten, sowie Vor-
kommen streng geschutzter Reptilien- und Amphi-
bienarten (Zauneidechsen, Kreuzkrote) und/oder
bemerkenswerter Libellen- und Heuschreckenar-
ten gutachterlich nachgewiesen werden. Der ge-
samte Steinbruchbereich hat auf3erdem eine be-
sondere Bedeutung fur Wildbienenpopulationen.

Ebenso stellen die Flachen beiderseits des Unte-
ren Zwerchwegs wichtige Brut- und Nahrungsha-
bitate fur streng geschutzte und/oder im ungunsti-
gen Erhaltungszustand befindliche Vogelarten dar
und weisen potenzielle Habitat-Strukturen fur Fle-
dermause auf, sowie Vorkommen streng ge-
schiutzter Reptilien (Zauneidechse und Mauerei-
dechse), sowie seltener Heuschrecken-, Schmet-
terlings- und Libellenarten.

Die gutachterlichen Erhebungen weisen eine Viel-
zahl an Arten nach — Ruckschlusse auf das Nicht-
Vorkommen anderer relevanter Arten kbnnen an-
hand der Gutachten nicht getroffen werden, da
stets nur ein ausgewahltes Artenspektrum bei den
Kartierungen untersucht wurde. Die Gutachten ge-
ben daher bislang nur ein luckenhaftes Bild in

Bezug in auf die Betrachtungsraume und Auswabhl
der betrachteten Tiergruppen.

Bei der Handhabung der erwahnten Kartierungsin-
formationen Uber das Arteninventar im Planungs-
raum ist zu berUucksichtigen, dass es sich um die
Zusammenstellung heterogener Datengrundlagen
handelt, die zu unterschiedlichen Fragestellungen,
in unterschiedlicher fachlicher Tiefe und zu unter-
schiedlichen Zeitraumen erhoben wurde. Dennoch
lassen sich aus diesen Informationen die voraus-
sichtlichen Auswirkungen der stadtebaulichen Pla-
nung auf die vorkommenden Arten abschatzen.
Dies wurde ebenfalls bei der kartografischen Zu-
sammenstellung der gutachterlichen Datengrund-
lagen im Rahmen der Bearbeitung des Teilland-
schaftsplans berlcksichtigt. Die Erhebungsdaten
wurden dazu je nach Datenalter in drei Kategorien
eingeordnet, namlich in Datenalter < 5 Jahre, Da-
tenalter 5-10 Jahre und in Datenalter > 10 Jahre
(vgl. Abbildung 24).
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Abbildung 24: Teillandschaftsplan Ostfeld — Themenkarte Arten und Lebensraumtypen —VORENTWURF (2023)
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Abbildung 25: Teillandschaftsplan Ostfeld — Legende Themenkarte Arten und Lebensraumtypen —VORENTWURF (2023)

Fur die stadtebauliche Konkretisierung der Baufel-
der und Verkehrserschliefsung ist daher eine Aktu-
alisierung der Daten in den Eingriffsbereichen und
den tangierten Wirkraumen obligat erforderlich,
um die genauen Ausgleichserfordernisse bilanzie-
ren und planerisch, sowie zeitlich vorbereiten zu
konnen (z.B. vorgezogene Ausgleichsmalinahmen
- CEF).

Im Rahmen der weiteren Planungen qilt es daher
folgende sehr relevante planerische Hinweise zu
beachten:

Im Planungsraum sind bereits viele Flachen mit
rechtlichen Bindungen (Kompensations- und Oko-
kontoflachen) mit entweder laufenden, oder kunf-
tig vorgesehenen speziellen Arten- und Natur-
schutzmafinahmen verortet.

38




lll. OFFENTLICHE BELANGE UND GEBIETSMERKMALE

Laut des im Rahmen der SEM Ostfeld erfolgten
Bescheids zum Zielabweichungsverfahren, S. 83:
RPDA - Dez. Ill 31.2-93 d 52.04/1-2020/15 vom
12.05.2021, gilt fur diese Flachen die Mal3gabe,
dass Beeintrachtigungen, die unter Umstanden
dazu fuhren, dass die damit verbundenen, oft aus
dem Artenschutz begrundeten Ziele nicht oder nur
unzureichend erfullt werden kdbnnen, zu vermeiden
sind.

Dies betrifft insbesondere Kompensationsflachen
im Bereich Kalkofen, im Waschbachtal (ICE- Neu-
baustrecke KéIn/Rhein-Main) und im Bereich des
Dyckerhoffbruch-Abbaugelandes westlich des ge-
planten Baufeldes des urbanen Stadtquartiers (u.a.
Bebauungsplan ,Recyclinganlage  Dyckerhoff-
bruch”, sowie Flachen zur Erweiterung der Depo-
nie - Abschnitt IV und Mullheizkraftwerk Wiesba-
den).

Aus den vorlaufend dargestellten artenschutzfach-
lichen und -rechtlichen Bedingungen und Beson-
derheiten im Planungsgebiet, lassen sich folgende
Planungserfordernisse fur den Artenschutz festhal-
ten, die es im weiteren Planungsverlauf obligat zu

beachten qilt:

Mit dem geplanten urbanen Stadtquartier sind um-
fangreiche Eingriffe in Natur und Landschaft ver-
bunden, die es umfassend zu kompensieren gilt.

Aufgrund der unmittelbaren Betroffenheit von vo-
raussichtlich bis zu 30 Brutrevieren der Feldlerche
(u.a.) durch die Inanspruchnahme der als Habitat
dienenden landwirtschaftlichen Flachen, sind fur
die Baufelder des geplanten BKA-Campus-Neu-
baus und Stadtquartiers, sowie auch fur die im
Rahmen der Trassenplanung fur die Verkehrsan-
bindung/-erschlieSung betroffenen Flachen, vorge-
zogene Ausgleichsmafinahmen, sog. “"CEF-Mal3-
nahmen” (continuous ecological functionality-mea-
sures) erforderlich, um VerstoRe gegen arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande im Sinne des
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG zu vermeiden.

Des Weiteren gilt es, bei den Planungen des Stadt-
quartiers negative mittelbare Auswirkungen und
Beeintrachtigungen auf das als Fortpflanzungs-
und Ruhestatte fur europaische Vogelarten, Fle-
dermause und andere Tierarten fungierende Wald-
stuck am Petersberg/Fort Biehler zu vermeiden,
sowie einer funktionalen Isolierung durch eine

umringende, geschlossene Bebauung stadtebau-
lich entgegenzuwirken. Daruber hinaus gilt es, wei-
tere Betroffenheit und Sensibilitaten im Bereich
des Steinbruchs und des Waschbachtals fortlau-
fend zu Uberprufen.

In Hinblick auf die Lebensraumtypen und ihre
Funktion fur die Biotopvernetzung im Planungs-
raum, konnen im Rahmen der Bearbeitung des
Teillandschaftsplans fur den Planungsraum auf Ba-
sis der sehr charakteristischen und teilweise hete-
rogenen Biotopstruktur fachlich hergeleitete Le-
bensraumtypen (LRTs) identifiziert werden, wel-
che die funktionalen Vernetzungen und standort-
Ubergreifenden Funktionsverflechtungen der ein-
zelnen Biotopstandorte bestmoglich abbilden.

Diese benannten LRTs wurden anhand ahnlicher
Eigenschaften, Funktionen, Nutzungsintensitat
und Raumaspekt in 5 LRTs wie folgt aggregiert (s.
Abbildung 24):

»  LRT Agrarkulturlandschaft

e LRT Strukturreiche Kulturlandschaft und Frei-
zeitnutzungen

¢« LRT Offenland
¢ LRT Feuchtstandorte
« LRT Wald

Im Rahmen der vorgesehenen stadtebaulichen
Planung, der VerkehrserschlieRung, sowie bei der
Verortung der infrastrukturellen Nutzungen und
Strukturierung des umgebenden Landschaftsraum
fur die Freizeit- und Erholungsnutzung, mussen be-
stehende Vernetzungsstrukturen berucksichtigt
und weitere zur Forderung und dem Schutz der
Biodiversitat entwickelt werden. Daraus folgend
ergibt sich insbesondere auch unter Berucksichti-
gung der Auflagen aus dem Zielabweichungsver-
fahren, das Erfordernis zur Implementierung eines
umfassenden und nachhaltig gesicherten Arten-
schutz- und Biotopmanagementkonzepts.
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Abbildung 26: Abgrenzung der in den verschiedenen Jahren durchgefuhrten Erhebungsgebiete
Quelle: Gutachten Buro fur Angewandte Landschaftsokologie; Eppstein 2019, S. 7
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Abbildung 27: Nachweise bemerkenswerter Tierarten im Nordteil des Wettbewerbsgebiets
Quelle: Gutachten Buro fur Angewandte Landschaftsokologie; Eppstein 2019, S. 12

Die Auswertungsergebnisse im Hinblick auf die in
den Unterlagen enthaltenen Angaben zu arten-
schutzrechtlich relevanten und/oder gefahrdeten
Arten sind in Abbildung 27 und Abbildung 28 fur
Teilraume dargestellt. Im Hinblick auf die Vorkom-
men europaischer Vogelarten beziehen sich die
Darstellungen in den meisten Fallen auf Brutre-
viere von Arten im ungunstigen Erhaltungszu-
stand, die in einer Artenschutzprufung in jedem
Fall einer Einzelprufung zu unterziehen sind.
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Abbildung 28: Nachweise bemerkenswerter Tierarten im Sudteil des Wettbewerbsgebiets

Quelle: Gutachten Buro fur Angewandte Landschaftsokologie; Eppstein 2019, S. 13
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Végel

Beutelmeise (Remiz pendulinus)
Bienenfresser (Merops apiaster)
Blaukehlchen (Luscinia svecica)
Bluthénfling (Carduelis cannabina)
Braunkehlchen (Saxicola rubetra)
Eisvogel (Alcedo atthis)

Feldlerche (Alauda arvensis)
Feldsperling (Passer montanus)
Flussregenpfeifer (Charadrius dubius)
Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus) |Sf
Girlitz (Serinus serinus)

Goldammer (Emberiza citrinella)
Graureiher (Ardea cinerea)
Grauspecht (Picus canus)
Grunspecht (Picus viridis)
Haussperling (Passer domesticus)
Hohitaube (Columba oenas)
Klappergrasmiicke (Sylvia curruca)
Kleinspecht (Dendrocopos minor)
Kuckuck (Cuculus canorus)
Mausebussard (Buteo buteo)
Mehlschwalbe (Delichon urbica)
Mittelspecht (Dendrocopus medius)
Neuntéter (Lanius collurio)
Orpheusspotter (Hippolais polyglotta )
Pirol (Oriolus oriolus)
Rauchschwalbe (Hirundo rustica)
Rebhuhn (Perdix perdix)

Rohrammer (Emberiza schoeniclus)
Rohrweihe (Circus aeruginosus)
Saatkréhe (Corvus frugilegus)
Schwarzkehlchen (Saxicola torquata)
Schwarzmilan (Milvus migrans)
Sperber (Accipiter nisus)

Star (Sturnus vulgaris)

Steinkauz (Athene noctua)

Steinschmatzer (Oenanthe oenanthe)
Stieglitz (Carduelis carduelis)

Stockente (Anas platyrhynchos)

Teichhuhn (Gallinula chloropus)
Teichrohrséanger (Acrocephalus scirpaceus)
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Uhu (Bubo bubo)

Waldkauz (Strix aluco)

Wasserralle (Rallus aquaticus)
Weidenmeise (Parus montanus)
Weildstorch (Ciconia ciconia)
Zwergtaucher (Tachybaptus ruficollis)
Amphibien

Kreuzkrote (Bufo calamita)

Wechselkrote (Bufo viridis)

Teichfrosch (Pelophylax kl. esculentus)
Seefrosch (Pelophylax ridibundus)
Grasfrosch (Rana temporaria)

Nérdlicher Kammmolch (Triturus cristatus)
Reptilien

Zauneidechse (Lacerta agilis)
Mauereidechse (Podarcis muralis)
Schmetterlinge

Kleiner Schillerfalter (Apatura ilia)
Malven-Dickkopffalter (Carcharodus alcae)
Kleiner Wiirfel-Dickkopffalter (Pyrgus malvae)
Esparsetten-Widderchen (Zygaena carniolica)
Beilfleck-Widderchen (Zygaena loti)

Heuschrecken

Feld-Grashupfer (Chorthippus apricarius)
Wiesengrashupfer (Chorthippus dorsatus)

GroRe Goldschrecke (Chrysochraon dispar)
Feld-Grille (Gryllus campestris)

Zweifarbige Beillschrecke (Metrioptera bicolor)
Weinhahnchen (Oecanthus pellucens)

Blaufltig. Odlandschrecke (Oedipoda caerulescens)
Westliche Beillschrecke (Platycleis albopunctata)
Blaufliig. Sandschrecke (Sphingonotus caerulans)

Libellen

Keilflecklibelle (Aeshna isosceles)

Kleine Konigslibelle (Anax parthenope)
Kleine Mosaikjungfer (Brachytron pratense)
Blaufliigel-Prachtlibelle (Calopteryx virgo)
Grof3es Granatauge (Erythromma najas)
Kleines Granatauge (Erythromma viridulum)
Spitzenfleck (Libellula fulva)

Sudlicher Blaupfeil (Orthetrum brunneum)
Gemeine Winterlibelle (Sympecma fusca)

Turkentaube (Streptopelia decaocto)

Turmfalke (Falco tinnunculus) O
Turteltaube (Streptopelia turtur) .
Uferschwalbe (Riparia riparia) O

Nachweise zwischen 2008 und 2012
Nachweise zwischen 2013 und 2017
Nachweise 2018

Abbildung 29: Legende zu den Abbildungen Abbildung 27Abbildung 28
Quelle: Gutachten Buro fur Angewandte Landschaftsokologie; Eppstein 2019, S. 14
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Bisher wurden im Wettbewerbsgebiet keine pflan-
zensoziologischen Untersuchungen durchgefuhrt.
Damit ist das Wissen Uber den aktuellen Pflanzen-
bestand rudimentar. Es wurden lediglich Pflanzlis-
ten zusammengestellt. Dies gilt fur den Kalkofen-
Nord (Referenzflachen-Untersuchung, s. auch
Landschaftsplan) und Untersuchungen innerhalb
des Dyckerhoff-Steinbruchs (Gutachten der ELW).
Daruber hinaus sind die Flora des Rheingaus und
Wiesbaden (GroRmann-Flora 1960) und deren Ak-
tualisierung von Dr. Streitz (2010) bekannt. Bei-
spiele aktueller Pflanzenvorkommen besonderer
Arten im Gebiet: Acker-Rittersporn, Unechtes Tan-
nelleinkraut, Ochsenzunge, Steinsame sowie fol-
gende Orchideenarten: Bocksriemenzunge, Sten-
delwurz, Helm-Knabenkraut, Bienenragwurz, Gro-
Res Zweiblatt. Angrenzend an das Planungsgebiet
ist der Elsasser Haarstrang zu finden.

Auf Grundlage der vorgenommenen Auswertun-
gen und Zusammenstellungen wurden einzelne
Raumeinheiten des Wettbewerbsgebiets dahinge-
hend bewertet, in welchem Umfang arten- und na-
turschutzrechtliche Restriktionen zu erwarten sind,
die im weiteren Planungsablauf naher zu bearbei-
ten sind. Uber die reinen Artendaten hinaus (s. An-
hang artenschutzfachliche Gutachten insbeson-
dere Buro fur Angewandte Landschaftsokologie;
Eppstein 2019, S. 12-14) wurden fur die Bewer-
tung der zu erwartenden Restriktionen auch an-
dere naturschutzrechtliche (z.T. auch forstrechtli-
che) Festlegungen mit aufgenommen, soweit sie
aus vorhandenen Unterlagen ableitbar waren.
Diese werden zu einer Gesamtbewertung aggre-
giert (s. Abbildung 30).

Es wurde eine dreistufige Bewertung mit den Ka-
tegorien "Mittel", "Hoch" und "Sehr hoch" ange-
wandt. Die Bewertung setzt bei "Mittel" an, weil es
keine Teilflachen gibt, bei denen ohne weiteres zu
prognostizieren ist, dass arten- und/oder andere
naturschutzrechtliche Restriktionen keine oder
eine nur untergeordnete Rolle spielen (Methodik s.
Gutachten Nachweise bemerkenswerter Tierarten
im Nordteil des Wettbewerbsgebiets, Gutachten
Buro fur Angewandte Landschaftsokologie;
Eppstein 2019, S. 19).

Nicht in die Bewertungen einbezogen wurden die
Verkehrsflachen, die Siedlungsflache im Bereich
Am Fort Biehler sowie diejenigen Steinbruchberei-
che, wo sich durch Betriebs-, Abbau-, Abbau-Er-
wartungs- und Rekultivierungsflachen in den ver-
gangenen Jahren stetige Veranderungen ergeben
haben und noch weiter ergeben werden. Die raum-
liche Verteilung der einzelnen Bewertungskatego-
rien ist in Abbildung 30 dargestellt.
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Bewertung der
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Abbildung 30: Bewertung der naturschutzrechtlichen Restriktionen
Quelle: Gutachten Buro fur Angewandte Landschaftsokologie; Eppstein 2019, S. 19
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Die dargestellten Ergebnisse aus vorhandenen Un-
terlagen wurden erganzt durch eine faunistische
Bestandserhebung aus dem Jahr 2018 zur Schlie-
Rung von Datenlucken im Bereich zusammenhan-
gender Ackerflachen und im Bereich Fort Biehler.

Die faunistische Studie kommt zu folgendem Er-
gebnis: Im Hinblick auf die Planungen der Sied-
lungsentwicklung sind unter artenschutzrechtli-
chen Gesichtspunkten insbesondere die Vorkom-
men der Feldlerche relevant. Die 2018 insgesamt
nachgewiesenen 29 Brutreviere und die daraus zu
berechnenden Siedlungsdichten sind fur den
Wiesbadener Raum als typisch einzustufen.

Daher sind voraussichtlich aufgrund der unmittel-
baren Betroffenheit der bis zu 30 Brutrevieren der
Feldlerche (u.a.) durch die Inanspruchnahme der
als Habitat dienenden landwirtschaftlichen Fla-
chen, fur die Baufelder, sowie fur die im Rahmen
der Trassenplanung fur die Verkehrsanbindung/-er-
schlieRung betroffenen Flachen vorgezogene Aus-
gleichsmaflinahmen - sog. "“CEF-MaRnahmen”
(continuous ecological functionality-measures) - er-
forderlich, um VerstolRe gegen artenschutzrechtli-
che Verbotstatbestande im Sinne des § 44 Abs. 1
BNatSchG zu vermeiden.

Des Weiteren sind im Zuge der Planung ebenso ar-
tenschutzrechtliche Vorkehrungen und Malfinah-
men in Hinblick auf die weiteren im Gebiet anzu-
treffenden Artengruppen (Reptilien, Amphibien, Li-
bellen, Tagfalter, Fledermause usw.), darunter
auch § 44 er Arten BNatSchG und Rote Liste Dtl.,
Roten Liste Hessen, sowie der weiteren Brutvo-
gelarten, ebenfalls auch Arten der EG-Vogelschutz-
richtlinie Nr. 79/409/EG, zu treffen.

Anhand der faunistischen Kartierungen (s. Abb. 25
-27, Hilgendorf, 2019) kbnnen potenzielle Artenvor-
kommen der verschiedenen Artengruppen abgelei-
tet werden (s. weiteres Abb. 24 & Abb. 25 Teilland-
schaftsplan, Themenkarte Arten und Lebensraum-
typen, Entwurf 2023). Die tatsachliche Beeintrach-
tigung des Artvorkommens kann erst im weiteren
Planungsverlauf beurteilt werden. Ein Artenschutz-
managementplan wird erforderlich sein (Vergabe
bereits in Vorbereitung durch Amt 36 und SEG). Es
ist davon auszugehen, dass weitere Vermeidungs-
oder Kompensationsmafdnahmen erforderlich wer-
den.

Im Rahmen der bereits laufenden Planungskonkre-
tisierungen zu einem unmittelbar an das Biotop
Kalkofen angrenzenden neuen, zentralen Behor-
denstandort fur das Bundeskriminalamt (BKA)
wurde um etwaige Beeintrachtigungen, sowie
bau-, betriebs- und anlagebedingte Auswirkungen
auf die dort vorkommende Fauna, insbesondere
die Avifauna abzuschatzen, ein Artenschutzgutach-
ten speziell zu der Fragestellung der erforderlichen
artenschutzfachlichen und -rechtlichen Abstande
beauftragt:

Der Endbericht des Gutachtens ist noch ausste-
hend und liegt dato erst als Zwischenbericht vor.
Des Weiteren wird durch das genannte Gutachten
eine Abschatzung der dort anzutreffenden Tierar-
ten als Ergebnis mit dargestellt. Die bisherigen Er-
gebnisse des Gutachtens weisen darauf hin, dass
das Vorkommen einzelner streng geschutzter Vo-
gelarten die Einhaltung von einem mindestens 100
m breiten Abstandspuffer zwischen Biotop und be-
stimmten Nutzungen auf dem Behordenstandort
BKA obligat erfordert (siehe Auslobung).
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2 Boden/geologische Situation
2.1 Geomorphologie und Geologie

Der grofRte Teil des Wettbewerbsgebiets liegt auf
der eiszeitlichen Mittelterrasse der damaligen
Flusssysteme des Rheins und des Mains. Diese
wurde in der Folgezeit durch den Lauf des Wasch-
bachs durchschnitten.

Die unteren Gesteinsschichten des Wettbewerbs-
gebiets bilden sich aus machtigen Kalken und Mer-
geln der Hydrobien-Schichten. Aufgeschlossen
sind diese Schichten im angrenzenden Dyckerhoff-
bruch. Hier ist die Stufe primar kalkig ausgebildet.
Zwischen den Kalkbanken kommen aber auch
mehr oder weniger machtige Mergel vor. In den
oberen Lagen nehmen die weichen Mergel an
Machtigkeit zu.

DarUber liegen eiszeitliche Sande, Kiese und
Schotter der mittleren Talstufe des Rhein-Main-
Systems. Es handelt sich Uberwiegend um die
Mosbacher Sande, die sich in einem seeartig er-
weiterten Flussbett ablagerten und aus Gesteinen
des Mainoberlaufs zusammensetzen. Diese wer-
den Uberdeckt von feinkornigen Lossablagerun-
gen.

Die geologischen Formationen stellen wertige
Rohstoffvorkommen dar, welche bis in die jungere
Vergangenheit ausgebeutet wurden (Dyckerhoff-
bruch und Kalkofen). Bis heute sind Teile des Wett-
bewerbsgebiets aufgrund dieser Vorkommen als
.Vorranggebiet fur den Abbau oberflachennaher
Rohstoffe” im Regionalplan ausgewiesen. Die Re-
gionalversammlung und der RP haben jedoch dies-
bezuglich die Zielabweichung zum Regionalplan
zugelassen (Bescheid vom 12.05.2021).

2.2 Geotope und Fossilien

Aufgrund ihrer marinen und fluviatilen Herkunft
sind die Sedimente des Wettbewerbsgebiets fos-
silfuhrend. In den Mosbacher Sanden finden sich
z.B. Reste von Mammut, Bison, Nashorn, Fluss-
pferd, Elch und Jaguar. Zeitfenster der Erdge-
schichte und Geotope sind durch die Aufschlusse
des Dyckerhoffbruchs und des Kalkofens vorhan-
den.

2.3 Boden

Die Boden des Wettbewerbsgebiets sind auf
Lossablagerungen entstanden bzw. stark durch
Loss beeinflusst. Daraus ergeben sich mittlere bis
sehr gute Wasser- und Nahrstoffhaushalte. Es han-
delt sich in der Regel um Parabraunerde-Gesell-
schaften und seltener um Pararendzinen sowie um
Gley- und Auenbdden im Waschbachtal. Ackerzah-
len zwischen 40 und 80 dokumentieren die mittle-
ren bis sehr guten Ertragseigenschaften. Aufgrund
dessen sind die Ackerflachen des Wettbewerbs-
gebiets im Regionalplan und im Landschaftsplan
als ,Vorrangflachen fur die Landwirtschaft” ausge-
wiesen. Auch in diesem Fall haben die Regional-
versammlung und der RP die Zielabweichung zum
Regionalplan zugelassen (Bescheid vom
12.05.2021). Insbesondere weist das Planungsge-
biet im nordlichen Teil sehr wertvolle, funktionsfa-
hige Boden auf und ist gepragt durch sehr hetero-
gene Schichtungen verschiedener Bodenarten.
Die bodenfunktionale Bewertung beruht auf
Grundlage der bodenfunktionalen Gesamtbewer-
tung fur die Raum- und Bauleitplanung Hessen
(HLNUG) und setzt sich aus folgenden einzelnen
Bodenfunktionsbewertungen zusammen, die bei
der Planung auch im Einzelnen zu betrachten sind:

¢ Bodenfunktion Lebensraum fur Pflanzen:
Standorttypisierung fur die Biotopentwicklung

* Ertragspotenzial des Bodens

* Funktion des Bodens im Wasserhaushalt:
Wasserspeicherfahigkeit des Bodens

* Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs-
und Aufbaumedium: Nitratruckhaltevermogen
des Bodens
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Die Boden sudlich des Fort Biehler sind zwar fur
die landwirtschaftliche Nutzung weniger hochwer-
tig als im Norden des Plangebiets, allerdings haben
sie aufgrund des Kalkeinflusses ein hohes Poten-
tial fur die Biotopentwicklung von Magerstandor-
ten.

Bauliche Flacheninanspruchnahme und die damit
verbundene Flachenversiegelung fuhren i.d.R. zu
einem teilweisen oder vollstandigen Verlust an Bo-
den bzw. Bodenfunktionen, daher gilt es fruhzeitig
notwendige Vermeidungs- und Ausgleichserfor-
dernisse zu berucksichtigen.

3  Vorhandensein von Kampfmitteln/
Altlasten

3.1 Kampfmittel

Die Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst
vorliegenden Kriegsluftbilder hat ergeben, dass
sich das Wettbewerbsgebiet Ostfeld in einem
Bombenabwurfgebiet und im Bereich von ehema-
ligen Flakstellungen befindet. Auf solchen Flachen
muss grundsatzlich davon ausgegangen werden,
dass Kampfmittel verblieben sind.

Im Bereich von Flakstellungen ist eine systemati-
sche Uberprufung (Sondierung von Kampfmitteln)
im Umkreis von 100 m vor Beginn geplanter Ab-
brucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersu-
chungen auf den Grundstucksflachen erforderlich,
auf denen bodeneingreifende MalRnahmen statt-
finden. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV ge-
stutzte Datenaufnahme erfolgen. In den Berei-
chen, in denen durch Nachkriegsbebauungen be-
reits bodeneingreifende BaumalRnahmen bis zu ei-
ner Tiefe von mind. 5 m durchgefuhrt wurden, sind
keine KampfmittelraummalRnahmen notwendig.

Details zur Kampfmittelraumung sind im Vorfeld
mit dem Kampfmittelraumdienst des Regierungs-
prasidiums Darmstadt abzustimmen.

3.2 Altlasten

Fur das Wettbewerbsgebiet liegen im Altflachen-
kataster des Umweltamtes der Landeshauptstadt
Wiesbaden insgesamt 15 Eintrage fur Flachen vor,
bei denen aufgrund der Vornutzung der Verdacht
auf schadliche Bodenverunreinigungen besteht. 10
Eintrage beziehen sich dabei auf Liegenschaften
innerhalb der bestehenden Siedlung Am Fort Bieh-
ler, von denen sich nach einer ersten Uberprufung
nur ein Eintrag fur eine ehemalige Zylinderschleife-
rei bestatigt hat (,,validiert”). Fur Flachen aufderhalb
der Siedlung Am Fort Biehler liegen folgende Ein-
trage vor:

Altablagerung ,, Ober Kasmuhle” (576/0001A)

Die Altablagerung wurde 1998 nach Mafl3gabe des
Regierungsprasidiums Darmstadt zu einem gro-
Ren Teil durch Aushub saniert; Anlass war der Neu-
bau der ICE-Strecke. Der noch verbliebene Teil der
Altablagerung hat nach Einschatzung der Behorde
ein nur geringes Gefahrdungspotenzial, ein akuter
Handlungsbedarf besteht nicht. Wegen der Fest-
stellung der Flache als Altablagerung ist bei stadte-
baulichen Planungen bzw. bei Umnutzungen das
Regierungsprasidium Darmstadt als zustandige
Bodenschutzbehorde zu beteiligen.

Altablagerung . Petersberg” (580 / 0001A)

Es handelt sich hier um die ehemalige firmenei-
gene Deponie des Werks Albert; Untersuchungen
und eine Gefahrdungsabschatzung erfolgten in
den 80er-Jahren (Grundwasseruberwachung) nach
Vorgaben des Regierungsprasidiums Darmstadt.
Die Flache ist mit einer Lehmabdeckung gesichert
und rekultiviert. Es besteht kein aktueller Hand-
lungsbedarf, ware jedoch bei einer angedachten
Uberbauung problematisch. Wegen der Feststel-
lung der Flache als Altablagerung ist bei stadtebau-
lichen Planungen bzw. bei Umnutzungen das Re-
gierungsprasidium Darmstadt als zustandige Bo-
denschutzbehorde zu beteiligen.

Altablagerung ,Unterer Zwerchweg" (580/5224A):

Die Altablagerung ist seit ca. 2014 in Bearbeitung
beim Regierungsprasidium Darmstadt, das zu-
nachst eine historische Recherche beauftragt
hatte (Bericht vom 16.11.2016 des Buros UDL).
Demnach wurde ein ehemaliger Steinbruch mit
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einer Flache von ca. 50.000 m? zum Teil bis zu ei-
ner Tiefe von 10 m mit Boden, Bauschutt, Kriegs-
schutt sowie Gewerbe- und Industrieabfallen ver-
fullt. Das Ablagerungsvolumen ist auf ca. 340.000
m? geschatzt. GemaR Schreiben vom 03.03.2017
des Regierungsprasidiums Darmstadt an die Lan-
deshauptstadt Mainz (Grundstuckseigentumerin)
sind weitere Untersuchungen erforderlich, jedoch
besteht kein akuter Handlungsbedarf. Wegen der
Feststellung der Flache als Altablagerung ist bei
stadtebaulichen Planungen bzw. bei Umnutzungen
das Regierungsprasidium Darmstadt als zustan-
dige Bodenschutzbehorde zu beteiligen.

Altstandort , Steinbruch Mainz-Amoneburg/ Mainz-
Kastel” (580 /0131B) — Cyperus Park/Tiergarten:

Etwa 2009 erfolgten auf der Altflache im Rahmen
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans , Recyc-
linganlage Dyckerhofforuch” auch bodenschutz-
rechtliche Bearbeitungen wegen lokaler schadli-
cher Bodenverunreinigungen. Zustandige Behorde
ist auch hier das Regierungsprasidium Darmstadt.
Weitere Informationen liegen nicht vor. Wegen der
Feststellung der Flache als Altablagerung ist bei
stadtebaulichen Planungen bzw. bei Umnutzungen
das Regierungsprasidium Darmstadt zu beteiligen.

Altstandort ,Hessler Hof" (580 / 5178B):

Bestand, nicht altlastenrelevant nach Akten-
lage/Standortprufung. Die Altablagerungen und
Altstandorte sind in kunftigen Bauleitplanverfahren
zu berlcksichtigen und ggf. weiter zu untersuchen.
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4  Entwasserungssituation

Uber eine Entwasserungsstudie™ wurden die
Moglichkeiten der Schmutzwasser- und Nieder-
schlagswasserableitung und -behandlung im Wett-
bewerbsgebiet gepruft. Die Oberflachenentwas-
serung wurde in den Betrachtungen berucksich-
tigt, um FlieRwege des Regenwassers und Uber-
flutungsgefahrdete Flachen zu lokalisieren und zu
bewerten. Zur Starkregenvorsorge liegen auller-
dem Starkregengefahrenkarten vor, die im
Teillandschaftsplan eingesehen werden kénnen.

Das Gelande ist gepragt von dem Abbau von Kalk-
stein und Sanden sowohl im Norden als auch im
sogenannten Dyckerhoffbruch, so dass keine ein-
heitliche Gelandeauspragung zu erkennen ist. Ins-
gesamt fallt das Gelande von Norden nach Suden
und leicht von Osten nach Westen ab. Eine leichte
Erhebung stellt der Petersberg am Fort Biehler dar.
Das durchschnittliche Gefalle betragt rd. 2 bis 2,5
%, kann lokal aber deutlich schwanken.

T L A

Abbildung 32: Gelandestruktur, BGS Wasser 2019, S.8

10 vgl. Aus dem Bruch, L. 2019, — nicht Teil der Anlagen
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4.1 Entwasserungssituation Dyckerhoff-
Steinbruch/Grund- und Oberflachen-

wasser

Die vorhandene Entwasserung des tiefliegenden
Abbaugebiets im Dyckerhoff-Steinbruch, ein-
schlieRlich Kalkofen, wurde im Rahmen des fort-
schreitenden Kalksteinabbaus hergestellt und
dient als sogenannte Wasserhaltung fur diese Ab-
grabungen.

Die Abbausohle liegt bis zu 40 Meter unter der ur-
sprunglichen Gelandeoberkannte und im Rahmen
des Abbaubetriebs wurde hier das Grundwasser
angeschnitten. Das hier austretende Grund- und
Schichtenwasser des Steinbruchs sammelt sich
gemeinsam mit dem anfallenden Oberflachenwas-
ser in kunstlich angelegten Graben, Rohrleitungen
und Retentions-Teichen und fliel3t dann zum soge-
nannten , Millionenloch” ab. Hier, am Tiefpunkt,
sammelt sich alles Wasser aus den Einzugsgebie-
ten und wird von dort mittels Pumpen Uber eine
separate Leitung und die Werkskanalisation von
Dyckerhoff in den Rhein eingeleitet.
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Das , Millionenloch” dient als Speicher und Vorla-
gebecken fur die Pumpanlage und ist auch im Be-
bauungsplan ,Recyclinganlage Dyckerhoffbruch”
als Flache zur Regelung des Wasserabflusses aus-
gewiesen.

Das an das Wettbewerbsgebiet Ostfeld angren-
zende Deponiegelande befindet sich ebenfalls im
ehemaligen Abbaugebiet des Steinbruchs.

Das hier anfallende, weitestgehend unver-
schmutzte Oberflachenwasser wird in Rinnen und
Grabensystemen gesammelt und in freiem Gefalle
den Regenruckhaltebecken Ost und West zugelei-
tet. Das zentrale Regenruckhaltebecken West be-
findet sich am tiefsten Punkt des Deponiegelandes
und hat ein Gesamtspeichervolumen von fast
14.000 m3. Der uUberwiegende Teil des in den
Ruckhaltebecken gesammelten Wassers wird, wie
auch im Wasserhaushaltsgesetz festgeschrieben,
zunachst als Brauchwasser auf der Deponie selbst
genutzt, z.B. zur Staubminderung, oder aber auch
von den angrenzenden Unternehmen, wie z.B.
dem Biomasseheizkraftwerk. Lediglich bei starken
Regenereignissen und hohen Wasserstanden im
Becken West wird Uberschiussiges \Wasser, ex-
trem gedrosselt und damit wenig belastend, Uber
eine Druckleitung in den Waschbach gepumpt. Als
zusatzliche Sicherung des Deponiefulles wurde
noch eine sogenannte ,,Randdrainage” um die De-
ponie verlegt. Hier wird evtl. auftretendes oberfla-
chennahes Grund- und Schichtenwasser gesam-
melt und Uber das oben beschriebene Oberfla-
chenwassersystem abgeleitet.

5 Entwasserungssituation Abwasser

Das in der Landeshauptstadt Wiesbaden anfal-
lende Abwasser wird jeweils im Hauptklarwerk
Wiesbaden oder im Klarwerk Biebrich gereinigt.

Nordlich der Autobahn A66 und des Oberflachen-
gewassers ,Waschbach” verlauft ein Haupt-
sammler (Waschbachsammler). Uber diesen wird
das Mischwasser der dstlichen Ortsteile Wiesba-
dens und der U.S. Airbase von Erbenheim im freien
Gefalle zum Hauptklarwerk Wiesbaden abgeleitet.

Im sudostlichen Bereich des Wettbewerbsgebiets
Ostfeld befindet sich die Siedlung Am Fort Biehler.
Das in diesem Siedlungsgebiet anfallende Misch-
wasser wird Uber einen Sammler unterhalb der Au-
tobahn AB671 hindurch der dffentlichen Mischwas-
serkanalisationen im nordwestlichen Bereich des
Stadtteils Mainz-Kastel zugefuhrt. Von dort fuhrt
die offentliche Entwasserungsanlage in das Pump-
werk ,Alte Klaranlage Mainz-Kastel”, wo das
Mischwasser Uber eine Druckleitung in Richtung
des Klarwerks Biebrich befordert wird.

Das Hauptklarwerk Wiesbaden sowie auch das
Klarwerk Biebrich und die ihnen zugehorigen im
Einzugsgebiet vorhandenen Entwasserungsein-
richtungen verfugen fur den Prognosezeitraum
Uber ausreichende Kapazitaten zur Behandlung
des in dem Entwicklungsbereich Ostfeld auf den
entstehenden Gewerbeflachen und Wohnflachen
fur 8.000 bis 12.000 Menschen anfallenden Ab-
Wassers.
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6 Wasserhaushalt
6.1 Oberflachengewasser

Der Waschbach durchquert das Wettbewerbsge-
biet von Ost nach West und mundet nach Unter-
querung der Mainzer Stral3e in den Salzbach. Er
stellt die Vorflut fur den nordlich des Waschbach-
tals gelegenen Teil des Wettbewerbsgebiets dar.
Angrenzende Flachen sind teilweise als Uber-
schwemmungsgebiet festgesetzt. Durch den Un-
tergrundaufbau und die weitraumige Grundwas-
serabsenkung durch Deponie und Dyckerhoff-
Steinbruch infiltriert er zwischen der Mundung und
dem querenden Eisenbahntunnel teilweise in das
Grundwasser.

Nach dem hessischen Bewirtschaftungsplan 2015,
entsprechend der EU-Wasserrahmenrichtlinie,
weist der Waschbach (Wasserkorper 25128_1) in
diesem Bereich eine gute biologische Gewasser-
gute, einen schlechten chemischen Gesamtzu-
stand und eine deutlich bis sehr stark veranderte
Gewasserstruktur auf. Im hessischen Malnah-
menprogramm 2015 sind die Bereitstellung von
Flachen und die Entwicklung naturnaher Gewas-
serstrukturen vorgesehen.™

Im Wettbewerbsgebiet sudlich des Waschbach-
tals befinden sich keine naturlichen Flieigewas-
ser. Die aktuelle Entwasserung des Dyckerhoff-
bruchs findet Uberwiegend in kunstlich hergestell-
ten Graben und Rohrleitungen statt. Die Weiterlei-
tung wird teilweise durch Pumpen geregelt. Der
letzte Ruckhalt findet in einer Senke statt, dem
schon beschriebenen. ,Millionenloch. Dort wird
das Wasser mittels zweier Pumpen in Richtung
Werksgelande Dyckerhoff in den dortigen Regen-
wasserkanal gefordert.

Kunstliche Gewasser (u.a. 5 Teiche, Graben etc.)
sind in Form von Restgewassern und Entwasse-
rungseinrichtungen der ehemaligen Steinbruche
Kalkofen und Dyckerhoff vorhanden. Auf dem Ge-
lande des Vereins Cyperus 1901 e.V. und des Ver-
eins zur Erhaltung und Forderung des Tiergartens
Mainz-Kastel e.V. befinden sich mehrere Teichan-
lagen, die von Quellen gespeist werden.

T vgl. www. flussgebiete.hessen.de

7 Grundwasser - Hydrogeologie

Naturraumlich liegt der Bereich des Wettbewerbs-
gebiets im Ubergangsbereich von der Rheinniede-
rung in den Vortaunus. Morphologisch lasst es sich
unterteilen in die Mittelterrasse des Rheintals von
der Hohenstufe entlang der A671 bis zum Wasch-
bachtal und das Hugelland noérdlich des Wasch-
bachtals mit dem Ubergang in den Taunus.

Hydrogeologisch relevant ist der Untergrundauf-
bau mit den stufenartig zum Mainzer Becken hin
abbrechenden palaozoischen Gesteinen, die von
tertiaren Meeresablagerungen (Corbiculaschichten
und Untere Hydrobienschichten, bestehend aus ei-
ner Wechsellagerung von Mergeln, Tonen mit ein-
gelagerten Kalkbanken, Kalksteinen) und pleistoza-
nen Flussterrassen (Mosbacher Sande) Uberlagert
werden. Daruber liegen quartare Lossschichten
mit stark schwankender Machtigkeit, sudlich des
Waschbachtals im Bereich weniger Meter, nord-
lich des Gewassereinschnitts auf einen zweistelli-
gen Meterbereich ansteigend.

Aus dem Untergrundaufbau ergibt sich eine Glie-
derung in zwei Grundwasserstockwerke, die im
Bereich des Randgebirges miteinander in Verbin-
dung stehen:

Das Grundwasserstockwerk | wird aus den Mittel-
terrassensedimenten (Mosbacher Sande) und den
Unteren Hydrobienschichten gebildet, wobei die
Sande einen Porengrundwasserleiter und die Kalke
und Mergel der Hydrobienschichten einen Kluft-
grundwasserleiter bilden. Die Mosbacher Sande
werden durch die Grundwasserabsenkung im Be-
reich des ehemaligen Dyckerhoff-Steinbruchs be-
einflusst, so dass sie sudwestlich von Erbenheim
keine Funktion als Grundwasserleiter haben und
sich die Hauptwasserfuhrung auf die Klufte der
Kalksteinbanke in den Hydrobienschichten be-
schrankt.

Das Grundwasserstockwerk |l umfasst die Ton-
mergel, Mergel und Kalke der Corbiculaschichten,
wobei der oberste Teil der Corbiculaschichten eine
wasserundurchlassige Trennung zum Grundwas-
serstockwerk | darstellt. In diesen Schichten ist
das Grundwasser in der Regel gespannt.
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Streichen Kalkstein- und Mergellagen uber un-
durchlassigen Schichten aus, treten Quellen auf.
Ein solcher Quellhorizont befindet sich am Ful} der
Steilstufe zur Niederterrasse (Distriktnamen Ham-
buschbrunnen, Petersbrunnen etc.), auch die Cy-
perusquellen treten in einem kunstlichen Gelande-
einschnitt vermutlich an einer solchen Schicht-
grenze zu Tage.

Grofdraumig verlauft die GrundwasserflieRrichtung
von Nordost nach Sudwest. In der Regel ist mit
grofen Grundwasserflurabstanden im zweistelli-
gen Meterbereich zu rechnen.

Die Grundwasserspeichereigenschaften des Un-
tergrunds sind je nach Schichtenaufbau und Beein-
flussung durch den Kalksteinabbau unterschiedlich
ausgepragt.

Die hydrogeologische Situation im Ostfeld ist sud-
lich des Waschbachtal-Einschnitts auf Grund dem
Vorkommen der Cyperusquellen und der heteroge-
nen Versickerungseignung des Untergrunds von
besonderer Bedeutung.

7.1 Wasserschutzgebiete

Der Bereich nordlich des Waschbachs befindet
sich innerhalb des Heilquellenschutzgebiets fur die
Wiesbadener Thermalgquellen, quantitative Schutz-
zone B4."%2 Dies hat keine Auswirkungen auf eine
Entwasserungsplanung und dafur notwendige Bo-
denuntersuchungen.

12 vgl. Schutzgebietsverordnung vom 26.07.2016:973

8 Klimatische Verhaltnisse und gesamt-
stadtische Klimastudie mit Vertiefungs-
bereich Ostfeld

8.1 Allgemeine stadtklimatische Situation

GroRraumig liegt Wiesbaden in der feuchtgema-
Rigten Zone mit Winden aus Uberwiegend westli-
chen Richtungen (Westwindzone) und ganzjahri-
gen Niederschlagen.

Das Wettbewerbsgebiet Ostfeld liegt in einer me-
soklimatischen Zone zwischen Rheingau, Rhein-
Main-Tiefland, Main-Taunusvorland und der Wies-
badener Bucht in einer Hohenlage zwischen ca.
100 und 170 m. Mit einer Jahresmitteltemperatur
zwischen 9,5° und 10° C und jahrlichen Nieder-
schlagen zwischen 550 und 650 mm gehort diese
Zone zu den warmsten und niederschlagarmsten
Gebieten Hessens. Durch den Verlauf des Taunus-
hohenzuges werden die Luftstromungen oft kana-
lisiert, sodass hier die Winde aus Uberwiegend
westlicher (und in geringerer Haufigkeit ostlicher)
Richtung in sudwestliche (und nordostliche) Rich-
tungen umgelenkt werden. Nachts werden diese
Windrichtungen durch Kaltluftstromungen aus ten-
denziell nordlicher Richtung Uberlagert, die sich
Uber den bewaldeten und landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen infolge der langwelligen Ausstrah-
lung nach Sonnenuntergang bilden. Da diese Stro-
mungen von der Topografie gepragt sind, flieRen
sie von den Taunushangen in die Taler (u.a. in das
Waschbachtal) und Richtung Rhein ab.

Durch die Bebauung hat sich in Wiesbaden und
Mainz ein sogenanntes Stadtklima mit Warmein-
seleffekt ausgebildet. Kennzeichen des Stadtkli-
mas sind im Vergleich zum Umland u.a. hohere
Temperaturen und geringere Windgeschwindigkei-
ten. Die Lufttemperatur ist im Sommer am Ende
windschwacher Strahlungsnachte im Wettbe-
werbsgebiet um ca. 4° C kalter als in der Innen-
stadt.”® Eine Messfahrt, die im Rahmen der stadt-
weiten Klimastudie im Sommer 2022 durchgefuhrt
wurde, zeigte in den fruhen Morgenstunden sogar
eine Temperaturdifferenz von Uber 5 °C zwischen
dem Ostfeld und der Innenstadt. In der haufig stag-
nierenden bodennahen Luftschicht kommt es zu
Luftbeimengungen, die von Industrie, Haushalten

13 vgl. Deutscher Wetterdienst 2017:66
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und Verkehr emittiert werden. Daher wurde ge-
mafld Bundesimmissionsschutzgesetz das Belas-
tungsgebiet Rhein-Main ausgewiesen und ein
Luftreinhalteplan aufgestellt.

GemalR landesweiter Klimaanalyse' sind Wiesba-
dens Siedlungsgebiete (ausgenommen einiger 0st-
licher Vororte und Frauenstein) thermisch belas-
tete Bereiche mit extremer thermischer Betroffen-
heit. Austauscharme Wetterlagen, die zum Bei-
spiel durch eine Inversion (Zunahme der Tempera-
tur mit der Hohe) gekennzeichnet sind treten an bis
zu 250 Tagen im Jahr auf. Die Anzahl der Sommer-
tage betragt innerhalb der stadtischen Warmeinsel
ca. 70 Tage im Jahr und ist nachweislich hoher als
in kleineren Siedlungsgebieten gleicher Hohe wie
zum Beispiel Geisenheim.

Von einer windschwachen Wetterlage spricht
man, wenn wenig Luftbewegung und Luftaus-
tausch stattfindet. Schwache Windgeschwindig-
keiten liegen unter 3 m/s. Die mittlere Jahreswind-
geschwindigkeit betragt in Wiesbaden nur ca. 2,0
- 2,8 m/s.”® Die Haufigkeit von Windgeschwindig-
keiten kleiner 2 m/s liegt bei 60 bis 65 %. Umso
bedeutender sind die lokalen Windsysteme, wel-
che wahrend austauscharmer Wetterlagen die ein-
zigen Optionen fur die Be- und Entluftung der Stadt
und der Stadtteile darstellen. Wesentliche Struktu-
ren und Elemente dieses Systems sind neben den
Kalt- und Frischluftentstehungsgebieten die Kalt-
luftbahnen entlang der Bachlaufe in Richtung
Rhein.

4 https://landesplanung.hessen.de/klima/landesweite-klimaan-
alyse

Das Wohlbefinden und die Gesundheit der Men-
schen (Human-Bioklima) sind nicht zuletzt abhan-
gig von den meteorologischen Verhaltnissen in ih-
rem Lebensumfeld. Dabei wirkt sich die Gestal-
tung dieses Lebensumfeldes, also vornehmlich die
des Siedlungsraumes, direkt auf die in ihm auftre-
tenden Warme- und Luftbelastungen aus. Klimati-
sche und lufthygienische Aspekte sind somit durch
den Menschen beeinflussbar und daher feste Be-
standteile der raumlichen Planung. Im Rahmen der
stadtebaulichen EntwicklungsmalRnahme wurde
daher ein Gutachten in Auftrag gegeben, das die
klimadkologischen Rahmendaten in einer hohen
raumlichen Auflosung liefert, um eine sachge-
rechte Beurteilung des Stadtklimas innerhalb des
Planungsprozesses zu gewahrleisten und mit ei-
nem klimaodkologischen Leitbild die relevanten Pla-
nungshinweise formuliert und verortet (vgl. Auslo-
bung Teil B, Kapitel B6 - 13., S. 72).

5 vgl. http//atlas.umwelt.hessen.de/atlas/
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= Wirksame Beliiftungsfliichen = Temperaturerhéhung

@ Schneise zwischen den Stadtteilen Siidost und Erbenheim @ Gewerbegebiet Petersweg

Kaltluftabfluss Wéschbachtal durch Erbenheim und Rich- A i 1 z : &
tung Salzbachtal @ Gleisdreieck Richtung Rhein / Stadtteil Am&neburg

Kaltluftproduktion auf den landwirtschaftlichen Flachen, = Reduzierung des lokalen Kaltluftabflusses

verbunden mit einem lokalen Kaltluftabfluss aus dem
Gebiet in Richtung Rhein. @ Reduzierung des Kaltluftvolumenstroms im relevan-

ten Umfang!

@ Verschlechterung der Kaltluftzufuhr des Stadtteils
Amoneburg und Gewerbegebiet Petersweg

Abbildung 33: Ausschnitt aus der Klimaanalysekarte - Klimastudie der Landeshauptstadt Wiesbaden 2022
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Im Rahmen dieses Gutachtens wurde u.a. heraus-
gearbeitet, dass durch die Planung im Entwick-
lungsbereich Ostfeld klimaaktive Flachen verloren
gehen, die vor allem der nachtlichen Kaltluftpro-
duktion zuzuordnen sind. Durch die Bauentwick-
lung werden die thermischen Bedingungen im Ent-
wicklungsbereich Ostfeld stark verandert und es
entsteht eine hohere Bodenrauigkeit als Barriere
fur die Beluftung. Diese Entwicklung fuhrt zu einer
Reduzierung der Beluftungsqualitat in den sudlich
angrenzenden Stadtgebieten und somit zu einer
Erhdhung der nachtlichen Lufttemperatur.

Die Situation, die unter Zusammenwirkung aller re-
levanten klimaodkologischer Faktoren, die Wohnge-
biete in Amoneburg am Rhein betreffen, wird aus
gutachterlicher Sicht als hinnehmbar eingeordnet.
Dies gilt jedoch nur, wenn die Entwicklungsmal3-
nahme Ostfeld unter den Gesichtspunkten des kli-
maodkologischen Leitbildes umgesetzt wird. So
kbnnen die negativen Auswirkungen, die sich auf
die Kaltluftentstehung und den Kaltluftabfluss be-
ziehen und als hoch einzuordnen sind, abgemildert
werden. Dies bezieht sich auf die heutige Situation
und erfahrt durch die Auswirkungen des projizier-
ten Klimawandels an Bedeutung.

Es ist zu beachten, dass Planungshinweise aus
dem klimaokologischen Leitbild aus einer Simula-
tion der beabsichtigen Nutzungsintensivierungen
im Ostfeld und der Umgebung resultieren. Unbe-
rucksichtigt ist die konkrete stadtebauliche Struk-
tur, die zum Zeitpunkt der Entwicklung des klima-
okologischen Leitbildes noch nicht vorlag. Aus die-
ser konnen sich eine Vielzahl an Optimierungsmog-
lichkeiten ergeben, die im stadtebaulichen Entwurf
zu berucksichtigen sind. Die tatsachliche Wirksam-
keit der MaRnahme(n) soll nach Vorliegen konkre-
ter Planungsvarianten durch eine Kontrollsimula-
tion beurteilt werden (vgl. Auslobung Kapitel 24.1).

Bei der Analyse der Ist-Situation konnte auf ver-
schiedene, bereits vorliegende Studien und Daten
zuruckgegriffen werden. AufRerdem verfugen das
Umweltamt Wiesbaden und das Buro OKOPLANA
Uber umfangreiche Messdaten fur den Raum, die
in diesen Untersuchungen in Wert gesetzt wurden.

Bei der Klimaanalyse wird das Hauptaugenmerk
auf die Beeinflussung des Kaltlufthaushaltes durch

16 vgl. Klimastudie Landeshauptstadt Wiesbaden 2022

eine stadtebauliche Entwicklungsmalinahme ge-
legt. Ausgangspunkt fur die Ermittlung dieser Zu-
sammenhange ist eine austauscharme, sommerli-
che Hochdruckwetterlage, die haufig mit einer
Uberdurchschnittlich hohen Warmebelastung in
den Siedlungsraumen einhergeht. Wahrend bei ei-
ner windstarken ,,Normallage"” der Siedlungsraum
gut durchluftet wird und eine Uberwarmung kaum
gegeben ist, stellt die windschwache Hochdruck-
wetterlage mit wolkenlosem Himmel im Sommer
eine ,Worst-Case-Betrachtung” dar.

8.2 Speazielle stadtklimatische Situation
Vorhandene Studien:

In der ,Klimaanalysekarte” der Klimastudie Lan-
deshauptstadt Wiesbaden 2022 ist ein Uberwie-
gender Teil des Wettbewerbsgebiets gemal} sei-
ner landwirtschaftlichen Nutzungsstruktur als Ge-
biet mit ,,hohem” bis , mittlerem Abkuhlungspo-
tenzial ausgewiesen worden. Die zugehorigen Fla-
chen zahlen damit wahrend austauscharmer Strah-
lungswetterlagen zu den produktivsten nachtli-
chen Kaltluftquellgebieten und wirken somit der
Uberwarmung entgegen und besitzen eine hohe
klimaodkologische Wertigkeit.

Von besonderer Bedeutung fur die angrenzenden
Siedlungsflachen sind die schraffiert dargestellten
Beluftungskorridore mit den dazugehorigen Wirk-
richtungen. Dieses lokale Stromungssystem wah-
rend der Nacht ist in der Lage, Uberwarmungsge-
biete zu entlasten und muss in seiner Funktion ent-
sprechend gesichert werden.

Im Wettbewerbsgebiet finden sich vier solcher Be-
[Uftungskorridore, wobei der Korridor im Sudosten
des Wettbewerbsgebiets aufgrund der Uberlap-
pung mit dem geplanten Baufeld einer besonderen
Aufmerksamkeit bedarf. Stadtklimatische Last-
raume sind die bebauten Areale, die durch die Fla-
chennutzung, bzw. Bebauungsintensitat zur Uber-
warmung bis starker Uberwarmung tendieren und
somit eine hohe bioklimatische Belastung fur die
Menschen bedeuten.
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Entsprechend der skizzierten Eigenschaften der
planinternen Flachen wurden sie in der Klimabe-
wertungskarte weitraumig als Vorrangzonen mit
.durchschnittlicher klimatischer Empfindlichkeit
und mit Bedeutung fur die Beluftung Wiesbadens”
gekennzeichnet. Eine Umnutzung dieser Flachen
wird aus klimafunktionaler Sicht nur ,in Ausnah-
mefallen und unter Zugrundelegung strengster
Auflagen” empfohlen.

Ein grolRer Teil des Wettbewerbsgebiets ist im Re-
gionalplan Sudhessen als Vorbehaltsgebiet fur be-
sondere Klimafunktionen dargestellt. Damit wird
den beschriebenen Klimafunktionen im stadtebau-
lichen Wettbewerbsgebiet Ostfeld ein besonderes
Gewicht, z. B. im Rahmen von raumbedeutsamen
Abwagungen beigemessen. Auch in der im Jahr
2022 veroffentlichten landesweiten Klimaanalyse,
die als Grundlage fur die Regionalplanung dient
sind grof3e Teile des Wettbewerbsgebiet als , ther-
misch belastete Siedlungsgebiete mit sehr gro-
em Flachenanteil mittlerer bis extremer thermi-
scher Betroffenheit” klassifiziert'.

(I

Gebiete dieser Klasse sind als Vorranggebiete fur
besondere Klimafunktion empfohlen. Die Entschei-
dung Uber diese Ausweisung sowie die Abgren-
zung dieser Vorranggebiete unterliegt der Regio-

nalplanung.
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Abbildung 34: Ausschnitt aus der Klimabewertungskarte fur Wiesbaden, Quelle: Umweltamt Wiesbaden, 2022

7 https://landesplanung.hessen.de/klima/landesweite-klimaan-
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I: 3 [ Geltungsbereich 9 Temperaturbezogene Auswirkungen des
. 4 Differenz Anzahl HeiBe Tage (7Sperz .
353 : . 40 > Klimawandels

* 91-100
:f::;g Im gesamten Stadtgebiet ist eindeutig mit einer

121-130 Zunahme der Klimaindizes (Kenntage) zu rechnen!
ol 0 Generell fuhrt dichte Bebauung zu einer deutlichen
o 151-130 Erwarmung, wahrend locker bebaute Landnut-
, zungsklassen, bzw. Naturraume in naher Zukunft
g3 (2031-2060) von etwas weniger starker Tempera-

....3{: it turerwarmung betroffen sein werden.
0 @ 9

Der Deutsche Wetterdienst (KLIMPRAX-Studie)
prognostiziert folgende Veranderungen der klimati-
schen Kennwerte fur das Gebiet um die Klimames-
sstation ,, Wiesbaden Sud":'®
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. 2031 - 2060 (Simulation) 59,7 bis 70,8
Tage (+12,2 (25. Perzentil) bis +23,3 Tage
(75. Perzentil)
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Abbildung 35: Absolute Differenz der heil3en Tage (Zukunft

2031-2060 <> Gegenwart, 75. Perzentil),
Quelle: Kiimprax (DWD, HLNUG, 2017). e 1971 -2000 (Messung)10,8 Tage

. 2031 — 2060 (Simulation) 12,4 bis 24,9
Tage (+1,6 (25. Perzentil) bis +14,1 Tage
(75. Perzentil)

Heilse Tage (Tmax: >= 30° C):

Tropennachte (Tmin: >= 20° C):
. 1971 — 2000 (Messung)0,9 Nachte

. 2031 — 2060 (Simulation) 5,1 bis 16,2
Nachte (+4,2 (25. Perzentil) bis +15,3
Nachte (75. Perzentil)

'8 vgl. Deutscher Wetterdienst 2017:31-51
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10 Immissionssituation
10.1 Larmbelastung

Die Darstellung der Larmsituation im Wettbe-
werbsgebiet erfolgt auf der Grundlage der EU-Um-
gebungslarmkartierung des Jahres 2022, durchge-
fuhrt vom Hessischen Landesamt fur Naturschutz,
Umwelt und Geologie (HLNUG). Hier existieren
Aussagen zum StraRenverkehrslarm, Eisenbahn-
larm, dem Fluglarm von Grof3flughafen sowie zum
Industrie- und Gewerbelarm (Anlagen gemald der
Richtlinie IED 2010/75/EU). Die Ergebnisse der
Umgebungslarmkartierung sind im Larmviewer
Hessen einsehbar (https:\\aerm.hessen.de). Nach
dem aktuellen Entwurf E DIN 18005:2022-2
. Schallschutz im Stadtebau”, Abschnitt 6 kann die
EU-Umgebungslarmrichtlinie fur eine erste Ab-
schatzung und zur Ermittlung von moglichen Prob-
lembereichen verwendet werden.

Daruber hinaus wurden von November 2020 bis
Oktober 2021 an vier Standorten im Ostfeld die
Fluglarmimmissionen sowie der Strafden-, Schie-
nen- und Gewerbelarm kontinuierlich, taglich 24
Stunden messtechnisch aufgezeichnet und ausge-
wertet. Die Schallimmissionsmessung diente
dazu, die Ist-Situation zu erfassen, vorhandene Da-
tenlucken zu schlieRen und die Anwendbarkeit der
EU-Umgebungslarmkartierung zu Uberprufen. Die
einzelnen Messstandorte sind in Abbildung 36 dar-
gestellt.

Das Wettbewerbsgebiet Ostfeld wird an wesentli-
chen Stellen in seinem Randbereich von Straen
mit meist Uberortlicher Bedeutung umfasst. So
wird der sudliche Teil des Wettbewerbsgebiets
von der Autobahn A671 und im Osten von der
B465 tangiert. Der nordliche Teil wird randseitig
vom Siegfriedring beeinflusst. Zudem wird das
Wettbewerbsgebiet durch die in west-0stlicher
Richtung verlaufende Autobahn A66 horizontal ge-
gliedert. Parallel zur A671 im Sluden, sowie anna-
hernd parallel nordlich zur A66, verlaufen Schienen-
verkehrswege. Im Flurbereich ,Am Kinzen-
berg/Untere Kinz" unterquert die ICE-Trasse die
AB6, um anschlielRend annahernd parallel der A66
in Richtung ,Erbenheimer Kreuz” in Richtung
Frankfurt zu folgen. Im Westen liegen Industriean-
lagen mit dem Schwerpunkt Abfallentsorgung und
Recycling, deren Haldenbildung den Rand des

zen und Verortung der Dauermessstationen (DMS) der
Schallimmissionsmessung und Flugrouten Erbenheim

Gebiets definieren. Im Osten befindet sich der mi-
litarische Flugplatz Wiesbaden-Erbenheim mit sei-
ner von Westen nach Osten verlaufenden Start-
und Landebahn.

Sowohl aus den Karten des HLNUG (Abbildung 37
und Abbildung 38) als auch aus der Larmimmissi-
onsmessung geht hervor, dass die Gerausche
durch den StralRenverkehrslarm tags wie nachts
bestimmend fur den Dauerschallpegel sind. Die
Hohe der Dauerschallpegel ist abhangig von der
Entfernung zu den Hauptverkehrswegen. Wah-
rend im nordlichen Wettbewerbsgebiet Dauer-
schallpegel zwischen 65 und 69 dB(A) am Tag vor-
herrschen, liegt der sudliche Teil des Areals im Pe-
gelbereich von 60 bis 69 dB(A). Entlang der Haupt-
verkehrsachsen befinden sich starke Larmbander.
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Die Nachtsituation (Abbildung 37) gestaltet sich in
ihrem grundsatzlichen Verteilungsmuster ahnlich
dem der Tagsituation. Die niedrige Pegelklasse mit
40 bis 54 dB(A) ist im Bereich des ehemaligen Ab-
baugebietes Kalkofen sowie am westlichen Rand
des Wettbewerbsgebiets anzutreffen. Ansonsten
liegen die Pegel generell Uber 54 dB(A) in der
Nacht. Die Hauptlarmbander befinden sich entlang
der Stral3en.

Im gesamten Messzeitraum lagen die gemesse-
nen Dauerschallpegel (Lareq) oberhalb der Hinter-
grundpegel™ Lo und Les (Tabelle 1). Somit be-
stimmten die StralRenverkehrsgerausche durchge-
hend den Beurteilungspegel. Andere Larmemitten-
ten wurden vom Stralenverkehrslarm teils Uber-
deckt.

Dauerschallpegel Gesamtjahr - Nachtzeitraum

DMS1 | DMS 2 | DMS 3

Messwerte 63 46 47
(LAFeq Nacht)
EU-Umgebungs- 60-
larmkartierung 6420 50-54 | 55-b9

(Lnight)

DMS 1 (am Wartturm) Gesamtjahr

Tagzeitraum Nachtzeitraum

LaFeq Lao Los LarFeg Loo Los
Tag Tag Tag Nacht Nacht Nacht

69 67 61 63 46 44

Tabelle 1: Strallenverkehrslarm: Beurteilungspegel
tags/nachts uber den Messzeitraum von 12 Monaten in
dB(A)

Beim Vergleich der Messdaten mit den Werten
aus der Umgebungslarmkartierung zeigt sich, dass
die berechneten Werte des HLNUG methodenbe-
dingt leicht abweichen. In Tabelle 2 sind die Unter-
schiede exemplarisch fur die DMS 1 bis 3 fur den
Nachtzeitraum dargestellt.

9 Diese geben den Pegelwert an, der zu 90 %, bzw. 95 % der
Messzeit Uberschritten wurde.

20 Die EU-Umgebungslarmkartierung zeigt an dieser Stelle ei-
nen einzelnen Pixelwert von 55 - 59 dB(A) an, umgeben von

Tabelle 2: Vergleich des Dauerschallpegels fur den
nachtlichen Stralsenverkehrslarm aus der Messung und
der Larmkartierung

An allen 4 Messstationen waren die Gerausche
durch Industrie- und Gewerbelarm nicht bestim-
mend fur die Dauerschallpegel Uber die 16 Stun-
den Tagzeit von 6 bis 22 Uhr bzw. die 8 Stunden
Nachtzeit von 22 bis 6 Uhr. Auch aus der EU-Um-
gebungslarmkartierung geht keine Beeinflussung
des Wettbewerbsgebiets durch Industrie- und Ge-
werbelarm hervor. Hier ist allerdings anzumerken,
dass die Larmbelastung durch den Betrieb auf dem
Deponiegelande nicht erfasst wird, da es sich nicht
um eine Anlage gemall der Richtlinie [ED
2010/75/EU handelt. Wie in Abbildung 39 und Ab-
bildung 40 dargestellt ist, wirkt sich der Bahnlarm
nur auf den sudlichen Teil des Wettbewerbsge-
biets aus. In Abhangigkeit zur Entfernung der Gleis-
anlagen werden am Tag zwischen 55 und 65 dB(A)
erreicht. In der Nacht reduzieren sich die Dauer-
schallpegel auf 45 bis 59 dB(A).

Im Rahmen der Schallimmissionsmessung konnte
im Messzeitraum kein maligeblicher Einfluss
durch Schienenverkehr in den Dauerschallpegeln
festgestellt werden. Es ist davon auszugehen,
dass der Schienenverkehr vom Strafsenverkehrs-
larm Uberlagert wird. Die Abweichung der Messer-
gebnisse von Abbildung 39 und Abbildung 40 ist
somit methodenbedingt.

Im Norden (Bereich Kalkofen) findet eine Beein-
trachtigung insbesondere durch den Betrieb der
Landchesbahn statt. Da dieses Larmband aufgrund
des Nebenstreckenbetriebs sehr schmal ist und

einer Flache mit Werten von 60 - 64 dB(A). Dieser Ausschnitt
resultiert wahrscheinlich aus der Modellauflosung und dem
Umstand, dass es sich bei dem Standort um den Wartturm
Am Fort Biehler handelt, der im Modell das Rechenergebnis
beeinflusst.
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auch hier eine Uberlagerung mit dem Stralenver-
kehrslarm stattfindet, wirkt sich diese Larmquelle
nur geringfugig aus. Die ICE-Bahnstrecke ist in die-
sem Zusammenhang aufgrund ihrer geringen Zug-
frequenz und der Uberlagerung durch den StraRen-
verkehr auf der A66 zu vernachlassigen.

Der militarische Flugplatz Erbenheim ist nicht als
Grof3flughafen ausgewiesen. Die Anzahl der Flug-
bewegungen liegen nach der im Fruhjahr 2012 zwi-
schen der Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben
und dem US-Heereshauptquartier (USAREUR) aus-
gehandelten Nachtragsvereinbarung zu der gelten-
den Liegenschaftsuberlassungsvereinbarung (Ac-
commodation Consignment Agreement), bei maxi-
mal 20.000 Flugbewegungen pro Jahr (eine Flug-
bewegung entspricht einem Start, einer Landung
oder einem Flug durch die Kontrollzone). Laut Mit-
teilung der US Army vom 22.11.2022 wurden zu-
letzt 10.500 Flugbewegungen verzeichnet. Dar-
Uber hinaus ist vereinbart, dass maximal 40 Luft-
fahrzeuge auf dem Flugplatz stationiert werden
durfen. Zum 22.11.2022 waren es insgesamt 18
Luftfahrzeuge.

Biebr -h

Abbildung 39: Bahnlarm 24h - Tag

Da die EU-Umgebungslarmkartierung nur die Dau-
erschallpegel von Grofflughafen erfasst, werden
die Fluglarmimmissionen aus dem angrenzenden
militarischen Flugplatz darin nicht angegeben. Aus
diesem Grund wurden im Rahmen der Schal-
limmissionsmessung sowohl die auf das Ostfeld
einwirkenden Fluglarmimmissionen als auch die
Anzahl der Uber das Wettbewerbsgebiet fuhren-
den Flugereignisse messtechnisch erfasst.

Isophonen - LDEN (ULR)
ab 55 dB(A) bis 59 dB(A)

ab 60 dB(A) bis 64 dB(A)
B b 65 dB(A) bis 69 dB(A)
I ab 70 dB(A) bis 74 dB(A)

B ab754d8(A)
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Im 12-monatigen Messzeitraum wurden insge-
samt 1747 Fluge und davon 1677 tags und 70
nachts registriert, die Uber das Wettbewerbsge-
biet fuhrten. Die fur eine Beurteilung nach dem
Fluglarmgesetz relevanten 6 verkehrsreichsten
Monate liegen in den Quartalen Il und I112". Die An-
zahl der Flugbewegungen in diesem Zeitraum be-
tragt insgesamt 1052 Fluge und davon 992 tags
und 60 nachts. Eine Berechnung der Fluglarmbeur-
teilungspegel bezogen auf den Zeitraum der 6 ver-
kehrsreichsten Monate aus dem Messezeitraum
an den 4 DMS ergibt die in der Tabelle 3 dargestell-
ten Ergebnisse.

Die Ergebnisse geben die im 12-monatigen Mess-
zeitraum real vorhandenen Fluglarmimmissionen
an den Messorten wieder. Eine Abweichung der
Luftverkehrszahlen, bedingt durch die COVID-19-
Pandemie, konnten von Seiten der US-Streitkraf-
ten nicht festgestellt werden.
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Abbildung 40: Bahnlarm Nacht in dB(A)

21 Esist zu beachten, dass sich diese auf den Messzeitraum
und nicht auf das Prognosejahr beziehen, welche fur eine

Ein Vergleich mit den Schutzzonen fur einen beste-
henden Miilitarflughafen gemald Fluglarmgesetz
von 68 dB(A) fur die Tagschutzzone 1 und 63 dB(A)
fur die Tagschutzzone 2 sowie 55 dB(A) fur die
Nachtschutzzone zeigt, dass die durch Messung
ermittelten Pegelwerte sehr deutlich unter den
Werten fur die Schutzzonen nach dem Fluglarmge-
setz (FluLarmG) liegen. Ein Vergleich mit den Kon-
turwerten fur die ,Planungszone Siedlungsent-
wicklung” aus den LAI-Flughafen-Fluglarm-Hinwei-
sen von 55 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts zeigt
ebenfalls, dass die durch Messung ermittelten Pe-
gelwerte deutlich unter den Werten fur die o.g.
Kontur liegen.

Es ist zu beachten, dass ein Vergleich der Mess-
werte mit den vorgenannten Schutz- und Pla-
nungszonen nach FluLarmG und LAl-Hinweisen
nicht zweifelsfrei moglich ist.

Erber

Isophonen - LNight (ULR)
ab 45 dB(A) bis 49 dB(A)

ab 50 dB(A) bis 54 dB(A)
ab 55 dB(A) bis 59 dB(A)
ab 60 dB(A) bis 64 dB(A)

ab 65 dB(A) bis 69 dB(A)

ab 70 dB(A)

gesetzeskonforme Bewertung heranzuziehen ist. Nahere Infor-
mationen enthalt die Anleitung zur Datenerfassung Uber den
Flugbetrieb (AzD).
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DMS-1 | DMS-2 | DMS-3 | DMS-4

Tag 48 48 38 34

Nacht | 42 34 35 27

Tabelle 3: Fluglarmbeurteilungspegel (tags/nachts) in
dB(A) bezogen auf den Zeitraum der 6 verkehrsreichsten
Monate

Grund hierfur sind die strengen gesetzlichen Anfor-
derungen an die Erfassung und Beurteilung der
Fluglarmimmissionen, die mit der Messung nicht
erfullt werden konnten. Zum Beispiel sind sowohl
die Schutzzonen gemall FluLarmG als auch die
Konturen fur die ,,Planungszone Siedlungsentwick-
lung” aus den LAI-Flughafen-Fluglarm-Hinweisen
durch Berechnung auf der Grundlage der Daten ei-
nes vorgegebenen Datenerfassungssystems
(DES) zu ermitteln.

Zur Erstellung dieses Datenerfassungssystems ist
in der Regel die Kenntnis der genehmigten Anzahl
der Flugbewegungen verteilt auf die einzelnen
Flugzeugmuster und die Verteilung der Fluge auf
die Flugstrecken notwendig. Fur letztere Eingangs-
daten sind sog. FANOMOS-Radartrack-Daten der
Deutschen Flugsicherung heranzuziehen. Diese
standen fur die vorliegende Auswertung nicht zur
Verfugung.

Es ist geplant, wenn das DES verfugbar ist, Be-
rechnungen nach dem Fluglarmgesetz durchzufuh-
ren. Zum einen sollen die Rechenwerte unter Ein-
gabe der im Messzeitraum ermittelten Anzahl von
Flugbewegungen verglichen werden und zum an-
deren soll ermittelt werden, um wie viel sich die
Fluglarmbeurteilungspegel fur die genehmigte An-
zahl Flugbewegungen gegenuber der Ermittlung
im Bestand erhohen werden.

Seit Ende 2014 liegt ein Gutachten zu dem vom
US-Militarflughafen in Wiesbaden-Erbenheim aus-
gehenden Bodenlarm vor. Das Gutachten kann ein-
gesehen werden unter http://www.wiesba-
den.de/leben-in-wiesbaden/umwelt/laerm/airfield-
erbenheim und kommt zu folgendem Fazit:

Der Bodenlarm wird tagsuber durch den Autobahn-
larm auf der AB6 weitestgehend Uberdeckt. Die
Bewertung der Fluglarmsituation fur das Wettbe-
werbsgebiet kommt zu dem Ergebnis, dass der
Fluglarm der beiden Flughafen Frankfurt am Main
und Wiesbaden US Army Airfield derzeit keine im
Sinne des Fachrechts relevanten schalltechni-
schen Auswirkungen auf das Wettbewerbsgebiet
haben. Dennoch ist von einer Wahrnehmbarkeit
des Fluglarms, sowohl aufgrund von Flugzeugen
und Hubschraubern in der Luft als auch aufgrund
von Vorgangen am Boden im Bereich des Wiesba-
den US Army Airfields, auszugehen. Einschrankun-
gen des Flughafentriebes, wie das Nachtflugver-
bot am Flughafen Frankfurt am Main, bestehen
beim Flughafen des Wiesbaden Army Airfields
nicht.

Fur das Wettbewerbsgebiet wurde vom Land Hes-
sen weder ein Siedlungsbeschrankungsgebiet
festgelegt noch Bauverbotszonen erlassen, in de-
nen aus Vorsorge zum Schutz vor Fluglarm eine
Besiedlung zu Wohnzwecken ausgeschlossen
wird. Die dafur notwendigen Berechnungen liegen
im Verantwortungsbereich des Hessischen Minis-
teriums fur Wirtschaft, Energie, Verkehr und Woh-
nen. Ein Abschluss der Berechnungen konnte bis-
lang durch das zustandige Ministerium nicht erfol-
gen.

Die Durchfuhrung der beauftragten Schallimmissi-
onsmessung durch die LH Wiesbaden fuhrte zu
dem Ergebnis, dass die geltenden Grenzwerte ge-
mafd Fluglarmgesetz und den LAI-Flughafen-Flug-
larm-Hinweisen jedoch eingehalten werden. Die
Ergebnisse der Schallimmissionsmessung legen
nahe, dass bei gleichbleibendem Flugzeugmuster-
Mix, selbst bei einer Vervierfachung der Anzahl der
Flugereignisse die vorgenannten Grenzwerte un-
terschritten werden.
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Aus Grunden der Sicherheit des Luftverkehrs dur-
fen Anlagen in raumlicher Nahe zu Flughafenbetrie-
ben eine bestimmte bauliche Hohe nicht Uber-
schreiten (§ 12 Abs. 3 Nr. 1 a LuftVGi.V. m. § 15
Abs. 1 und Abs. 2 LuftVG).

Das Wettbewerbsgebiet befindet sich aulRerhalb
der Anflugsektoren im Umkreis von 4 km Halbmes-
ser um den Flughafenbezugspunkt, weswegen
nach 8 12 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) eine Zu-
stimmung der Luftfahrtbehorden erforderlich wird,
falls die Bauwerke eine Hohe von 17,5 m Uber der
naturlichen Gelandeoberkante Uberschreiten soll-
ten. Aufgrund der Lage des Wettbewerbsgebiets
zum Flugplatz ist mit Larm- und Abgasemissionen
durch den militarischen Flugbetrieb zu rechnen.
Spatere Ersatzanspruche gegen die Bundeswehr
konnen nicht anerkannt werden.

11 Versorgungsinfrastruktur
11.1 Versorgungsnetze

Im Wettbewerbsgebiet Ostfeld besteht derzeit
keine nennenswerte auf die Versorgung von End-
kunden ausgerichtete Versorgungsinfrastruktur.
Eine Erschliefung mit den erforderlichen Versor-
gungsnetzen und -anlagen fur Strom, Warme,
Wasser und StralRenbeleuchtung sowie der an-
schlieRende Betrieb dieser Infrastruktur kbnnen
durch die ESWE Versorgungs AG und die sw netz
GmbH allerdings realisiert werden. Die erforderli-
chen Kapazitaten sind vorhanden, die Versor-
gungsinfrastruktur kann an in unmittelbarer Nahe
des Wettbewerbsgebiets verlaufende Transport-
leitungen angebunden werden.

Weiterhin kénnen durch die WiTCOM GmbH (eine
Tochtergesellschaft der ESWE Versorgungs AQG)
auch der Aufbau und der Betrieb einer leistungsfa-
higen Kommunikationsinfrastruktur (Glasfaser-
netze, digitaler Betriebsfunk, LoRaWAN, usw.) an-
geboten werden.

Der erforderliche Flachenbedarf fur Versorgungs-
einrichtungen ist abhangig von dem Versorgungs-
konzept und kann neben dem Bedarf fur mehrere
Ortsnetzstationen auch Flachen fur ein Umspann-
werk bzw. fur Druckerhdhungs- oder Warmeerzeu-
gungsanlagen erforderlich machen. Weiterhin wer-
den Flachen fur die erneuerbare Strom- bzw. solar-
thermische Energiegewinnung und der saisonalen
Warmespeicherung benotigt.

Bestehende Hochspannungsleitungen im sudli-
chen Bereich, sowie Gas- und Mittelspannungslei-
tungen im nordlichen Bereich des Wettbewerbs-
gebiets sind bei der Erschliefdung zu berucksichti-
gen.

Es besteht aullerdem eine Fernwarmeleitung im
sudlichen Bereich des Wettbewerbsgebiets
innerhalb des zukunftigen Stadtteils, die im
Rahmen der Wettbewerbsbearbeitung jedoch
keine Restriktion darstellt bzw. Uberplant werden
kann.

Die Lage der Infrastrukturen konnen der
bereitgestellten CAD Datei entnommen werden.
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SOZIALE VERHALTNISSE IM WETTBEWERBS-
GEBIET UND UMFELD

1 Bevolkerungs- und Sozialstruktur

Mit Stichtag zum 31.12.2022 lebten 433 Personen
im Gebiet Ostfeld. Dabei handelt es sich schwer-
punktmaldig um die Bewohnerschaft der Siedlung
Am Fort Biehler. Betrachtet man die Altersvertei-
lung des Ostfeldes im Vergleich mit der Gesamt-
stadt oder auch mit den angrenzenden Stadtteilen
ist die Gruppe der Kinder und Jugendlichen mit
13,2 % unterdurchschnittlich, gleiches gilt fur die
Gruppe der jungeren Erwachsenen (24,9% 18- bis
39-Jahrige). Demgegenuber lebt ein deutlich hohe-
rer Anteil 40- bis 64-Jahriger im Ostfeld (44,6%) als
in Wiesbaden insgesamt (34,3%) oder den angren-
zenden Ortsbezirken.

Von den 433 Bewohnerinnen und Bewohnern im
Gebiet Ostfeld haben 159 einen Migrationshinter-
grund; das entspricht einem Anteil von 36,7%. Die-
ser Anteil ist niedriger als in Wiesbaden insgesamt
(40,4%) und sogar deutlich niedriger als in den di-
rekt angrenzenden Ortsbezirken Erbenheim
(44,0%), Mainz-Ambneburg (57,8%) und Mainz-
Kastel (47,3%).

Im Vergleich zur Gesamtstadt fallt auf, dass die
Struktur der Bewohnerschaft eher als gut situiert
zu bezeichnen ist, da der Anteil der SGB-II-Empfan-
genden an der Bevolkerung unter 65 Jahren mit
5,3% weit unter dem Durchschnitt liegt. Umso in-
teressanter ist, dass es sich im direkten Umfeld
des Wettbewerbsgebiets in Erbenheim, Mainz-
Amobneburg und Mainz-Kastel genau gegenlaufig
verhalt: In diesen drei Ortsbezirken ist der Anteil
der SGB-II-Empfangenden hoher und die Kaufkraft
niedriger als im gesamtstadtischen Durchschnitt.

22 \/gl. Amt fur Statistik und Stadtforschung (2022): Wohnen in
Wiesbaden 2022: Wohnraumnachfrage. Wiesbaden.

2 Wiesbadener Wohnungsmarkt

Der Druck auf lokale Wohnungsmarkte ist in den
letzten Jahren in Deutschland auf breiter Front ge-
stiegen; betroffen sind nicht langer nur kleine und
mittelgrolRe Universitatsstadte (sogenannte
Schwarmstadte) sowie Grofdstadte im Allgemei-
nen, sondern auch die Umlandgemeinden in den
entsprechenden Ballungsraumen. Vor allem in die-
sen Wachstumsregionen und Ballungszentren
steigen die Kosten des VWohnens und Ubersteigt
die Nachfrage nach Wohnraum nach wie vor das
Angebot, denn der Zuzug aus dem ubrigen Bun-
desgebiet und aus dem Ausland halt weiter an — so
auch in Wiesbaden. Die nachfolgenden Ausfuhrun-
gen beziehen sich auf die Jahre bis zum
31.12.2021, wenn nicht anders angegeben.

Die Landeshauptstadt Wiesbaden wachst weiter:
Die Bevoblkerungszahl stieg seit 2001 bis Ende
2021 um etwa 8 % auf 291.645 Personen an, wo-
mit Wiesbaden - verglichen mit anderen Stadten
der Rhein-Main-Region - zwar ein eher moderates,
aber dennoch ein stetiges Wachstum aufweist.
Der Wanderungssaldo in die Stadt ist nach wie vor
positiv, es ziehen also mehr Menschen in die Stadt
als fort.?2

Mit einer Zahl von 144.715 Wohnungen zu 147.401
Haushalten liegt die VWohnraumversorgungsquote
in Wiesbaden Ende 2021 rechnerisch bei 98 %,
auch wenn diese Kennziffer mit methodischen Un-
scharfen behaftet ist. Fur einen ausgeglicheneren
Wohnungsmarkt mit einer ausreichenden Fluktua-
tionsreserve musste die Quote bei mindestens
103 % liegen.

Dabei muss die Wohnraumversorgung vor dem
Hintergrund einer positiven Entwicklung des
Wohnraumangebots der letzten Jahre gesehen
werden: Im Jahr 2021 wurden 1.562 Neubauwoh-
nungen fertiggestellt und damit so viele wie seit
1997 nicht mehr; im Regelfall betragt die Anzahl an
jahrlich fertiggestellten Neubauwohnungen meist
400 bis 800 Wohnungen. In den letzten 20 Jahren
wurden insgesamt 12.147 \Wohnungen neu ge-

baut.
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Die Zahl der Baugenehmigungen ging im Jahr 2021
zwar etwas zuruck, sie liegt jedoch weiterhin Uber
dem langjahrigen Durchschnitt. Der sogenannte
Bauuberhang, also die Zahl der genehmigten, aber
noch nicht fertiggestellten Wohnungen, lag Ende
2021 bei 3.121 Wohnungen. Damit deutet sich
auch fur die nahe Zukunft ein Trend zu vergleichs-
weise hohen Neubauzahlen an, wobei allerdings
Verzogerungen durch Personal- und Materialeng-
passe in der Bauwirtschaft nicht ausgeschlossen
sind.z

Die zwischen 2001 und 2021 in Wiesbaden fertig-
gestellten Neubauwohnungen waren im Durch-
schnitt 98,7 gm groR. In neuen Einfamilienhausern
standen im Schnitt 141,4 gm pro Wohnung zur Ver-
fugung, in Zweifamilienhausern 122,5 gm und in
Mehrfamilienhausern 83,6 gm.?

Zwei Drittel der Neubauwohnungen der letzten
Jahre entstanden dabei in Mehrfamilienhausern.
Bei 5.125 neu errichteten Wohnungen (42,2%)
handelt es sich um Eigentumswohnungen.?® Trotz
der positiven Wohnraumentwicklungen zeigt sich
jedoch, dass das Angebot an dffentlich geforderten
Wohnungen fur niedrige bis mittlere Einkommen
rucklaufig ist, da jedes Jahr Wohnungen aus der
Mietpreis- und Belegungsbindung fallen. Die
Quote liegt im Jahr 2021 bei 6 %.%6

Zugleich weist Wiesbaden ein hohes Preisniveau
auf und diese Dynamik hat in den letzten Jahren
nochmal zugenommen: Die Preissteigerungen
(hessischer VPI) liegen im Bereich der Wohnkos-
ten Uber funf Jahre hinweg bei 7,5 % gegenuber
4,9 % im Gesamtindex. Ebenso haben sich die An-
gebotsmieten pro Quadratmeter von 9,60 € (2016)
um 20 % auf 11,50 € (2022) erhdht. Die durch-
schnittlichen Bodenrichtwerte haben sich von 450
Euro pro Quadratmeter im Jahr 2015 auf 1.000
Euro im Jahr 2021 mehr als verdoppelt. Im rechne-
rischen Durchschnitt wenden Wiesbadener Haus-
halte 27 % ihres Nettoeinkommens fur die VWohn-
kosten auf, was dem deutschlandweiten

2 Vgl. Amt fur Statistik und Stadtforschung (2023): Wohnen in
Wiesbaden 2022: Wohnungsangebot. Wiesbaden.
2 Vgl. Amt fur Statistik und Stadtforschung (2023): Wohnen in
Wiesbaden 2022: Wohnungsangebot. Wiesbaden.
25 Vgl. Amt fur Statistik und Stadtforschung (2023): Wohnen in
Wiesbaden 2022: Wohnungsangebot. Wiesbaden.
26 \/gl. Amt fur Statistik und Stadtforschung (2023): Wohnen in
Wiesbaden 2022: Wohnungsangebot. Wiesbaden.

Durchschnitt entspricht. Allerdings liegt der Anteil
derjenigen, die eine , Uberbelastung” aufweisen
laut weiterer Untersuchungen des Amts fur Statis-
tik und Stadtforschung bei 40 %, was Uber dem
deutschlandweiten Durchschnitt liegt.?”

Obwohl also immer neue Wohnungen in der Lan-
deshauptstadt entstehen, bleibt der marktgangige
Leerstand aktuell noch zu gering. In den letzten
Jahren lag die Leerstandsquote in Wiesbaden kon-
stant bei niedrigen 1,7 %, sodass kaum noch Fluk-
tuationsreserven vorhanden sind. Die Wiesbade-
ner Leerstandsquote liegt dabei noch unter dem
Durchschnitt des Rhein-Main Gebiets von 1,9 % .2
In Wiesbaden herrscht somit ein sehr angespann-
ter Wohnungsmarkt, was sich auch zukunftig in ei-
ner weiter steigenden Preisentwicklung nieder-
schlagen wird. Zudem besteht vor allem in den
Marktsegmenten fur breite Bevolkerungsschich-
ten ein Ungleichgewicht zwischen Wohnungsan-
gebot und -nachfrage. Vor allem preisgunstige
Wohnungen werden deutlich haufiger nachgefragt
als angeboten.?®

Die gemachten Ausfuhrungen zeigen im Ergebnis,
dass aufgrund des Nachfrageuberhangs am Wies-
badener Wohnungsmarkt ein erheblicher Neubau-
bedarf insbesondere im preisgunstigen und sozial
geforderten Wohnungsbau besteht.

27Vgl. Amt fur Statistik und Stadtforschung (2021): Wohnen in
Wiesbaden Ill: Immobilienmarkt und Mietpreise. Wiesbaden.
28 \/gl. Amt fur Statistik und Stadtforschung (2021): Wohnen in
Wiesbaden IlI: Immobilienmarkt und Mietpreise. Wiesbaden.
29 \Vgl. Amt fur Statistik und Stadtforschung (2021): Experten-
befragung zum Wiesbadener Wohnungsmarkt 2020. Wiesba-
den.
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2.1 Sozialgeforderter Wohnungsbau

Mit Beschluss Nr. 0220 vom 20.05.2021 hat die
Stadtverordnetenversammlung eine Quote von
30 % geforderten Wohnungen fur Neubauvorha-
ben ab 40 Wohnungen beschlossen. Fur stadti-
sche Gesellschaften liegt diese Quote bei 40 %.
Dabei sollen 2/3 der geforderten Wohnungen fur
die Zielgruppe der Haushalte mit unteren Einkom-
men und 1/3 fur Haushalte mit mittleren Einkom-
men (entsprechend der Landes-Fordervorgaben)
entstehen. Mit der Forderquote wird gemischten
sozialen Strukturen und Nachbarschaften in den
Neubauquartieren Rechnung getragen.

Fur geforderte Wohnungen gelten Mietpreis- und
Belegungsbindungen. Bei Wohnungen fur Haus-
halte mit unteren Einkommen liegt die Hochst-
miete derzeit bei 6,80 €, bei Wohnungen fur mitt-
lere Einkommen bei 8,50 € pro Quadratmeter
(netto/kalt).

In Wiesbaden unterlagen am 01.01.2023 insge-
samt rd. 8.550 Wohnungen der Mietpreis- und Be-
legungsbindung. Hierunter sind rd. 27 % der Woh-
nungen fur Einpersonenhaushalte, 23 % fur Zwei-
personenhaushalte, 27 % fur Dreipersonen-Haus-
halte und 25 % fur Haushalte mit 4 und mehr Per-
sonen geeignet. Im Jahr 2022 wurden davon 455
Wohnungen zur Belegung freigemeldet.

Dem stehen rd. 3.300 Haushalte gegenuber, die
wohnungssuchend registriert sind. Hiervon sind
46 % Einpersonenhaushalte, 15 % Zweipersonen-
haushalte, 14% Dreipersonenhaushalte und 25%
der Haushalte haben vier und mehr Personen.

Nach Expertenschatzung geht man davon aus,
dass der Kreis der sozialwohnungsberechtigten
Haushalte in grofleren Stadten wie Wiesbaden
deutlich hoher liegt als die Zahl der wohnungssu-
chend registrierten — etwa bei 50 % der Haushalte.

Im Segment des geforderten Wohnungsbaus liegt
also nicht nur ein quantitatives Angebotsdefizit vor,
auch die Grofien der Bestandswohnungen ent-
sprechen nicht mehr den Bedarfslagen.

Im nahen Umfeld des Ostfelds gibt es in Erben-
heim 304 geforderte Bestandswohnungen zum
Zeitpunkt 01.01.2023, im Bereich Zweiborn sudlich
des Dankwardwegs (Ortsbezirk Sudost) sollen
weiterhin 225 geplante Sozialwohnungen (ggfs.
2026) dazukommen.

3  Soaziale Einrichtungen

Das Wettbewerbsgebiet Ostfeld grenzt Uberwie-
gend an die Ortsbezirke Erbenheim, Mainz-Amo-
neburg und Mainz-Kastel. Im Folgenden wird die
aktuelle (2022) Ausstattung und Auslastung mit so-
zialer Infrastruktur in den angrenzenden Stadtteilen
beschrieben.

Bei allen folgenden Einrichtungen ist zu beachten,
dass diese aufgrund der Barrierewirkung der Ver-
kehrstrassen aus dem Wettbewerbsgebiet heraus
nur schwer zu erreichen sind.

Im Wettbewerbsgebiet ist aufgrund der geringen
Einwohnerzahl aktuell keinerlei soziale Infrastruk-
tur vorhanden. Bei einer zukUnftigen Bebauung
sind die erforderlichen Infrastruktureinrichtungen
innerhalb des Ostfeldes zu errichten.
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3.1 Kindertagesstatten

Kindertagesstatten sind Bildungs- und Betreuungs-
einrichtungen fur Kinder im Alter von 0 Jahren bis
zum Schuleintritt. Kinder von 0 bis unter 3 Jahren
werden in den Krippengruppen betreut, der Be-
reich fur Kinder ab 3 Jahren bis zum Schuleintritt
wird als Elementarbereich bezeichnet. Ab dem Al-
ter von 1 Jahr besteht ein prinzipieller Rechtsan-
spruch auf Tagesbetreuung fur jedes Kind. In Wies-
baden wurden durch die Stadtverordnetenver-
sammlung so genannte Versorgungsziele fur den
Krippen- und Elementarbereich festgelegt. Fur
48 % der Kinder im Krippenalter soll ein Platzange-
bot vorhanden sein; im Elementarbereich sollen
90 % der Kinder ein Platzangebot erhalten. Dabei
ist aus padagogischen Grunden eine wohnortnahe
Versorgung ausdrucklich anzustreben.

Die Platzangebotsquoten in den angrenzenden
Stadtteilen stellen sich zum Marz 2022%° folgender-
malfden dar:

Die Nachmittagsbetreuung fur Grundschulkinder
erfolgt in der Regel an den Grundschulen. Von da-
her gelten fur diesen Bereich die Aussagen des
Schuldezernats zu dem Bereich ,,Grundschulen™.
Ab 2026 wird es einen Rechtsanspruch auf Ganz-
tagsbetreuung fur jedes Grundschulkind geben,
sodass bei der Errichtung von Grundschulen im-
mer Raumlichkeiten fur die Nachmittagsbetreuung
/ Ganztagsangebote fur Grundschulkinder mitbe-
rucksichtigt werden mussen.

80 vgl. Bericht Tagesbetreuung fur Kinder 2021/2022

3.2 Jugendeinrichtungen

Jugendzentren richten sich primar an Jugendliche
im Alter von 11 bis 17 Jahren aus dem Stadtteil ih-
res Wohnstandortes. Sie arbeiten stadtteilbezogen
mit Methoden der offenen und mobilen Jugendar-
beit, machen Gruppenangebote und bieten Freizei-
ten und Seminare an. Der padagogische Ansatz be-
ruht dabei auf absoluter Freiwilligkeit der Teil-
nahme durch die Jugendlichen — fur die Uberwie-
gende Zahl der Angebote ist keine Anmeldung
oder regelmalige Teilnahme erforderlich.

In Erbenheim existiert ein Jugendzentrum in freier
Tragerschaft, das Angebote fur Jugendliche aus
dem Ortsbezirk Erbenheim bereitstellt (777 Ju-
gendliche im Alter von 11 bis 17 Jahren am
31.12.2022). In Mainz-Kastel bietet das kommu-
nale Kinder- und Jugendzentrum Reduit Angebote
fur Jugendliche aus Mainz-Kastel an (996 Jugendli-
che im Alter von 11 bis 17 Jahren am 31.12.2022).
In beiden Einrichtungen bestehen weder raumli-
che noch personelle Reserven, um das beste-
hende Angebot zu erweitern.

Angebote der offenen Jugendarbeit sind padago-
gisch als niedrigschwellige Angebote konzipiert
und sollten fur Jugendliche moglichst fulSlaufig zu
erreichen sein. Somit ist eine Nutzung der Jugend-
zentren in Erbenheim und Mainz-Kastel durch Ju-
gendliche aus dem Wettbewerbsgebiet Ostfeld
nicht moglich.

Platzangebots- Platzangebots-
Stadtteil quote quote

Krippen Elementar
Erben- 34,1 % 73,7 %
heim
Mz-Amo- | 31,6 % 926 % (+2
neburg Platze)*
Mz-Kastel | 26,4 % 80,5 %

Tabelle 4: Platzangebotsquoten je Stadttelil,
* alle Platze sind besetzt
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3.3 Angebote fur Seniorinnen und
Senioren

Neben dem in Wiesbaden existierenden flachen-
deckenden Beratungsangebot fur Seniorinnen und
Senioren (einer Beratungsstelle fur selbstandiges
Leben im Alter des Amtes fur Soziale Arbeit, mit
regionalen Zustandigkeiten), existiert eine Vielzahl
von Freizeitangeboten und Treffen sowie Mittags-
tischangeboten in freier und kommunaler Trager-
schaft, die je nach Stadtteil und Tragerschaft in An-
gebotszeit und -inhalt differieren. Auch in den an
das Wettbewerbsgebiet angrenzenden Stadtteilen
existieren solche Angebote, die sich an Seniorin-
nen und Senioren des jeweiligen Stadtteils richten.
Angebote fur alte Menschen sollen, aufgrund der
eingeschrankten Mobilitat der Altersgruppe, woh-
nungsnah vorgehalten werden.

Die bestehenden Altenpflegeeinrichtungen in den
angrenzenden Stadtteilen verfugen Uber keine
weiteren Kapazitaten. Einrichtungen der Alten-
pflege sollen stadtteilbezogen zur Verfugung ste-
hen.

3.4 Grundschulen

Die Grundschulen Im Umfeld des Wettbewerbsge-
biets sind durch die bereits dort lebenden Kinder
ausgelastet bzw. mussen wegen Siedlungserwei-
terungen in den Stadtteilen selbst erweitert wer-
den. Grundschulen sollen immer moglichst woh-
nortnah erreichbar sein.

3.5 Weiterfuhrende Schulen

Die weiterfuhrenden Schulen sind Uber das ge-
samte Stadtgebiet verteilt. Dies fuhrt zu einem er-
heblichen Schulerverkehr der parallel zum Berufs-
verkehr abgewickelt werden muss. Im Umfeld
zum Wettbewerbsgebiet Ostfeld befinden sich
zwei Integrierte Gesamtschulen als weiterfuh-
rende Schulen in Biebrich und Erbenheim.

4  Ausstattung mit Sportstatten

Die Versorgung mit Sportstatten ist in Wiesbaden
(Gesamtstadt) nicht hinreichend und liegt in
Biebrich sowie im Zentrum von Wiesbaden weit
unter dem Durchschnitt.

Im Wettbewerbsgebiet ist aktuell keine Sportinfra-
struktur (inkl. Bewegungsflachen) vorhanden.

Die zum Wettbewerbsgebiet nachstliegenden
Sportstatten sind:

*  Bezirkssportanlage Mainz-Kastel

*  Sportplatz Mainz-Amoneburg

*  Dyckerhoff Sportanlage

* Turnhalle der Adalbert-Stifter-Schule
»  Sporthallen Berufsschulzentrum

*  Helmut-Schon-Sportpark

* neue 3-Feld-Sporthalle + 1-Feld-Turnhalle der
Hermann-Ehlers-Schule

*  Sportplatz Oberfeld
*  Turnhalle Justus-von-Liebig-Schule

¢ Neubau des SP-Rheinhbhe mit einem
Schwimmbad und einer Eishalle

Die genannten, nachstliegenden Sportstatten sind
durch die Barrierewirkung der umgebenden Ver-
kehrsinfrastruktur vom Wettbewerbsgebiet Ost-
feld schwierig zu erreichen. AuRerdem sind sie
durch die vorhandene Nutzung durch Schulen und
Vereine bereits ausgelastet.
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5 Sonstige soziale Rahmenbedingungen

Die Wohnbedurfnisse der Menschen haben sich in
den letzten Jahrzehnten grundsatzlich geandert.
Auch aufgrund veranderter Familien- und Haus-
halts-Strukturen gewinnen Nachbarschaften wie-
der an Bedeutung. Heute ist es ein wichtiges Ziel
der stadtebaulichen Planung, dass jeder Mensch
die Moglichkeit hat, Uber die gesamte Dauer der
Lebenszeit, d.h. in allen Lebensabschnitten, in
.seinem” Stadtquartier wohnen zu konnen. Er-
reicht werden soll dies durch variable Grundrisse
oder aber durch Angebote im Quartier, welche es
ermoglichen, durch einen Umzug z. B. eine Woh-
nung zu finden, die der neuen Lebenssituation ent-
spricht.

Der angespannte Wohnungsmarkt erfordert die
Entwicklung neuer Wohnquartiere, und zwar nicht
nur im Bestand bzw. durch Nachverdichtung, son-
dern auch wieder auf der ,, grunen Wiese"”. Im Ge-
gensatz zu den ,, Gro3siedlungen” der 1970er Jah-
re, die oft ausschlieRlich unter dem Aspekt geplant
wurden, schnell und preisgunstig VWohnraum zur
Verfugung zu stellen, sollen die neuen Viertel der
2020er Jahre nachhaltig, gut angebunden, baulich
attraktiv, lebendig und sozial ausgewogen sein.
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GEWERBLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Grolere zusammenhangende gewerblich ge-
nutzte Flachen im Umfeld des Wettbewerbsgebie-
tes Ostfeld befinden sich im Gewerbegebiet Pe-
tersweg in Mainz-Kastel und auf dem ehemaligen
DYWIDAG-Gelande, Erbenheim-Sud. Dies sind
ebenfalls Standorte der Nahversorgung.

Das Gewerbegebiet Petersweg setzt sich zusam-
men aus einem alten Teil, Petersweg-West und ei-
nem neueren Teil, Petersweg-Ost. Das Gebiet ist
gekennzeichnet durch eine innere Erschlief3ung
und einen grofRzugigen vorgesehenen Grunzug.
Seit den 1970er Jahren wurde die Ansiedlung be-
gonnen, verschiedene namhafte internationale Un-
ternehmen unterschiedlichster Branchen haben
dort ihre Betriebssitze. Dazu zahlen sowohl produ-
zierendes Gewerbe als auch Dienstleistungen.
Auch kleinere, eher den lokalen Markt bedienende
Firmen nutzen die gute Erreichbarkeit und Infra-
struktur des Peterswegs fur ihre geschaftlichen
Aktivitaten. Neben der verkehrsgunstigen Lage,
die durch den Ausbau der Boelckestralse noch ver-
bessert wird, ist eine Erreichbarkeit ohne Durch-
fahrt von bewohnten Ortslagen und damit ein 24/7
Betrieb moglich. Aktuell errichtet das Unterneh-
men Bauhaus eine Filiale im Petersweg.

Im Einzelhandelskonzept von 2020 ist der Bereich
BoelckestralRe/Otto-Suhr-Ring als Sonderstandort
ausgewiesen mit Anbietern aus dem Bau- und
Heimwerkersegment, Bekleidung, Polster, Tierfut-
ter.

Das Gebiet Erbenheim-Sud grenzt unmittelbar an
das Ortszentrum von Erbenheim im Bereich der
Berliner StralRe an und wurde aus dem ehemaligen
Betriebsgrundstuck DYWIDAG entwickelt. Ziel der
Planungen ist die stadtebauliche Entwicklung ei-
nes Stadtquartiers mit einer qualitatsvollen Mi-
schung unterschiedlicher Wohnformen, Grunfla-
chen und vertraglichen Buro- und Gewerbenutzun-
gen. Vorgesehen sind ein Nutzungsmix und eine
Nutzungsverteilung, die z.T. schon realisiert
wurde.

Neben nachhaltigem Wohnen und einem hochin-
novativen REWE-Markt als Nahversorger sind mo-
derne Buroneubauten fur Verwaltungs- und
Dienstleistungsunternehmen teilweise in Betrieb,
in Planung oder noch unbebaut.

Mit der Ansiedlung des Lebensmittelvollsortimen-
ters im Gebiet Erbenheim-Sud wurde ein Beitrag
zur Starkung des Zentrums geschaffen. Der bis da-
hin eher schwach aufgestellte zentrale Versor-
gungsbereich erhielt eine deutliche Aufwertung
und Starkung.

1 Nachfragesituation

Aktuell kann die Nachfrage nach unbebauten, ge-
werblich zu nutzenden Flachen in Wiesbaden nicht
befriedigt werden. Die Flachenbedarfsprognose
2040 der empirica AG fur die Landeshauptstadt
Wiesbaden prognostiziert fur den Zeitraum 2020
bis 2050 einen Gewerbeflachenbedarf von 85 ha.
Ein Branchenschwerpunkt kann bei der Nachfrage
nach Flachen nicht ausgemacht werden. Die Nach-
frage erstreckt sich von kleineren Unternehmen,
oft Handwerksbetrieben Uber Dependancen von
internationalen Unternehmen bis hin zu Rechen-
zentren und Logistikunternehmen. Der Burover-
mietungsmarkt zeigt sich stabil, Mietabschlusse
gehen zum grof3en Teil auf die dffentliche Hand zu-
ruck. Das Flachenangebot in Wiesbaden ist weiter-
hin auRerst knapp. Ende 2022 lag die Leerstands-
quote bei 2,5 %. Besonders zeigt sich die Ange-
botsknappheit in den Top-Lagen (Innenstadt, Main-
zer Stral3e, Abraham-Lincoln-Str.). GroRmieter fan-
den, sofern sie Kompromisse bei der Lage eingin-
gen, nur in deutlich weniger beliebten Stadtrandla-
gen bezugsfahige Buroflachen zur Anmietung. Da
in Wiesbaden auch im vergangenen Jahr fast
keine spekulativen Neubauprojekte realisiert
wurden, mussten Mietinteressenten kurzfristige
Umzugsplane meistens aufschieben.

Die raumliche Nahe von Wohn- und Arbeitsort,
auch im Hinblick auf die Verkehrsvermeidung, wird
zunehmend an Bedeutung in Wiesbaden gewin-
nen.

73



V. GEWERBLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

2  Fortschreibung Einzelhandelskonzept

Als Landeshauptstadt von Hessen verfugt die
Stadt Wiesbaden Uber eine weitraumige Bedeu-
tung als Einzelhandelsstandort im sudlichen Hes-
sen. Insbesondere die Innenstadt sowie die grofR-
flachigen Fachmarktagglomerationen weisen eine
Uberortliche Ausstrahlung auf, sodass der Einzel-
handelsstandort Wiesbaden trotz der Nahe zu Kon-
kurrenzstandorten wie Mainz, dem Main-Taunus-
Zentrum sowie Frankfurt am Main eine wesentli-
che regionale Bedeutung und Profilierung besitzt.
Die Landeshauptstadt Wiesbaden hat ein Einzel-
handelskonzept mit der Fortschreibung 2020 auf-
gestellt, um ein wichtiges Steuerungsinstrument
fur eine nachhaltige Standortplanung des Einzel-
handels zu erhalten. Fur das Ostfeld wurden darin
nur ,nahversorgungsrelevante” Sortimente wie
Nahrungs- und Genussmittel inkl. Lebensmittel-
handwerk und Tabakwaren, Getranke, Reform-
und Drogeriewaren, Apotheke, Papier- und
Schreibwaren etc. festgelegt. Die Stadtteile Mainz-
Kastel und Erbenheim verfugen Uber eigene Ein-
zelhandelsstandorte und Versorgungsmoglichkei-
ten, sodass geringe Kaufkraftzuflusse im Bereich
Einzelhandel aus den Stadtteilen fur das Ostfeld zu
erwarten sind.

Dabei wurden je nach Anzahl der Einwohnerinnen
und Einwohner folgende Angebote definiert:

e Bei 8.000 Einwohnerinnen und Einwohnern:
Ein Lebensmittelvollsortimenter mit ca. 1.500
m?2 Verkaufsflache oder alternativ ein Discoun-
ter mit ca. 1.000 m? Verkaufsflache; Drogerie-
markt ist nicht zu empfehlen

¢ Bei 12.000 Einwohner innen und Einwohnern

Ein Lebensmittelvollsortimenter mit ca. 1.500
m2 Verkaufsflache sowie ein Lebensmitteldis-
counter mit ca. 1.000 m2 Verkaufsflache; Dro-
geriemarkt ist nicht zu empfehlen. Im kleintei-
ligen Segment waren zur Abrundung des An-

gebotes Backereien, Apotheken, Kiosk, Floris-
tik etc. zu empfehlen

Um eine moglichst hohe Attraktivitat und Versor-
gungsqualitat zu erreichen, ist ein umfassender
Angebots- und Nutzungsmix zielfuhrend, sodass
Einzelhandelsinfrastrukturen am besten in Kombi-
nation mit Dienstleistungsbetrieben oder auch so-
zialen Infrastrukturen, Gastronomie oder medizini-
schen Einrichtungen realisiert werden sollten.
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Abbildung 41: Standorte Nahversorger; Quelle
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STANDORTENTWICKLUNG
HESSENARCHAOLOGIE

Das Hessische Ministerium fur Wissenschaft und
Kunst (HMWK) sucht fur den Neubau des Archao-
logiezentrums Hessen (AZH) des Landesamts fur
Denkmalpflege Hessen (LfDH) einen neuen Stand-
ort in der Landeshauptstadt Wiesbaden (LHW).
Der seit 1973 genutzte Hauptsitz des LfDH in
Schloss Biebrich entspricht nicht mehr den arbeits-
technisch notwendigen Voraussetzungen, die zur
Erfullung der Aufgaben der hessenARCHAOLOGIE
notwendig sind.

Die Bodendenkmalpflege dokumentiert und er-
forscht die im Boden erhaltenen Zeugnisse
menschlichen, tierischen oder pflanzlichen Le-
bens. Diese konnen Kulturdenkmaler gemafd
HDSchG sein. Mit ihrer Arbeit gewahrleistet die
Bodendenkmalpflege den Schutz dieser bewegli-
chen und unbeweglichen Denkmaler vor Zersto-
rung und fordert deren wissenschaftliche Untersu-
chung. Der Bestand an Bodendenkmalern ist Uber
die modernen hessischen Grenzen hinaus Be-
standteil viel grofraumigerer wissenschaftlicher
Phanomene oder kultureller Bewegungen, die
Uberwiegend in einem europaischen Kontext zu
betrachten sind. Bodendenkmaler haben daruber
hinaus einen hohen identitatsstiftenden Wert und
tragen ganz wesentlich zum Verstandnis histori-
scher wie auch moderner Zusammenhange bei.

Der zu planende Neubau des AZH umfasst dabei
das zukunftige Zentraldepot der hessenARCHAO-
LOGIE bestehend aus einem Hochregallager so-
wie Werkstatten und Buroraumen fur die Mitarbei-
tenden. Zusatzlich sollen Multifunktionsflachen fur
die Zwischenlagerung und Dekontaminierung ar-
chaologischer Funde und fur die Offentlichkeit zu-
gangliche Ausstellungen von Exponaten der Bo-
dendenkmalpflege geschaffen werden.
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RUCKBLICK

Dem aktuellen Planungsprozess liegt das soge-
nannte Strukturkonzept zu Grunde, das flankiert
wird durch den Beiplan Mobilitatsnetz und den Bei-
plan Grunvernetzung und Klima.

Der Entstehungsprozess unter einer breiten Betei-
ligung von zahlreichen Akteuren sowie der Burger-
schaft wahrend der vorbereitenden Untersuchun-
gen (VU) wird nachfolgend zusammenfassend dar-
gestellt.®

1 Ergebnis der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange

Die Trager offentlicher Belange (TOB) sowie die
Nachbargemeinden sind jeweils im Rahmen einer
zweistufigen Beteiligung Uber den aktuellen Stand
der vorbereitenden Untersuchungen in einer of-
fentlichen Veranstaltung Uber den Projektsach-
stand informiert und zur Abgabe von Anregungen
und Planungshinweisen aufgefordert worden.

In einem ersten Schritt war es das Ziel, allgemein
den Zweck des Vorhabens vorzustellen und bereits
fruhzeitig Hinweise aufzunehmen. Die Bedenken,
Anregungen und Hinweise aus dieser 1. Phase der
Beteiligung wurden aufgenommen und, soweit
moglich, in der weiteren Planung berlucksichtigt.

Nachdem das Vorzugsszenario fur den Geltungs-
bereich der Satzung vorlag, wurden die TOB und
die Nachbarkommunen erneut beteiligt. Die TOB
und Nachbarkommunen hatten nochmals die Mog-
lichkeit, Anregungen und Hinweise zum Vorzugs-
szenario vorzubringen.

Der Abschlussbericht der vorbereitenden Untersu-
chungen wurde ihnen nach Fertigstellung, zusatz-
lich mit der Moglichkeit erneut Anregungen und
Hinweise vorzubringen, zugeleitet.

Insgesamt wurden 179 TOB um Stellungnahmen
gebeten. Die Ruckmeldungen aus beiden Beteili-
gungsstufen sowie zum Abschlussbericht wurden
als Grundlage der Abwagung herangezogen.

Im Ergebnis zeigt sich, dass der Entwicklung des
neuen Stadtteils Ostfeld keine unuberwindbaren
Hindernisse entgegenstehen. Wichtige Hand-

31 Ausfuhrliche Informationen kdnnen dem Bericht tber vorbe-
reitende Untersuchungen zu einem stadtebaulichen Entwick-
lungsbereich vom 26.06.2019 entnommen werden.

lungsfelder, welche im Rahmen der vorbereiten-
den Untersuchungen fur eine spatere Entwicklung
beim Ostfeld identifiziert wurden, betreffen die
Themen Landwirtschaft/Versiegelung, Klimaodkolo-
gie/Lufthygiene, Mobilitat/ErschlieRung, Entwas-
serung, Natur- und Artenschutz, Denkmalschutz
und Archaologie, Flugrouten/Schutzzonen/Immis-
sionsschutz, Wasserversorgung und Allgemeine
Hinweise. Alle von den Tragern wahrend der Betei-
ligung abgegebenen Stellungnahmen wurden ge-
wiurdigt und abgewogen. Hinweise fur das spatere
Verfahren wurden ebenfalls gegeben. Diese wer-
den im Rahmen der Durchfuhrung der stadtebauli-
chen Entwicklungsmafinahme weiter behandelt.

Besondere Aufmerksamkeit kam im Rahmen der
Beteiligung der TOB den Belangen der US-Streit-
krafte zu, die von der Bundesanstalt fur Immobi-
lienaufgaben (BImA) vorgebracht wurden. Die US-
Streitkrafte furchten vor allem, dass das geplante
Projekt negative Auswirkungen auf den Betrieb
des Armeeflugplatzes Wiesbaden, moglicher-
weise bis hin zur kompletten Einstellung des Be-
triebes haben konnte. Im Rahmen der vorbereiten-
den Untersuchungen wurde ein intensiver Dialog
mit verschiedenen Vertretungen der U.S. Army ge-
fuhrt, um Losungen zu entwickeln, die die Anre-
gungen und Hinweise berlcksichtigen. Hierzu ha-
ben diverse Gesprache und Termine mit den rele-
vanten Vertretungen (Deutsche Flugsicherung,
Bundeswehr, U.S. Army, BImA) statt-gefunden.
Der Anregung, die Bereiche innerhalb der beschrie-
benen ,clear zone"” und accident prevention zone
| + 11" von jeglicher Bebauung freizuhalten, wird im
Strukturkonzept gefolgt. Das Strukturkonzept
weist keine Siedlungsflachen und damit bauliche
Anlagen innerhalb dieser Zonen aus.
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Zum Zeitpunkt der vorbereitenden Untersuchun-
gen fuhrte eine Sichtflugroute Uber das geplante
Stadtquartier. Bereits wahrend der VU wurde von
Vertretungen der US-Streitkrafte signalisiert, die
avisierte Verlagerung der Sichtflugroute mitzutra-
gen, weshalb eine positive Losung zu erwarten
war. Am 28.04.2021 informierten die US-Streit-
krafte, dass diese Sichtflugroute auf die Instrumen-
tenflugroute verlegt wurde.

2 Der Beteiligungsprozess und seine
Ergebnisse

Parallel zu den vorbereitenden Untersuchungen
wurde eine breit angelegte Burgerbeteiligung
durchgefuhrt. Die Auftaktveranstaltung zur Burger-
beteiligung am 17. November 2017 diente als ge-
nereller Beginn der offentlichen Information und
Diskussion Uber die kunftige Entwicklung eines
neuen Stadtteils. Weit Uber das gesetzlich vorge-
schriebene Mal3 hinaus sollte so eine aktive Mitge-
staltung aller und ein transparenter Planungspro-
zess ermoglicht werden. Von November 2017 bis
April 2019 waren alle Interessierten zu unter-
schiedlichen Beteiligungsformaten eingeladen.

Neben den klassischen Beteiligungsformaten, die
im Rahmen der Bauleitplanung Ublich sind, gab es
wahrend der Phase der vorbereitenden Untersu-
chungen eine Vielzahl an erganzenden Veranstal-
tungen fur die Politik, Burgerschaft und Experten,
aber auch fur die Burgerinitiativen, die den Prozess
kritisch begleiten. Das Beteiligungskonzept kann
der Abbildung 42 entnommen werden. Ziel jeder
Veranstaltung war es, ein grofstmogliches Mal an
Informationsbereitstellung und Aufklarung Uber
den Prozess, der mit diesem besonderen Instru-
ment des Stadtebaurechts verknupft ist, anzubie-
ten und Moglichkeiten zu geben, Anregungen und
Vorschlage, aber auch Bedenken zu aufern und im
Rahmen eines Dialogs mit der Projektleitung, der
stadtischen Verwaltung, den beauftragten Gutach-
tenden etc. zu diskutieren.

01/17 | 02/17 || 03/17 | 04/17 | 01/18 | 02/18 | ' 03/18 || 04/18 | 01/19 | 02/19

Blrgerbeteiligung |

Diskussion- 3—5
Szenarienf/Alternativen | 1 Konzept/Strukturplan |

|| Diskussion |

04/16
_.-"—'\_
Experten- -
gespriche Diskussion aller
J E: Szenarien/Alkernativen
- - L™ > N
2
"a .
- Workshops
=
2 ()
Zusammen- = £ Diskussion mit
stellung L 2 Experten —intern
Planungs- = -E {Umwelt, Verkehr,
alternativen/ %; &= Wirtschaft,
Szenarien S “ . Stadtebau etc.)
Amter/ B
Betriebe v
Ergebnis
"\ __/'.

.

Workshops

Sitzungsvorlage Beschluss Konzept

Diskussion mit
Experten — extern
(Umwelt, Verkehr,
Wirtschaft,
S5tadtebau etc.) |

Abschlussforum

Ergebnis

Beteiligung Verbande/Vereine/Initiativen

Innovationsveranstaltungen:

Machhaltigkeitsdialog; Fachveranstaltungen (mit Dritten — gemeinsam)

Abbildung 42: Projektzeitplan und Elemente der Beteiligung
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Die Ergebnisse des gesamten Diskussions- und
Beteiligungsprozesses, der aus Fach- und Burger-
perspektiven sowie den Beitragen aus der Online-
Beteiligung bestand, wurden dokumentiert, ausge-
wertet und in den Arbeitsprozess der Erstellung
des Strukturkonzepts und den Untersuchungsrah-
men integriert. Der Beteiligungsprozess folgte da-
mit dem Kommunikationskonzept, das zu Beginn
des Projektes definiert wurde. Danach sollten alle
interessierten Institutionen der Stadt, die Verwal-
tung, Vereine, Verbande, Initiativen und Unterneh-
men, die Hochschule Rhein-Main und die Burger-
schaft die Moglichkeit haben, sich aktiv in den Pro-
zess einzubringen und das Ergebnis mitzugestal-
ten.

Die inhaltliche Diskussion mit den Beteiligten
wurde gemeinsam mit den Fachamtern der kom-
munalen Verwaltung und den entsprechenden
kommunalen Unternehmen durchgefuhrt, da ihnen
umfangreiche Kenntnisse zu den unterschiedli-
chen Fachthemen vorliegen.

3 Darstellung der Ziele und Zwecke der
EntwicklungsmaBBnahme als Grundlage
der Planung

Bereits zum Zeitpunkt der vorbereitenden Untersu-
chungen wurden verschiedene Zielvorstellungen
formuliert, die zu Uberprufen waren. Dabei sollte
die Planung einen ausgewogenen Mix von Woh-
nen, Arbeiten, und Freiflachen berucksichtigen.

Des Weiteren sollte ein grolRes, innovatives und
neues Stadtquartier mit Uberwiegender \Wohn-
aber auch mit Gewerbenutzung geschaffen wer-
den (,Urbanes Gebiet”), das so konzipiert wird,
dass es selbstandig funktioniert und eine eigene
Identitat erhalt. Ziel war es, Wohnraum fur 8.000
bis 12.000 Menschen zu schaffen. Dieses sollte
mit einer hohen stadtebaulichen Dichte und Nut-
zungsmischung geplant. Ein hoher Anteil von
Wohnraum sollte auch seinerzeit bereits fur Haus-
halte mit geringem Einkommen zur Verfugung ge-
stellt werden.

Daneben sollten neue Gewerbeflachen geplant
und effektiv an die vorhandene verkehrliche Infra-
struktur angebunden werden. Freiflachen — auch
zur Naherholung — sollten mit Biotop- und Aus-
gleichsflachen vernetzt werden. Grundlage der Pla-
nung war das Ziel der Vereinten Nationen, nach-
dem Stadte und Siedlungen inklusiv, sicher, wider-
standsfahig und nachhaltig zu gestalten sind. Inno-
vative und qualitatsvolle stadtebauliche Neuerun-
gen wurden von Anfang an in dem Projekt thema-
tisiert, da bis zur Realisierung der neuen Nutzun-
gen erwartungsgemalf’ noch viele Jahre vergehen
werden.
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4 Vom Entwicklungsszenario zum
Strukturkonzept

Auf der Grundlage von Planungsworkshops und
Impulsvortrage wurden im Rahmen der vorberei-
tenden Untersuchungen drei unterschiedliche Ent-
wicklungsszenarien erarbeitet und mit der Burger-
schaft, den Tragern offentlicher Belange sowie den
Nachbargemeinden diskutiert (vgl. Bericht der VU).

Aus dem favorisierten Entwicklungsszenario 1
, Stadtquartier am Fort Biehler” wurde eine Vor-
zugsvariante und daraus ein Strukturkonzept sowie
ein Zukunftsbild erarbeitet, das als Grundlage fur
den ldeenwettbewerb herangezogen wird. Dies
betrifft insbesondere die Rahmenbedingungen
und Ziele.

Auf der Grundlage der Ergebnisse der VU, zu deren
Ergebnissen auch das Strukturkonzept zahlt,
wurde die Entwicklungssatzung Ostfeld beschlos-
sen. Abweichend von dem Untersuchungsbereich
der VU umfasst der Geltungsbereich der Satzung
nicht mehr den Bereich des gewerblichen Baufel-
des B2. Das Planungsgebiet fur den Ideenwettbe-
werb folgt dem Geltungsbereich der Entwicklungs-
satzung.

Im Folgenden werden das Entwicklungsszenario 1,
die daraus abgeleitete Vorzugsvariante und das
Strukturkonzept mit dem Zukunftsbild dargelegt. In
der Beschreibung des Entwicklungsszenarios 1
und der Vorzugsvariante wird auch das B2 be-
schrieben, da es noch Teil der Betrachtungen fur
die Entwicklungsszenarien war.

4.1 Entwicklungsszenario 1 ,Stadtquartier
Am Fort Biehler”

Der Leitgedanke dieses Szenarios ist es, dass sich
das Ostfeld aus dem Bestand heraus entwickelt
(vgl. Abbildung 43): das Dienstleistungsquartier in
Erbenheim wird sudlich der B455 erweitert (B1);
die Deponiehlugel werden zum Zentrum eines Ge-
werbe- und Industriebandes; und um Fort Biehler
und seinen Geholzbestand schmiegt sich das neue
Stadtquartier. Hier entsteht ein Standort fur Woh-
nen und wohnungsnahes Arbeiten im dichten Mit-
einander fur rund 8.000 bis 12.000 Einwohnerin-
nen und Einwohner. Die Siedlung Am Fort Biehler
wird Teil des stadtischen Quartiers. Dessen Zent-
rum liegt westlich des bestehenden Waldchens.
Dieses wird als lichter Stadtwald zur Naherho-
lungsflache, verbindet den neuen Siedlungskern
mit der bestehenden Siedlung und wird zum Tritt-
stein der Freiraumvernetzung.

Die nicht in das neue Stadtquartier integrierbaren
grofdflachigen Gewerbe- und Industriegebiete er-
ganzen die Nutzungen der Abfallwirtschaft sudlich
der Deponiehugel (B2). Eingerahmt werden sie
durch einen Grunstreifen mit Bestandsgeholzen.
Die Flachen nordlich des Biotops Kalkofens und
sudlich der A66 werden weiterhin landwirtschaft-
lich genutzt. Die im Landschaftsplan angestrebte
Biotopvernetzung von Nord nach Sud wird sicher-
gestellt. In diesem grol3flachigen Bereich kbnnen
verschiedene Freiraumnutzungen untergebracht
werden: von Tabuzonen zum Schutz von Flora und
Fauna bis hin zu Flachen fur Freizeitnutzung.

Fur eine nachhaltige Mobilitat im Ostfeld sorgt ein
Anschluss an das schienengebundene OPNV-
Netz, der gleichermalRen das Gewerbegebiet Pe-
tersweg, das neue Stadtquartier um Fort Biehler
und den gewerblichen Teil im Norden erschlief3t.
Anbindungen fur den motorisierten Verkehr erfol-
gen Uber neue Abzweige und ausgebaute An-
schlusse an die Ubergeordneten StraRen. Um
Schleichverkehre zu vermeiden, wird durch ver-
kehrslenkende MalRnahmen die Durchquerbarkeit
des neuen Stadtquartiers fur motorisierte Fahr-
zeuge erschwert. Ein Radschnellweg bindet das
Stadtquartier an die Innenstadt an.

Insgesamt konnen Flachen von etwa 131 ha fur
Wohnen und Arbeiten angeboten werden.
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Abbildung 43: Plangrafik Entwicklungsszenario 1
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4.2 Bewertung Entwicklungsszenario 1

Ein vorrangiges Ziel der Flachenentwicklung ist die
moglichst geringe Inanspruchnahme von Bauland
fur Neubauprojekte. Naturraumliche Verbindungen
sollen nach Mbglichkeit erhalten bleiben. Mit sei-
nen kompakten Baugebieten orientiert sich Szena-
rio 1 an diesen Zielen.

Durch die stadtraumliche Fortfuhrung der Siedlung
Am Fort Biehler und der Stadtteile auf3erhalb des
Untersuchungsgebiets entstehen Synergieeffekte,
dazu lassen sich erschlieffungs-, nutzungs- und
versorgungsrelevante Vorteile zahlen.

Der kompakte Siedlungskern entspricht der ange-
strebten ,Stadt der kurzen Wege"”, in der sich
nachhaltige Mobilitat sowie wohnungsnahe Ver-
sorgungs-, Kultur-, Bildungseinrichtungen und Ar-
beitsplatze realisieren lassen.

Die hohenrelevante 6m-Grenze des nahen Flug-
platzes der US-Streitkrafte (Bauschutzhohe) wird
nicht mit Gebaudenutzungen Uberplant. Dennoch
tangieren die HauptUberflugrouten den nordlichen
Randbereich des mischgenutzten Wohnguartiers,
sodass sich larm- und sicherheitsrelevante Ein-
schrankungen fur eine Wohnnutzung ergeben.

Durch die kompakte Siedlungsstruktur im Sud-Os-
ten liegen die geplanten Wohnflachen nicht im Be-
reich der Sandabbauflache und der Ausgleichsfla-
che fur die Deponieerweiterung. In Bezug auf To-
pografie (Gelandesprung), Abbaurechte und Natur-
schutz (schutzenswerte Heckenstruktur)®? erge-
ben sich im westlichen Teil des Stadtquartiers Nut-
zungskonflikte.

Der kompakte Siedlungskern liegt teilweise in der
im Landschaftsplan der Stadt Wiesbaden verzeich-
neten Kaltluftbahn®. Schmutzwasser und nicht
versickerbares Niederschlagswasser der sudlich
der AB6 gelegenen Nutzungen mussen in Richtung
des Hauptklarwerkes gepumpt werden3*.

32 vgl. Landeshauptstadt Wiesbaden — Landschaftsplan der
Landeshauptstadt Wiesbaden — Plan Biotopvernetzung, 2014

4.3 Vorzugsszenario A

Die drei erarbeiteten Entwicklungsszenarien der
VU und ihre Bewertungen wurden der Burger-
schaft (groRer Burgerworkshop / Onlinebeteili-
gung) und den Tragern offentlicher Belange (TOB)
sowie den Nachbarkommunen vorgestellt und dis-
kutiert. Ihre Anmerkungen flossen in die Weiterbe-
arbeitung der Szenarien ein. AuRerdem wurden die
Zwischenergebnisse der Gutachten (u.a. Klima,
Verkehr, Artenschutz) berucksichtigt.

Aus der Abwagung unterschiedlicher Belange hat
sich das Entwicklungsszenario 1 gegenuber den
anderen Entwicklungsszenarien durchgesetzt. Die-
ses wurde entsprechend der fachlichen Ruckmel-
dungen der Tragerbeteiligung und Beteiligung der
Nachbarkommunen und der Burgerschaft als auch
aufgrund der Zwischenergebnisse der Gutachten
prazisiert und weiterentwickelt.

Entstanden ist daraus das Vorzugsszenario A (vgl.
Abbildung 44). Neben der Uberwiegenden Beach-
tung der naturraumlichen, ausgleichs- und denk-
malschutzrelevanten Restriktionen im Gebiet ist
die Unterbringung eines zusammenhangenden
kompakten Siedlungskorpers fur 8.000 bis 12.000
EW nur in der Art des Szenario 1 moglich.

33 vgl. Landeshauptstadt Wiesbaden — Landschaftsplan der
Landeshauptstadt Wiesbaden, Plan Synthetische Klimafunktio-
nen, 2002

34 vgl. Aus dem Bruch, L. 2018:52
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Abbildung 44: Plangrafik Vorzugsszenario A
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Das mischgenutzte Stadtquartier wird durch die
starkere Berucksichtigung der topografischen Ver-
haltnisse am westlichen Rand begrenzt. Weiterhin
gehen mit dieser Grenze rechtliche Rahmenbedin-
gungen (wasserrechtliche Genehmigung zum Ab-
bau von Lagerstatten) sowie naturschutzrechtliche
Gegebenheiten (schutzenswerte Heckenstruktur
an der Abbruchkante) einher®. Darluber hinaus ori-
entiert sich der nordliche Abschluss der Wohnnut-
zung an der sudlichen Haupteinflugschneise des
Wiesbaden Army Airfield. Die wegfallenden Fla-
chen wurden am sudwestlichen Rand kompen-
siert. Zwischen dem geplanten Stadtquartier und
der A671 verlaufen zwei 110 kV-Freileitungen.

Die Qualifizierungsflache fur eine Gewerbe- oder
Industrienutzung am sudwestlichen Rand des Un-
tersuchungsgebiets (B2) sieht vor, dass die vorhan-
dene Nutzung erweitert wird. Fur diese Flache gibt
es bereits einen rechtskraftigen Bebauungsplan
. Recyclinganlage Dyckerhoffbruch”, welcher auch
innenliegende Kompensations- und Naturschutz-
flachen festlegt®. Um ausreichende Flachen fur
die geplante Nutzung unterzubringen, mussten
diese Festsetzungen Uberarbeitet und Uberdacht
werden. Durch eine Weiterfuhrung der gewerblich
genutzten Flachen der Abfallwirtschaft konnen Sy-
nergieeffekte entstehen. Fur eine Industrienut-
zung konnte der Gleisanschluss im Suden reakti-
viert werden.

35 | andeshauptstadt Wiesbaden — Landschaftsplan der Lan-
deshauptstadt Wiesbaden, Bewertungskarte Fauna, 2013

4.4 Strukturkonzept

Das Vorzugsszenario A wurde aufgrund von fachli-
chen Ruckmeldungen wahrend des Beteiligungs-
prozesses und anhand des avisierten Zukunftsbil-
des weiterbearbeitet. Das im Rahmen der vorbe-
reitenden Untersuchung skizzierte Zukunftsbild
zeigt Moglichkeiten einer zukunftsgerichteten
Stadtentwicklung im Ostfeld auf.

Zudem wurden Rahmenbedingungen und Pla-
nungsschritte aufgezeigt, die fur den weiteren Pla-
nungsprozess von grofder Bedeutung sind. Als Er-
gebnis wurde konstatiert, dass durch eine inte-
grierte Betrachtung aller Belange sich das Ostfeld
zu einem nachhaltigen Stadtteil entwickeln kann.

Das Strukturkonzept und seine thematischen Er-
l[auterungen sind im Bericht der vorbereitenden
Untersuchungen auf den Seiten 186 bis 233 darge-
legt (vgl. Anlage 4). Abbildung 45 zeigt das weiter-
entwickelte Strukturkonzept mit dem angepassten
Geltungsbereich, der fur die stadtebauliche Ent-
wicklungsmalRnahme bzw. den Ideenwettbewerb
festgesetzt wurde.

36 Landeshauptstadt Wiesbaden, Stadtplanungsamt — Begrun-
dung B-Plan Recyclinganlage Dyckerhoffbruch, 2010, S.15f
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4.5 Anpassungen der Baufelder des
Strukturkonzepts im Vorfeld des
Wettbewerbs

Die Umgrenzung der im Rahmen der VU ermittel-
ten Bauflachen wurden im Laufe des Prozesses
durch die zunehmende Detailscharfe der Betrach-
tungsebene angepasst. Fur das weitere Verfahren
wurde eine parzellenscharfe Abgrenzung notwen-
dig, insbesondere zur Prazisierung der Eingabeda-
ten des Klimagutachtens und zur Konkretisierung
der Vorgaben des Wettbewerbsverfahrens.

Hierfur wurden unter anderem die Umringe der
Baufelder, wo sinnvoll und moglich, bis an die je-
weiligen Flurstucksgrenzen erweitert, um nicht
nutzbare Restflachen zu vermeiden und — im Be-
reich des Baufelds B1 - stadtebauliche Aussagen
zu den insbesondere artenschutzrechtlich relevan-
ten Ubergangen zwischen der zukunftigen Liegen-
schaft des BKA und der nur durch einen landwirt-
schaftlichen Weg getrennten Biotopflache , Kalk-
ofen” treffen zu kbnnen. Im Bereich des Stadtquar-
tiers sollten die erganzten Bereiche Bestandteil der
stadtebaulichen Planung werden, insbesondere
vor dem Hintergrund moglicher aktiver Schall-
schutzbebauung oder festzusetzender Grunverbin-
dungen.

Der Flacheninhalt des bisherigen Umrings des Bau-
felds B1 aus der VU betrug 26,5 ha. Durch die Ar-
rondierung vergrofert sich dieser auf 31,6 ha. Der
Flacheninhalt des bisherigen Umrings des Stadt-
quartiers aus der VU betrug 67,5 ha. Durch die Ar-
rondierung vergrofdert sich dieser auf insgesamt 72
ha; dabei handelt es sich um die Bruttobauflache
inklusive der Dreiecksflache im Norden, welche als
Grun- und Freiraum intensiv nutzbar ist.

Insgesamt vergrofdert sich somit die Bruttobaufla-
che im Entwicklungsbereich von 94 ha auf 103,6
ha.
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WORKSHOPS ZUR VORBEREITUNG DER
AUSLOBUNG

Zur Klarung der inhaltlichen Rahmenbedingungen
fur den ldeenwettbewerb haben im Marz 2023
zwei Workshops mit Vertretenden der Stadtver-
waltung Wiesbaden, den stadtischen Eigenbetrie-
ben und Gesellschaften sowie Bundesbehorden-
und Landesbehorden stattgefunden. Ziele des

breiten fachlichen Austausches waren konkret:

* Informations- und Wissensvermittlung uber
den fachlichen Arbeitsstand zur Auslobung
des ldeenwettbewerbs und zu Ubergreifen-
den, relevanten Fachthemen (Expertenin-
puts).

» Erarbeitung einer gemeinsamen Position der

Stadt Wiesbaden zu wesentlichen Zielbildern

und qualitativen Vorgaben fur den Land-
schaftsraum, Siedlungsraum und Mobilitat.

» |dentifikation von offenen bzw. ungeklarten
Punkten, Fragen und Schnittstellenthemen.
MO / 27.03.2023 / 9:00 - 16:00h

WORKSHOPTAG 1

Der eingeladene Teilnehmendenkreis setzte sich
aus Vertreterinnen und Vertretern folgender Berei-
che zusammen:

Fachamter der Stadtverwaltung:

Ml /29.03.2023/ 9:00 -

WORKSHOPTAG 2
Siedlungsraum

UBERGEORDNET

Szenarierenzul)

Landschaftsraum
vor Ort
PANELL1 PANELL2 PANEL S1
FREIFLACHEN / VERNETZUNG GEBIETSCHARAKTER /
NUTZUNGEN : NUTZUNGEN
\
1) Flachenanspriiche 1) AuBere ErschlieBung

im Landschaftsraum des Gebietes
(MIV/ OPNVY)

1) Einwohnerzahl/
2 5

Fort Biehler / 2
Biehler Wadchen

Landschafts-
raumliche Einbindung
sowie FuRl- und
Radwegevernetzung

. 2) Nichtwohnnutzungen

VORSTELLUNG DER ARBEITSERGEBNISSE
AUS L1UND L2

Schnittstellen / Widerspriiche [ offene Fragen

stadt.bau.plan.
Abbildung 46: Ubersicht Workshoptage

Dichte | Freiflichen

Umweltamt

Amt fur Soziale Arbeit
Sportamt
Stadtplanungsamt

Bauaufsichtsamt (Untere Denkmalschutzbe-
horde)

Tiefbauamt
Grunflachenamt
Dezernat lll: Bildungsplanung

Dezernat IV: Referat fur Wirtschaft und Be-
schaftigung

Dezernat V: Stabsstelle Mobilitatskonzepte
16h : FR/31.03.2023/ 9:30 - 11:30h

WORKSHOPTAG 3

digital

PANEL S§2 UMGANG MIT OFFENEN FRAGEN
ARBEITSAUFTRAGE & WEITERES VORGEHEN
MOBILITAT IM REFLEKTION
QUARTIER FEEDBACK

1) iiberwiegend
MIV-freier Stadtteil

2) Mobility Hubs
und Logistik

VORSTELLUNG DER ARBEITSERGEBNISSE
AUS S1 UND S2

Schnittstellen / Widerspriiche | offene Fragen
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Eigenbetriebe und Gesellschaften der Stadt:
* ELW Wiesbaden

*  ESWE Versorgungs AG

* ESWE Verkehr

» Stadtwerke Wiesbaden Netz GmbH

*  SEG Wiesbaden mbH

Bundesbehorden:

» Bundeskriminalamt

* Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben
Landesbehorden:

* Landesamt fur Denkmalpflege Hessen

* Landesbetrieb Bau und Immobilien Hessen

Experteninputs:

Klima — INKEK

Energie — ee concept
Mobilitat — Benz + Walter

Jeder Workshop-Tag hatte einen inhaltlichen
Schwerpunkt: Tag 1 bezog sich auf den Land-
schaftsraum und Tag 2 auf den Siedlungsraum des
Planungsgebietes. In einem dritten digitalen Tref-
fen erfolgte im Nachgang zu beiden Vor-Ort-Veran-
staltungen die Klarung offen gebliebener Aspekte
bzw. die Konkretisierung des weiteren Umgangs
fur den ldeenwettbewerb.

Abbildung 47: Einblick in die Workshoptage

Ergebnisse:

In den Zielbild-relevanten Themenbereichen (Sied-
lungsraum, Landschafsraum, Mobilitat) wurden
gemeinsame Positionen der verschiedenen
Fachamter der  Stadtverwaltung, Eigenbe-
triebe/Gesellschaften Wiesbadens und Landes-
und Bundesbehorden erarbeitet sowie qualitative
und quantitative Vorgaben fur den ldeenwettbe-
werb abgesichert.

Im Rahmen des Workshops wurde die in der Sat-
zung quantifizierte Zielgrofie von 8.000 bis 12.000
Einwohnerinnen und Einwohner auf eine Mindest-
grofde von 10.000 Einwohnerinnen und Einwohner
konkretisiert. Diese ZielgrofRe ergibt sich u.a. aus
den infrastrukturellen Rahmenbedingungen fur ei-
nen in sich funktionierenden Stadtteil und ist fur
den Wettbewerb zugrunde zu legen.

Widerspruche, Synergien, Chancen, Fragen und
Schnittstellenthemen wurden identifiziert, festge-
halten und der weitere Umgang mit diesen The-
men geklart (s. Auslobung, S. 42 ff.).
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ABKURZUNGSVERZEICHNIS

Die aufgefuhrten Abkurzungen beziehen sich sowohl auf die Auslobung als auch auf die Anlage 1.

A Autobahn

Abb. Abbildung

ABI. Amtsblatt der Europaischen Union

Abs. Absatz

AG Arbeitsgemeinschaft oder Aktiengesellschaft
AKK Amoneburg, Kostheim, Kastel

A/N-Verhaltnis

Oberflache zu Volumen Verhaltnis

AZ Aktenzeichen

AZH Archaologisches Zentraldepot Hessen

AZP Accident prevention zone

BAB Bundesautobahn

BauGB Baugesetzbuch

BGF Brutto-Grundflache

BGS Brandt-Gerdes-Sitzmann Wasserwirtschaft GmbH
BImA Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben

BKA Bundeskriminalamt

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

BMI Bundesministerium des Innern und fur Heimat
bspw. Beispielsweise

bzw. beziehungsweise

B Bundesstralde

ca. circa

CAD computer aided design

CEF continuos ecological functionality-measures
DA Deponieabschnitt

DAM Deutsches Architekturmuseum

DAS Deutsche Anpassungsstrategie an den Klimawandel
DBW DBW Recycling GmbH & Co. KG
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DB

dB (A)
DES

Dez.

d.h.

DK
DSGVO
DWD
EDV
EG-Richtlinien
eHAD
ELW
Wiesbaden
E-Mobility
e.V.

evtl.

EW

EWR
FluLarmG
FNP

ggf.

GPA
GVBI
GWB

ha

HDSchG
HEG
HLNUG

Deutsche Bahn

Dezibel A (Mafseinheit des Schalldruckpegels)
Datenerfassungssystem

Dezernat

das heif3t

Deponiekorper
Datenschutz-Grundverordnung

Deutscher Wetterdienst

Elektronische Datenverarbeitung

Richtlinien der europaischen Gemeinschaft
elektronische Hessische Ausschreibungsdatenbank

Entsorgungsbetriebe der Landeshauptstadt

Elektro-Mobilitat

eingetragener Verein

eventuell

Einwohnerin / Einwohner
Europaischer Wirtschaftsraum
Fluglarmgesetz

Flachennutzungsplan

gegebenenfalls

Government Procurement Agreement
Gesetz,-und Verordnungsblatt

Gesetz gegen Wettbewerbsbeschrankungen

Hektar

Hessisches Denkmalschutzgesetz
Hessisches Energiegesetz
Hess. Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und

Geologie
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HMWK
HVTG
I[ED-Richtlinie
IGS

IHK

inkl.

ISEK
Kap.
Kfz
KiTa
LAI
LAK
LEP
LFDH
LH
LKW
LoRaWAN
LRT
LuftVG
MBKS
Mio.
MIV
Mz

Nr.
NVP
0.g.
OPNV

Hessisches Ministerium fur Wissenschaft und Kunst
Hessisches Vergabe- und Tariftreuegesetz
Industrieemissionsrichtlinie

Integrierte Gesamtschule

Integriertes Handlungskonzept

inklusive

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept
Kapitel

Kraftfahrzeug

Kindertagesstatte

Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Immissionsschutz

Liegenschaftsbezogenes Abwasserentsorgungskonzept

Landesentwicklungsplan

Landesamt fur Denkmalpflege Hessen
Landeshauptstadt

Lastkraftwagen

long range wide area network
Lebensraumtyp

Luftverkehrsgesetz
Machbarkeitsstudie

Millionen

motorisierter Individualverkehr

Mainz

Nummer
Nahverkehrsplan
oben genannt

Offentlicher Personennahverkehr
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PKW
PV
RMV
ROP
RP
RPW

SEG
SEM
SGB
sog.
SP
SPNV
s.0.
s.u.
StAnz
StwW
TED
N

TOB

u.a.

Usw.

VEP

vgl.
VGV

VU
WiTcom
WTO

Personenkraftwagen

Photovoltaik

Rhein Main Verkehrsverbund
Regionalplan

Regierungsprasidium

Richtlinie fur Plaungswettbewerbe
Seite

Stadtentwicklungsgesellschaft Wiesbaden mbH
Stadtebauliche Entwicklungsmaflnahme
Sozialgesetzbuch

sogenannte

Sportplatz
Schienenpersonennahverkehr

siehe oben

siehe unten

Staatsanzeiger
Stadtverordnetenversammlung

Tenders Electronic Daily

Teilnehmende

Trinkwasser

Trager offentlicher Belange

unter anderem

und so weiter

vor allem

Verkehrsentwicklungsplan

vergleiche

Vergabeverordnung

vorbereitende Untersuchungen

Wiesbadener Informations-, und Telekom-munikations GmbH

World Trade Organization

92



ANLAGE 1 - RAHMENBEDINGUNGEN

ANHANG

z.B. zum Beispiel
z.T. zum Teill
zzgl. zuzuglich
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ANHANG
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