Stadtentwicklungsgesellschaft
Wieshaden mbH

Anmerkungen zu den Anregungen und Hinweisen vom Regierungsprasidium Darmstadt,
Dezernat lll 31.2 regionale Siedlungs- und Bauleitplanung

Es wurden Anmerkungen und Hinweise zu folgenden Themen gegeben:

e Zielabweichungsverfahren
e Landschaftsschutzgebiet
e Artenschutz

Zielabweichungsverfahren

Die Hinweise und Anregungen zum Zielabweichungsverfahren werden zur Kenntnis genommen.
Bereits in friiheren Gesprachen mit Ihrem Dezernat wurde Einvernehmen dartber hergestellt, dass
bei der o.g. EntwicklungsmaBnahme ein Abweichungsverfahren gemalR § 6 Abs. 2 Satz 1
Raumordnungsgesetz in Verbindung mit § 8 Hessisches Landesplanungsgesetz durchzuflihren sein
wird. Auch steht dann eine Entlassung eines Grofteils der Flachen aus dem im
Untersuchungsbereich festgesetzten Landschaftsschutzgebiet an.

Zurzeit sind - entsprechend des Beschlusses der Stadtverordnetenversammlung - die
vorbereitenden Untersuchungen nach § 165 (4) BauGB, in dem die Beurteilungsunterlagen ber die
Festsetzungsvoraussetzungen nach § 165 Absatz 3 BauGB erstellt wurden, abgeschlossen. Eine
férmliche Festlegung eines stadtebaulichen Entwicklungsbereichs durch die
Stadtverordnetenversammlung ist noch nicht erfolgt.

Sobald die Stadtverordnetenversammlungversammlung die Satzung fir eine stadtebauliche
Entwicklungsmalnahme beschlossen hat, schlie3t sich ein Abweichungsverfahren zeitlich daran an.
Die Anregung, dieses Verfahren zwischen der friihzeitigen Birger- und Behordenbeteiligung gem.
§ 3 (1) und § 4 (1) BauGB und der férmlichen Birger- und Behdrdenbeteiligung gem. § 3 (2) und §
4 (2) BauGB im Rahmen z. B. eines FNP-Anderungsverfahrens oder bei einer Gesamtfortschreibung
des FNP durchzufiihren, wird in die Vorbereitung der weiteren Beschlisse der
Stadtverordnetenversammlung aufgenommen.

Wie im gemeinsamen Gesprach beim Regierungsprasidium Darmstadt dargelegt wurde, wurde
bereits im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen der erhdhte Bedarf an Wohn- und
Arbeitsstatten in Wiesbaden dargelegt und begriindet. Als Grundlage hierfir wurden alle
vorliegenden Bedarfsprognosen im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen ausgewertet.
Hierzu zahlt auch die Wohnungsbedarfsprognose fir die hessischen Landkreise und kreisfreien
Stadte des IWU — Institut Wohnung und Umwelt — vom 06.04.2017.



Landschaftsschutzgebiet

Auch wenn der Start eines Teilldéschungsverfahrens des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Stadt
Wiesbaden® - wie oben dargelegt - zur Zeit nicht ansteht, wurden tber Gutachten und verschiedene
Untersuchungen im Rahmen des derzeitigen Untersuchungsprozesses Informationen generiert, die
sowohl fir eine stadtebauliche EntwicklungsmalRnahme als auch fir ein Teilldschungsverfahren
genutzt werden kénnen. Hierbei ist allerdings zu beachten, dass die vorbereitenden Untersuchungen
noch nicht alle Aspekte eines Teilldschungsverfahrens umfassen. Das Landschaftsschutzgebiet
.otadt Wiesbaden® lasst fir eine stadtebauliche Entwicklungsmalinahme ohne ein solches
Verfahren nur wenig Raum. Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der vorbereitenden
Untersuchungen eine Standortalternativenprifung stattgefunden hat, die belegt, dass die laut
Gutachten prognostizierten Bedarfe an Wohn- und Gewerbeflachen nicht an anderer Stelle
innerhalb der Landeshauptstadt Wiesbaden gedeckt werden kénnen und das Ostfeld somit
unabdingbar fir eine stadtebauliche Entwicklung ist.

Artenschutz

Beziglich der artenschutzrechtlichen Konflikteinschatzung haben die vorbereitenden
Untersuchungen Ldsungen zur Konfliktbewaltigung thematisiert, in der Form wie dies im Rahmen
der vorbereitenden Untersuchungen, die auch als ,Machbarkeitsstudie“ bezeichnet werden kann,
mdglich ist. Hierzu sind unterschiedliche Artenschutzgutachten erarbeitet worden, die als Anlage 3
im Internet unter https://dein.wiesbaden.de/ecm-politik/wiesbaden/de/home/info/id/50 eingesehen
werden kénnen.

In den vorbereitenden Untersuchungen fir einen stadtebaulichen Entwicklungsbereich wird die
grundsatzliche Machbarkeit einer stadtebaulichen EntwicklungsmafRnahme gepriift. Einige
Anregungen und Hinweise beziehen sich auf die vorbereitende bzw. verbindliche Bauleitplanung,
die dann in Angriff genommen wird, wenn die Stadtverordnetenversammiung die Satzung fir eine
stadtebauliche Entwicklungsmaflinahme beschlossen hat. Die Anregungen und Hinweise werden
zur Kenntnis genommen und das Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat Il 31.2 regionale
Siedlungs- und Bauleitplanung wird in den weiteren Planungsschritten beteiligt.
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Dezernat tll 31.2

im Hause

Projektentwicklung ,Ostfeld/Kalkofen™ der Landeshauptstadt Wiesbaden:
Vorstellung der Vorplanungen zur Gebietsentwicklung beim Infotermin am g. Mai 2018
- |hre Email vom 17. Mai 2018 -

Vorab méchte ich darauf hinweisen, dass eine Stellungnahme erst dann méglich ist, wenn eine konkre-
te Flachenplanung fir den Bereich, in dem vorbereitende Untersuchungen fir eine stidtebauliche Ent-
wicklungsmafSnahme durchgefihrt werden sollen, nachfolgend ,Untersuchungsbereich®, vorliegt.
Gleichwohl sind zu der beim Infatermin am g. Mai 2018 benannten, aber rdumlich noch nicht naher im

Untersuchungsbereich verorteten Grobplanung von ca. 5o ha Industrie- und Gewerbefliche und ca. 30-
35 ha Wohnbaufliche folgende Hinweise zu geben:

Offensichtlich wird das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Stadt Wiesbaden™ groBrdumig vom Untersy-
chungsbereich (jberlagert (siehe griine Schraffur in der Anlage). Insbesondere der Untersuchungsbe-
reich nordlich der BAB 66 befindet sich vollstdndig innerhalb des LSG. Zudem befindet sich der Bereich
zwischen BAB 66 und der Eisenbahnlinie innerhalb der Schutzzone Il des LSG. Zweck der Unterschutz-
stellung in der Zone lund il ist gemaR § 2 der Verordnung Gber das Landschaftsschutzgebiet , Stadt
Wiesbaden™ vom 24. September 2010 (St.Anz. 41/2010, S. 2289), berichtigt durch Verordnung vom 17.
November 2010 (St.Anz. 48/2010, S. 2608) unter anderem die nachhaltige Sicherung und Wiederher-
stellung der von land- und forstwirtschaftlicher Nutzung geprégten Kulturlandschaft wegen der Viel-
falt, Eigenarten und Schonheit des Landschaftsbildes, wegen ihrer besonderen kulturhistotischen Be-
deutung und zum Schutz des Naturhaushaltes. Geschitzt wird sowohl der Lebensraum der heimischen
Tier- und Pflanzenwelt als auch der stérungsfreie und frei zugangliche Erlebnisraum fiir die landschafts-
und freiraumgebundene Erholung der ansdssigen Bevélkerung. Gegen die Realisierung von Bauflichen
bestehen Bedenken, sofern diese Flachen das LSG ,Stadt Wiesbaden® Uberlagern sollten. Das 0.g.
Landschaftsschutzgebiet ist daher in der weiteren Planung von einer Beplanung mit Bauflichen freizu-
halten.

Des Weiteren befinden sich im Untersuchungsbereich rechtlich gebundener Kompensationsflachen,
denen im Zuge der weiteren Planungen Rechnung zu tragen ist (siehe arange Signatur in der Anlage).




Anlage:

Natureg-Auszug mit grober Kennzeichnung des Untersuchungsbereichs
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