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Bürgerhaus Erbenheim

Stadtentwicklungsprojekt Ostfeld/Kalkofen
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Ausgangssituation

Beschluss STVV 
Nr. 231 vom 29.06.2017 
‐ Durchführung von 
vorbereitenden Untersuchungen –

Übersicht über das Gebiet für 
vorbereitende Untersuchungen für eine 
städtebauliche Entwicklungsmaßnahme
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Rollen und Verantwortlichkeiten / Kommunikations‐ und 
Abstimmungsstrukturen 

Team:  Projektleitung
SEG / Joachim Mengden

Externe Gutachter
Im Rahmen der Vorbereitenden 

Untersuchungen

AG Ostfeld

IKU PP knh ÖB …

StVV
Grundsatz‐/ 

Einleitungsbeschluss Vorb. 
Untersuchungen

Magistrat

Dez. I
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• Zeitraum Gesamtprojekt (8 – 10 Jahre)
– Strukturplan (Ende 2018)
– Änderung FNP/ Änderung Regionalplan
– Aufstellung Bebauungsplan/‐pläne
– Ausschreibung Bau Infrastruktur
– Beginn der Baumaßnahmen Infrastruktur
– Beginn der Baumaßnahmen Wohnen/Gewerbe

• Zeitraum Erstellung Strukturplan
– Abschluss Planungsprozess
– Abschluss Dokumentation vorbereitende Untersuchungen
– Sitzungsvorlage (Anfang 2019)
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Projektziele
• ausgewogener Mix von Wohnen, Arbeiten, Natur/Biotop
• Ausgleich aller Interessen an dem Planungsgebiet
• Planung aus einer Hand – keine unabgestimmte Planung von Einzelprojekten
• Beteiligung von städtischen Institutionen (Verbänden, Vereinen, etc.) und der 
Bürgerschaft
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Informationsveranstaltung Eigentümer Fort Biehler

Städtebauliche Entwicklungsmaßnahme / Rechtsgrundlagen
• Instrument aus dem Baugesetzbuch (BauGB) 
• Teil des Besonderen Städtebaurechts
• § 165 ‐ § 171 BauGB ‐ Städtebauliche Entwicklungsmaßnahmen
• Anwendung i.V.m. den Vorschriften von Städtebaulichen Sanierungsmaßnahmen 
§ 136 – 164 BauGB

• Je nach Anwendungsbereich zusätzlich weitere Fachgesetze
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Informationsveranstaltung Eigentümer Fort Biehler

Städtebauliche Entwicklungsmaßnahme / Besonderheiten
• Deckung erhöhter Bedarf an Wohn‐ und Arbeitsstätten

• erforderlich zum Wohl der Allgemeinheit

• erforderlich für zügige Durchführung der Maßnahme

• Finanzierung der Entwicklungskosten aus Erhöhung Grundstückswert
• verkehrliche Infrastruktureinrichtungen (Straßen, Wege, Plätze etc)
• soziale Infrastruktur (Kita, Schule etc)
• leitungsgebundene Infrastruktur (Strom, Wärme, Breitband etc)
• Grünflächen, Eingriffsausgleich
• Planungs‐ und Steuerungskosten

• Entwicklungsmaßnahmen werden durch Satzung förmlich festgelegt

• Grundstücke können für eine zügige Bebauung mobilisiert werden

• „Einfrieren“ des Bodenwerts
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Informationsveranstaltung Eigentümer Fort Biehler

Städtebauliche Entwicklungsmaßnahme / Ablauf

Vereinfachtes 
Ablaufschema
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Informationsveranstaltung Eigentümer Fort Biehler

Städtebauliche Entwicklungsmaßnahme / Ablauf

Vereinfachtes 
Ablaufschema

Beschluss STVV Nr. 231 vom 29.06.2017 –
Durchführung von vorbereitenden Untersuchungen –

ZIEL Fertigstellung 2018

ZIEL 1. HJ 2019

In ca. 10 Jahren
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Informationsveranstaltung Eigentümer Fort Biehler

• Begleitung durch AG Ostfeld
• Erstellung Prognosen Bevölkerungsentwicklung, 
Wohnungsbedarf, Bedarf Gewerbeflächen/Arbeitsplätze

• Erstellung Umweltgutachten (Klima, Arten, Boden, etc.)
• Verkehrsgutachten
• Zusammenstellung von Beurteilungsgrundlagen

Vorbereitende Untersuchungen
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Informationsveranstaltung Eigentümer Fort Biehler

• Mitwirkungsbereitschaft Grundstückseigentümer
• Rahmenbedingungen Träger öffentlicher Belange
• Erforderlichkeit der Entwicklungsmaßnahme
• Nachweis des öffentlichen Interesses an einer zügigen Entwicklung
• Abstimmung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
• Abwägung der öffentlichen und privaten Belange
• Kosten‐ und Finanzierungsübersicht
• Abgrenzung des Entwicklungsbereichs
• Andere Möglichkeiten der Gemeinde die mittelfristige Nachfrage zu 

befriedigen

Inhalte der Beurteilungsgrundlagen
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(Grob)Gliederung des Abschlussberichtes (Entwurf)
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• Bewohnerbeteiligung Fort Biehler
• Allgemeine Bürgerbeteiligung

– Bürgerworkshops
– Impulse für das Ostfeld

• Beteiligung Verbände, Vereine, Initiativen
– Planungsworkshops
– Einzelgespräche

• Einzelgespräche Pächter
• Anschreiben Eigentümer

Bürgerbeteiligung
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Termine Bürgerbeteiligung

Vorauss. Informelle / formelle Termine
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Informationsveranstaltung Eigentümer Fort Biehler

Veranstaltungsreihe „Impulse für das Ostfeld“
(gemeinsam mit WAZ und Hochschule Rhein‐Main)

Themen:
• Wie baut man Stadt?
• Digitalisierung der Stadt
• Architektur der Stadt
• Urbane Mobilität
• Öffentlicher Raum
• Freizeit und Naturschutz in öffentlichen Räumen
• Gewerbeflächen in Zukunft: Mehr hoch als breit…
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Informationsveranstaltung Eigentümer Fort Biehler

Inhaltliche Rahmenbedingungen / Energieversorgung
Grundsatzfrage: Zentral oder Dezentral ?

Energieeffizienz
(Wärmebedarfs(linien)dichte > 2.000 kWh/m*a)

Wirtschaftlichkeit
(2.500 kWh/m*a)

In Abhängigkeit der Siedlungsstruktur und des Wärmebedarfs wird 
die Wärmeversorgung festzulegen sein!
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Informationsveranstaltung Eigentümer Fort Biehler

B 455 Höhe Fort Bieler/
Luftbrückenstraße

Anna-Birle-Straße

Deponiestraße/
Amöneburger Kreisel

Siegfriedring/ 
B 54/ B 455

Kriemhildenstraße

Option:Querung A 66/ 
ICE-Trasse/ WäschbachAnbindungen für alle Verkehrsarten vorsehen:

- MIV
- ÖPNV (CityBahn, Bus)
- Radverkehr
- Fußverkehr

Inhaltliche 
Rahmenbedingungen /
Verkehr
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• Versorgung mit Gütern des täglichen Bedarfs – Bäcker, Metzger, etc.

• Schule, Kindertagesstätten, Sportflächen

• Grenzgröße des Stadtteils mit 10.000 EW

Inhaltliche Rahmenbedingungen / soziale Infrastrukturen
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Informationsveranstaltung Eigentümer Fort Biehler

Inhaltliche Rahmenbedingungen / Planung

Landesentwicklungsplan Hessen 2000 Regionalplan Südhessen 2010 Flächennutzungsplan Landeshauptstadt Wiesbaden 2003 
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• Das Stadtplanungsamt ist in der AG Ostfeld
vertreten, alle vorliegende Erkenntnisse wurden 
und werden in den Gesamtprozess der 
Konzepterstellung Wiesbaden 2030+ 
einbezogen. 

• Wiesbaden 2030+ ist Grundlage für die 
notwendige Neuaufstellung des 
Flächennutzungsplans



Projektentwicklung Ostfeld/Kalkofen SEG Wiesbaden mbH

© SEG Wiesbaden mbH 1. Februar 2018

• • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • 

• • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • •  • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • 

• • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • 

• • • • • • • • • • • ••  • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • •  • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • 

• • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • 

Informationsveranstaltung Eigentümer Fort Biehler

Zusammenfassung der vorbereitenden Untersuchungen

Fachliche Anforderungen 
an das Projektgebiet

Strukturplan

Beurteilungsgrundlagen bzgl. 
der Anwendung der SEM

Bericht über VU inkl. Entscheidung 
über Anwendung des Instrumentes



Projektentwicklung Ostfeld/Kalkofen SEG Wiesbaden mbH

© SEG Wiesbaden mbH 1. Februar 2018

• • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • 

• • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • •  • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • 

• • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • 

• • • • • • • • • • • ••  • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • •  • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • 

• • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • • 

Informationsveranstaltung Eigentümer Fort Biehler

Team Projektleitung

Michaela Maack
Joachim Mengden
Petra Moser
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Kontakt Projektleitung
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Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit!
Fragen und Anregungen?
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