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Gffentliche Bekannimsehung dar Landeshauptstadt Wiesbaden
B ‘nach § 165 Abs. 4 21.V.m. § 141 Abs. 3 Satz
1 Baugesetzbuch
Dle Sz : der L at am 29, Juni 2017
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3 An Delsonmbezogenen Da‘rsn kBnnen Ilubesonuera A der Betroffenen dber ihre
und sozialen Bereich, namentlich Ober die

Berufs-, EMM und F dio Wohnbeddrinisse, die sozialen

\-"adiec!;‘rungen sowle Ober die ortlichen Badt!g:.lnuen erhoben werden (§ 138 Abs, 1 Satz 2
Da.lenschu‘lz wird nach den g § 138 Abs. 2 und 3
@wahrielstat.

5 \feme igert ein Auskunftspfichiiger die Auskunft, kann eine wiederholte Androhung und Fest-
smzung eines Zwangsgeldes zur Anwendung kommen (§ 138 Abs. 4 LV.m. § 208 Salz 2 bis 4

B, Eiqanhamer und Beanzer haben zu dulden, dass gl der

nzu betreten und
Boden- und Grmuwasserurmmungnn oder ahnliche Arbelten austohren. Die Absicht, soiche
“rhi;eieagma Ist den oder vorher bekannt zu geben. (§ 209

)
7. At § 141 #.bs. 4 Eauﬁs wird hingewlasen,
Wiesbaden, 28.

Der Magistral ﬂodrl b i

Landeshaupista esbaden

in Vertretung

Dr. Ofver Frsnz

Borgerme

Ubersicht ﬂber das Gebiel tir L
wicklungsmannahma

ur

SEG Wiesbaden mbH

[t



Rollen und Verantwortlichkeiten / Kommunikations- und
Abstimmungsstrukturen

Grundsatz-/

StW = | Einleitungsbeschluss Vorb.

Untersuchungen

Magistrat

Dez. |

}

Team: Projektleitung

SEG / Joachim Mengden

AG Ostfeld Ii

Externe Gutachter

PP

Im Rahmen der Vorbereitenden
Untersuchungen
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e Zeitraum Gesamtprojekt (8 — 10 Jahre)
— Strukturplan (Ende 2018)
— Anderung FNP/ Anderung Regionalplan
— Aufstellung Bebauungsplan/-pléne
— Ausschreibung Bau Infrastruktur
— Beginn der Baumalinahmen Infrastruktur
— Beginn der BaumalBnahmen Wohnen/Gewerbe

e Zeitraum Erstellung Strukturplan
— Abschluss Planungsprozess
— Abschluss Dokumentation vorbereitende Untersuchungen
— Sitzungsvorlage (Anfang 2019)



Wiesboden mbH

e ausgewogener Mix von Wohnen, Arbeiten, Natur/Biotop
e Ausgleich aller Interessen an dem Planungsgebiet
e Planung aus einer Hand — keine unabgestimmte Planung von Einzelprojekten

e Beteiligung von stadtischen Institutionen (Verbanden, Vereinen, etc.) und der
Blirgerschaft



Wiesboden mbH

* Instrument aus dem Baugesetzbuch (BauGB)
» Teil des Besonderen Stadtebaurechts
e §165-§ 171 BauGB - Stadtebauliche Entwicklungsmalinahmen

 Anwendung i.V.m. den Vorschriften von Stadtebaulichen SanierungsmaRnahmen
§ 136 — 164 BauGB

e Je nach Anwendungsbereich zusatzlich weitere Fachgesetze



Deckung erhohter Bedarf an Wohn- und Arbeitsstatten

erforderlich zum Wohl der Allgemeinheit

erforderlich fiir ztigige Durchfiihrung der MaRnahme

Finanzierung der Entwicklungskosten aus Erhéhung Grundstlickswert

verkehrliche Infrastruktureinrichtungen (Stralen, Wege, Platze etc)
soziale Infrastruktur (Kita, Schule etc)

leitungsgebundene Infrastruktur (Strom, Warme, Breitband etc)
Grinflachen, Eingriffsausgleich

Planungs- und Steuerungskosten

EntwicklungsmaRnahmen werden durch Satzung formlich festgelegt

Grundsticke konnen fir eine zlgige Bebauung mobilisiert werden

,Einfrieren” des Bodenwerts



Einleitungsbeschluss VU + Bekanntmachung

Vorbereitung/Vorbereitende Untersuchungen:

Grunderwerb (freihdndig Mitwirkungsbereitschaft Status Quo Erhebung (Zusammenstellung
/ Vorkaufsrecht) Privater + ToBs besprechen von Beurteilungsgrundlagen)

Strukturkonzept + Bericht tber Ergebnis der Vorbereitenden Untersuchungen (VU)

Beschluss Uiber formliche Festlegung des Entwicklungsbereichs (§ 165 (6) BauGB) +
Bekanntmachung
Durchfiihrung
Grunderwerb (freihandig / Vorkaufsrecht/ Regionalplandanderung/Rahmenplan/
Zwischenerwerb/Abwendungsvereinbarung/ Wettbewerb/FNP-Anderung/
Stadtebauliche Vertrage) Bebauungsplanverfahren

KoFi-
Ubersicht

RiickverauRerung der Grundstiicke, ErschlieBung, Bebauung

Abschluss
Vereinfachtes

Ablaufschema

Beschluss liber die Aufhebung der Entwicklungssatzung + Bekanntmachung
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Einleitungsbeschluss VU + Bekanntmachung

Vorbereitung/Vorbereitende Untersuchungen:

Grunderwerb (freihandig Mitwirkungsbereitschaft Status Quo Erhebung (Zusammenstellung
/ Vorkaufsrecht) Privater + ToBs besprechen von Beurteilungsgrundlagen)

Strukturkonzept + Bericht liber Ergebnis der Vorbereitenden Untersuchungen (VU) _

Beschluss liber formliche Festlegung des Entwicklungsbereichs (§ 165 (6) BauGB) + _
Bekanntmachung :

Durchfiihrung
Grunderwerb (freihdndig / Vorkaufsrecht/ Regionalplananderung/Rahmenplan/ KoFi-
Zwischenerwerb/Abwendungsvereinbarung/ Wettbewerb/FNP-Anderung/ barsicht
Stadtebauliche Vertrage) Bebauungsplanverfahren
RiickverdauBerung der Grundstiicke, ErschlieBung, Bebauung
Abschluss :

Vereinfachtes

Ablaufschema Beschluss liber die Aufhebung der Entwicklungssatzung + Bekanntmachung _



Wiesboden mbH

e Begleitung durch AG Ostfeld

e Erstellung Prognosen Bevolkerungsentwicklung,
Wohnungsbedarf, Bedarf Gewerbeflachen/Arbeitsplatze

e Erstellung Umweltgutachten (Klima, Arten, Boden, etc.)
* Verkehrsgutachten
e Zusammenstellung von Beurteilungsgrundlagen



llllllllllllllllllllllllll
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Mitwirkungsbereitschaft Grundstlickseigentimer
Rahmenbedingungen Trager offentlicher Belange

Erforderlichkeit der Entwicklungsmalinahme

Nachweis des offentlichen Interesses an einer zligigen Entwicklung
Abstimmung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
Abwagung der offentlichen und privaten Belange

Kosten- und Finanzierungsibersicht

Abgrenzung des Entwicklungsbereichs

Andere Moglichkeiten der Gemeinde die mittelfristige Nachfrage zu
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Gliederung des Berichts iiber die 4.  Darstellung der (konkreten) Ziele und Zwecke der EntwicklungsmaBnahme
vorbereitenden Untersuchungen geméak § 165 Abs. 4 BauGB

4.1 Konzept zur Bebauung und Muizung des Untersuchungsgebiets (Entwurf

Entwicklungskonzept)
1. Einleitung 4.2 Konzept zur verkehrichen Erschlielung
4.3 Erforderliche neus soziale Infrastrukiur
1.1 Anlass der vorbereitenden Untersuchungen 4.4 Entwasserungskonzept
4.5  Naturschuizrechtliche Ausgleichemalnahmen
1.2 Entwicklungsziele und Einleitunggbeschluss der Landeshauptstadt Wiesba- 4.6 Umgang mit Altlagten

den vom 28.06.2017
4.7 Auswirkungen einer Bebauung auf benachbarte Stadtteile
1.3 Abgrenzung des Untersuchungsbereichs 4.8 Erorderliche planungsrechiliche Schritte zur Umsetzung des Entwicklungs-
konzepts (z.B. Anderung des Regionalplans Sidhessen 2010)
1.4 Benennung der eingeholten Gutachten {mit Beschreibung der Aufgaben-
stellung an Gutachter)
5. Pritfung der Vorauszetzungen zur Durchfilhrung einer stadtebaulichen Ent-
wicklungsmaBknahme gemal § 165 Abs. 2 und 3 BauGE
2. Bestandszaufnahme und Bewertung (Status Quo)
5.1 Darstellung, dass ein Orzteil oder gin Teil des Stadtgebiets mit einer ge-

2.1 Stadtebauliche “Yerhaltnisze wissen GroBenordnung und einem entsprechenden Gewicht fur die stadte-
2.2 Rahmenbedingungen des Untersuchungsgebiets bauliche Entwicklung der Landeshauptstadt Wiesbaden entwickelt werden
2.3 Soziale Verhalinisse soll (§ 165 Abs. 2 BauGB)

2.4 Offentliche Belange und Gebietsmerkmale 5.2 Qualifiziertes dffentliches Interesse an der Durchfilhrung der stadiebauli-
2.5 Entwicklungsunbeeinflusste Bodenwerte {Anfangswerte) chen Entwicklungsmalknahme, § 165 Abs. 3 5. 1 Nr. 2 BauGB

5.3 Ziele und Zwecke der stadtebaulichen EntwicklungemalBnahme kénnen
nicht durch andere Instrumente erreicht werden (§ 165 Abs. 3 5. 1 Nr. 3

3. Mitwirkungsbereitschaft der Betroffenen sowie der Behdrden und sonsti- BauGB)
gen Trager offentlicher Belange 5.4 Zigige Durchfihrung der Entwicklungsmalnahme (§ 165 Abs. 35 1 Nr. 4
BauGB)
3.1 Das Ergebnis der Erdrterungen mit den Grundsiickseigentimeam
3.2 Das Ergebnis der Erdrterungen mit sonstigen Betroffenan 5.5 Gesamtabwagung der privaten und Sffentlichen Belange (§ 165 Abs. 3 5.2
3.3 Das Ergebnis der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentli- BauGB)
cher Belange

3.4 ggf zuriickgestellte MaBnahmen Dritter
6. Ergebnis mit Verfahrensfestlegung und endgiiltiger Gebietsabgrenzung
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e Bewohnerbeteiligung Fort Biehler
e Allgemeine Blrgerbeteiligung
— Burgerworkshops
— Impulse fir das Ostfeld
e Beteiligung Verbande, Vereine, Initiativen
— Planungsworkshops
— Einzelgesprache
e Einzelgesprache Pachter
 Anschreiben Eigentimer



STADTENTWICKLUNG OSTFELD I KALKOFEN WIESBADEN
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Vorbereitende Untersuchungen|

Strukturplan

|Entwick|ungssatzung

Flachenerwerb durch dié Stadt

Einleitung Anderungsverfahren fiir den Regionalplan

Anderung Flichennutzungsplan, Aufstellung Bebauungspline

| Bau der Infrastruktur (z.B. ErschlieBungsstraflen) ‘

Verkauf der ersten Bauflachen ‘

,
576 | Bau der ersten Wohn- und Gewerbeimmobilien ‘
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(gemeinsam mit WAZ und Hochschule Rhein-Main)

Themen:

Wie baut man Stadt?

Digitalisierung der Stadt

Architektur der Stadt

Urbane Mobilitat

Offentlicher Raum

Freizeit und Naturschutz in offentlichen Raumen

Gewerbeflachen in Zukunft: Mehr hoch als breit...
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Rahmenbedingungen
Umwelt
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Rahmenbedingungen

Umwelt
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Rahmenbedingungen /
Umwelt

Quelle: Umweltamt LHW, 2017
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Grundsatzfrage: Zentral oder Dezentral ?

d I

Energieeffizienz Wirtschaftlichkeit
(Warmebedarfs(linien)dichte > 2.000 kWh/m*a) (2.500 kWh/m*a)

» In Abhangigkeit der Siedlungsstruktur und des Warmebedarfs wird
die Warmeversorgung festzulegen sein!

» Planungsziel: energieautarker Stadlttell

Quelle: ESWE Versorgung + SW Netz, 2017
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Rahmenbedingungen /
Verkehr

1 :
Anbindungen fur alle Verkehrsarten vorsehen: ,f :
- MIV [ -] ‘“11
- OPNV (CityBahn, Bus) a ﬁ .E
- Radverkehr
- FuRverkehr

DeponiestralRe/
Amoneburger Krelsel

Quelle: Tiefbau- und Vermessungsamt, 2017
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e Versorgung mit Gltern des taglichen Bedarfs — Backer, Metzger, etc.

e Schule, Kindertagesstatten, Sportflachen

* Grenzgrolde des Stadtteils mit 10.000 EW
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Landesentwicklungsplan Hessen 2000

Quelle: Stadtplanungsamt, 2017
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e Das Stadtplanungsamt ist in der AG Ostfeld
vertreten, alle vorliegende Erkenntnisse wurden
und werden in den Gesamtprozess der
Konzepterstellung Wiesbaden 2030+
einbezogen.

* Wiesbaden 2030+ ist Grundlage fur die
notwendige Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans

,
&NlESBADEN
.

www.wiesbaden2030.de



| |
| |
| |
Fachliche Anforderungen Beurteilungsgrundlagen bzgl.
an das Projektgebiet der Anwendung der SEM
Strukturplan Bericht tGber VU inkl. Entscheidung

Uber Anwendung des Instrumentes



Team Projektleitung

Michaela Maack
Joachim Mengden
Petra Moser

Stadtentwicklungsgesellschaft mbH
Konrad-Adenauer-Ring 11

65187 Wiesbaden
Tel.: 0611 /77 808 -39
Email: ostfeld@wiesbaden.de

Homepage: dein.wiesbaden.de/ostfeld
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Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit!
Fragen und Anregungen?
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