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PP d I : Dartmuond | Stuttgart

Stadtentwicklung Ostfeld/Kalkofen

Anlass: Politik-Forum Ortsbeirate

Datum: 10. April 2018, 16 Uhr

Ort: I[HK Wiesbaden, Wilhelmstrasse 24-26, Wiesbaden
Ziele

Anforderungen an den neuen Stadtteil prazisieren

Hinweise und Leitideen sammeln
(mit und ohne konkrete raumliche Beziige)

Programm

Zeit TOP von
16:00 | 1. Einfihrung durch die Projektleitung

e Ziele und Ablauf des Projekts Joachim Mengden,

e Informationen zum Stand der ,vorbe- Michaela Maack

reitenden Untersuchungen” (VU] und zum
Planungsprozess einer ,Stadtebaulichen
EntwicklungsmaBnahme” (SEM)

e Ubersicht Beteiligungsprozess, Akteure
und vorlaufige Ergebnisse
2. Planungsaspekte fir das Strukturkonzept
o Uberblick zur Bestandsanalyse von Andreas Bachmann,
pesch partner architekten stadtplaner Anton Bombach
e Schlaglichter aus den Planungsworkshops

Ca. | 3. Perspektiven fiir das Areal Ostfeld/Kalkofen
16:30

e Diskussion der Gaste anhand von alle
Leitfragen
4. Zusammenfassung der Ergebnisse Petra Vof3eblirger,
Julia Barth,
Anton Bombach
18.45 |5. Schlussworte Joachim Mengden

e Ausblick Projektkommunikation

Moderation: Petra VoB3eblrger und Julia Barth, IKU_DIE DIALOGGESTALTER GmbH

www.dialoggestalter.de 1
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Leitfragen
Was wollen Sie den Planern mit auf den Weg geben?

Gewerbe/ Industrie
—  Welche Gewerbebranchen sollen sich ansiedeln und welche nicht?
Umwelt/ Naturschutz

— Wie konnen die landwirtschaftlichen Flachen und Freiflachen
okologisch aufgewertet werden?

— Welche Anforderungen gibt es fir die Biotopvernetzung und den
Quellenschutz?

Baukultur

-~ Was wird die neuen Wohnquartiere und Gewerbeflachen ausmachen
(Dichte, Qualitaten, Typologien, Freirdaume)?

- Was charakterisiert eine gute Mischung aus Wohnen, Arbeiten,
Versorgung, Freizeit und Gemeinbedarf?

— Welchen Umfang sollen Aufenthalts-, Begegnungs- und
Naherholungsflachen ausmachen?

Mobilitat
—  Wie und wo wird das Ostfeld erschlossen?

—  Welche Mobilitatsformen sollen besonders geférdert werden (z.B.
autofreie Quartiere, Verbindung zur Citybahn)?

Wohnen

-~ Wie kann die Dichte fur die Wohnbereiche realisiert werden? Welchen
Anteil sollen sozial geforderte Wohnungen ausmachen?

—  Welche soziale Infrastruktur soll fir das Ostfeld bedacht werden?

- Wer soll entwickeln: Nur ein Bautrager, eine stadtische Gesellschaft?
Oder: Parzellierung mit diversen Bautragern?

Ergebnisse
Rickmeldungen zu den Fragestellungen des Abends hat das Moderationsteam von IKU
simultan festgehalten. Im Folgenden sind die Stichworte unverandert dokumentiert.

Individuelle Hinweise mit (teil-Jraumlichen Beziigen hat das Planungsbiiro ..pesch partner
architekten stadtplaner” in einer separaten Karte visualisiert (siehe Anlage).
1. Umwelt/ Naturschutz

Wie konnen die landwirtschaftlichen Flachen und Freiflachen okologisch
aufgewertet werden?

Landwirtschaftliche Flachen in Wohnortnahe
Versiegelte Flachen entsiegeln

www.dialoggestalter.de
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Wie konnen okologische Funktionen erhalten werden?

Gebiet nicht bebauen

Keine Gewerbeflachen ausweisen, wenn Umwelt- und Naturschutz betroffen ist
Keine Gewerbeflachen ausweisen, wenn Verkehrsbelastungen damit verbunden
sind

Kompromisse zwischen Gewerbeflachenausweisung und Umwelt- und
Naturschutz

Kompensation wegfallender landwirtschaftlicher Flachen und Freiflachen prifen

Welche Klimabelange sind zu berucksichtigen?

Kaltluftentstehungsgebiete und Frischluftschneisen erhalten
Kaltluftzufuhr nach Mainz und AKK sicherstellen
Simulation zur veranderten Klimasituation nach Bebauung

Welche Anforderungen gibt es fiir die geschitzten Griin- und Freiflachen?

Tabuflachen klar benennen (keine Bebauung)

2. Mobilitat

Wie und wo wird das Ostfeld erschlossen?

Keine mehrspurige Strafie am Cyperus

ErschlieBung tber A66

AuBere ErschlieBung vorwiegend im Norden des Gebiets

Infrastruktur flr vorhandenen Verkehr ausbauen

Folgewirkungen fir vorhandenes Straflennetz durch zusatzlichen zukinftigen
Verkehr prifen

Theodor-Heuss-Bricke als Nadelohr beachten

Welche Mobilitatsformen sollen besonders gefordert werden (z.B. autofreie
Quartiere, Verbindung zur Citybahn)?

Intermodales Verkehrskonzept
Mobilitatsmanagement
Verbindung zur Citybahn

3. Wohnen

Wie kann die Dichte fiir die Wohnbereiche realisiert werden? Welchen Anteil sollen
sozial geforderte Wohnungen ausmachen?

Wohngebiete mit durchmischter Bevolkerung
Gemeinschaftliches Wohnen (Stichwort: Genossenschaften]
Mehrgenerationenwohnen

Mind. 30-40 % preisglinstiger Wohnraum

3- bis 4-geschossige Wohnhauser, keine Hochhauser

20 % Wohneigentum im Erbpachtverfahren (Einfamilienhauser,
Doppelhaushalften, Reihenh&user)
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Welche soziale Infrastruktur soll es im Ostfeld geben?

Nahversorgungszentrum im Stadtteil
Kitas

Schulen

Einkaufsmoglichkeiten

Arzte

Kulturelle Angebote

Wer soll entwickeln: Nur ein Bautrager, eine stadtische Gesellschaft? Oder:
Parzellierung mit diversen Bautragern?

Baugemeinschaften und Genossenschaften fordern
GWW
Keine Heuschrecken

4. Baukultur

Was wird die neuen Wohnquartiere und Gewerbeflachen ausmachen (Dichte,
Qualitaten, Typologien, Freirdume)?
Dach- und Fassadenbegriinung integrieren

Wasserwande
Ghettobildung und soziale Brennpunkte vermeiden

Was charakterisiert eine gute Mischung aus Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Freizeit
und Gemeinbedarf?

In sich funktionierender Stadtteil

Durchmischung der Bevdlkerung

Gesamtbetrachtung des Gebietes, Integration der Bestandsnutzungen (z.B. Fort
Biehler, Cyperus)

Welchen Umfang sollen Aufenthalts-, Begegnungs- und Naherholungsflachen
ausmachen?

Gemeinschaftsgarten

Vertikale Garten

Begrinte Aufenthaltsflachen

Balance zwischen Stadtebau und Freiraumplanung

5. Gewerbe/ Industrie
Welche Gewerbe-/ Industriebranchen sollen sich ansiedeln und welche nicht?

Dienstleistung und Nahversorgung
Kleinteiliges Gewerbe

Arbeitsplatze fur Geringqualifizierte

Keine grof3en Industrie- und Logistikflachen
Keine Millverbrennungsanlage
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Interesse einer Umsiedlung bei lokalen Unternehmen erfragen
Keine Gewerbeflachen ausweisen, wenn Verkehrsbelastungen damit verbunden

sind
Welche Mischungen sind gewollt?

Gesamtbetrachtung des Gebietes bei Gewerbeflachenplanung
Wechselwirkungen zwischen Gewerbe- und Wohnflachen beachten
(Verkehrsaufkommen, Larm- und Luftbelastung)

Ansprache unterschiedlicher Zielgruppen je nach Dimensionen der Gewerbe-
/Industrieflachen beachten

Mit Wohnen vertragliches Gewerbe (Dienstleistung, Gastronomie,
Kreativwirtschaft)

Wiesbaden, 10. April 2018
Julia Barth und Petra Vof3ebiirger, IKU_DIE DIALOGGERSTALTER GmbH
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ANHANG

Prasentation zu TOP 2

Siehe separate Datei:
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Prasentation von Andreas Bachmann, pesch partner architekten stadtplaner

Liste der Teilnehmenden

I S

Bohrer Hartmut Ortsbeirat Mainz-Kastel
Frolich Annette Ortsbeirat Biebrich
Gabriel Christa Ortsbeirat Mainz-Kastel
Gurtler Monika Ortsbeirat Erbenheim
Heuckeroth Gunnar Ortsbeirat Mainz-Kastel
Jungels Irmtraud Ortsbeirat Mainz-Kastel
Maritzen Jonny Ortsbeirat Mainz-Kastel
Meier Rainer Ortsbeirat Amoneburg
Mensching Fredy Ortsbeirat Biebrich
Weikert Eric Johnny Ortsbeirat Erbenheim

Ansprechpartner der Landeshauptstadt Wiesbaden

N S

Ringsdorf Dagmar Umweltamt

Borniger Sandra Stadtplanungsamt

Dr. Knippenberger = Ute Stadtplanungsamt

Rohl Oliver Tiefbau/ Verkehrsplanung
Méller Stephan-Marius | Tiefbau/ Verkehrsplanung

Projektteam Ostfeld/Kalkofen

Maack Michaela SEG Stadtentwicklungsgesellschaft mbH
Mengden Joachim Unternehmensberatung
Moser Petra SEG Stadtentwicklungsgesellschaft mbH

www.dialoggestalter.de
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Dienstleister

Bachmann Andreas pesch partner architekten stadtplaner GmbH
Barth Julia IKU_Die Dialoggestalter GmbH
Bombach Anton pesch partner architekten stadtplaner GmbH
Vof3eblrger Petra IKU_Die Dialoggestalter GmbH

Kontakt

Team Projektleitung: Michaela Maack,
Joachim Mengden und Petra Moser

Stadtentwicklungsgesellschaft
Wiesboden mbH

Konrad-Adenauer-Ring 11
65187 Wiesbaden

0611/ 77 808-39

ostfelddwiesbaden.de
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1 | Ausgangslage und Analyse

Wiesbaden. Stadtteilentwicklung Ostfeld.Kalkofen



Die Ausgangslage| Ein neuer Stadtteil fiir Wiesbaden

Zwischen Sudfriedhof, Erbenheim, B 455, A 671
und Deponie

Flache ca. 490 ha (450 ha)

Entscheidung Uiber stadtebauliche
EntwicklungsmalBBnahme

Durchfiihrung von vorbereitenden Untersuchungen

Strukturkonzept fiir Gesamtflache

Wiesbaden. Stadtteilentwicklung Ostfeld.Kalkofen
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Entscheidung Uiber stadtebauliche
EntwicklungsmalBnahme

Durchfihrung von vorbereitenden Untersuchungen

Strukturkonzept fiir Gesamtflache
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Die Ausgangslage| Ein neuer Stadtteil fiir Wiesbaden

US-Hainerberg

Siidfriedhof

Wiesbaden. Stadtteilentwicklung Ostfeld.Kalkofen



Die Ausgangslage| Ein neuer Stadtteil fiir Wiesbaden

Halt Wiesbaden Ost

el

Dyckerhoff AG

Wiesbaden. Stadtteilentwicklung Ostfeld.Kalkofen



Die Ausgangslage| Ein neuer Stadtteil fiir Wiesbaden

Vorlaufiges Ziel: Mix von Wohnen, Arbeiten,
Freiflachen und Biotopflachen | g

Wohnraum fir 8.000 bis 12.000 Menschen?
30 bis 35 ha Wohnflachen?

Ca. 50 ha Industrie- und Gewerbeflachen?

Wiesbaden. Stadtteilentwicklung Ostfeld.Kalkofen



Die Ausgangslage| Ein neuer Stadtteil fir Wiesbaden

Grundstiick Typologie Typologie
1 Hektar Blockrand Blockrand
verdichtet
20, ///;;;
' GRZ: 0,49
GFZ: 1,7
ca. 472 EW
Typologie Typologie Typologie
Zeile Hochhaus Reihenhaus

g

GRZ: 0,26 GRZ: 0,07
GFZ: 1,05 GFZ: 0,73
ca. 293 EW ca. 205 EW

Wiesbaden. Stadtteilentwicklung Ostfeld.Kalkofen

GRZ: 0,40
GFZ: 1,44
ca. 400 EW

GRZ: 0,25
GFZ: 0,5
ca. 75 EW

Typologie
Geoffneter
Blockrand

GRZ: 0,3

GFZ: 1,24
ca. 345 EW
Typologie
Freistehendes
Einfamilien
haus (d
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GFZ: 0,26
ca. 30 EW



Einflisse | Bauschutzhohen

LEGENDE

<0,5M
0,5-1M
1-3M
3-6 M
6-10M
10-15M
15-20 M
20-30M
30-40M
40-50 M
>50M

ABSTAND NACH § 12 LuftVG

Wiesbaden. Stadtteilentwicklung Ostfeld.Kalkofen



Einflisse | Verkehr

LEGENDE

o7 MOGLICHE
7" ANSCHLUSSSTELLEN

BARRIEREN

.
o
R\

UBERGEORDNETES
FUSS-/RADWEGENETZ

CITYBAHN (IN PLANUNG)

CITYBAHN ERWEITERUNG
(MOGLICH/VERLAUF UNKLAR)

o

L9V

Wiesbaden. Stadtteilentwicklung Ostfeld.Kalkofen
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Einflisse | Landschaft und Freiraum

LEGENDE
NUTZUNGSSCHWERPUNKTE

SIEDLUNGSGEPRAGTE
GRUN-/FREIRAUME

~ waw

LANDWIRTSCHAFT

FUNKTIONEN
BIOTOPE

BIOTOPVERBUND

VERNETZUNGSKORRIDOR

~~~ FLKCHEN KLIMATISCHER
777777 VORRANGFUNKTION

i

o SIEDLUNGSRELEVANTE
GRUN-/FREIRAUME

Wiesbaden. Stadtteilentwicklung Ostfeld.Kalkofen

KGV+FREIZEIT/
ERHOLUNG

v

KGVAFREIZELT/
ERHOLUNG




Einfllisse | Stadtraum

LEGENDE

/ BEGRENZUNG
SIEDLUNGSKORPER

D ZENTRALE VERSOR-
GUNGSBEREICHE

/ HOCHSPANNUNGS-
LEITUNGEN

HAINERBERG

sUposT
NEUBAUGEBIET

VERSORGUNGS-

BEREICH SQ

ATSTORISCHENR
ORTSKERN

BIEBRI

3

\ ABFALL-
WIRTSCHAF

AMONEBURG
HESSLER HOF

DYCKERHOFF

RGUNGSBEREICHE

&

MAINZ-KARTEL

Wiesbaden. Stadtteilentwicklung Ostfeld.Kalkofen



Einflisse | Entwicklungsraume

LEGENDE
ENTWICKLUNGSRAUM

EINFLUSSE

Wiesbaden. Stadtteilentwicklung Ostfeld.Kalkofen



Die Aufgabe | Vom Bestand zum stadtebaulichen Strukturkonzept

Wiesbaden
Ostfeld/Kalkofen

Szenarien und Varianten zu...
.. ErschlieBung
.. Biotopvernetzung

Planung

.. Gewerbeentwicklung im Dialog

.. Wohnraumentwicklung !

.. Grunflachenstruktur ‘
.s%«“% &

.. USw. —_A

Wiesbaden. Stadtteilentwicklung Ostfeld.Kalkofen



2 | Schlaglichter aus den bisherigen Planungsworkshops

Wiesbaden. Stadtteilentwicklung Ostfeld.Kalkofen



Schlaglichter | Workshop Gewerbe.Industrie

Branchenmix... Kompletter Stadtteil
Von Logistik bis Kreativwirtschaft
Mischung von Wohnen und Arbeiten
Soziale Infrastruktur

Lagen und Standorte...

Raumliche Anforderungen...
FlachengroRen und Flexibilitat
Wohnen und Arbeiten
Durchmischung und kurze Wege

ErschlieBung...

Von Reduzierung bis Grol3zligigkeit
Abfahrten BAB

Gleisnutzung

Anbindung Rhein

e -
v
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Teilflache Nord o

\
kleinteilige Gewerbenutzung
Buronutzung, etc. \

: Teilflache Sud

Industrie- und Gewerbenutzung

’
’
’

Potenzialfiache fir Gewerbenutzung Y
'

ndung in & le StraBe 1
L

-----
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Schlaglichter | Workshop Umwelt.Naturschutz

Anforderungen...
Flachen: Tabuflachen, intensive Freizeitnutzung,

extensive Doppelfunktion

Zusammenhadngende Flachen und Grinbricken LA ..
Saume T e
Okologische Aufwertung...
Sicherung und Entwicklung Landwirtschaft
Abgrenzung der Stadtteile durch Grin s T "2
-------- G g -
Klimabelange... =T
Kaltluftleitbahnen, geringer Flachenverbrauch, % : N
.. 2 h 0
Begrinung ) o 2
________________ i) G
Umweltqualitaten... =i
. e NG =
Wohnungsbezogene Freiraume %@*‘“ 2
Verzahnung Bebauung und Freirdume = I
Energie und Regenwasser... §"
Energieautarkes Gebiet S Fomsmesator T
v

gl Grinbriicken

' Griine Saum-
> bereiche

% Klimaleit-
& bahnen

Wiesbaden. Stadtteilentwicklung Ostfeld.Kalkofen




Schlaglichter | Workshop Baukultur

Stadtebauliche Qualitaten...
Funktionierender Stadtteil in isolierter Lage
Verbindungen

Architektur...
Qualitat vor Quantitat
Angebots- statt reiner Nachfrageplanung

offentlicher Raum...

Freiraum und Freizeit entwickeln
Topografie nutzen

Deponie als landschaftliches Potenzial

urbane Mobilitat...
Vielfaltige Verkehrsanbindungen

Sicherung Gestaltungsqualitat...
Wettbewerbsverfahren

: BeSOnderheit

des,_ Vorhandenep,
hergusstellen |
reiraum

als Entwicklungsimpuls

>
& *
v o /21/ <4
s 108
0,0,
/// '70 /67/ & o
// /@ @J‘ & l‘
- // o/f p2 .
Y // o) D 4
3 %
- // 1y
— 7%
.__.'. / . é@.
P e 4/// %y,
Anmerkyn S a // 9
MogliChkende ~~~~ /// 2)
stadtebauhche" ///
nknkiipfung 7

Kopplung von Grundstiicksverkauf und Qualitatsanforderungen
Politischer Gestaltungswille: ,,Projekt zur Chefsache machen”

Wiesbaden. Stadtteilentwicklung Ostfeld.Kalkofen



Schlaglichter | Politikforum Ausschiisse

Wohnen...

Gemischte Wohnquartiere
Anteil geforderter Wohnungsbau
Belebtes Zentrum

s
Umwelt/Naturschutz... %@‘*
Beachten der klimadkologischen Empfindlichkeit
Erlebbarkeit (geschiitzter) Griinflichen | &
el

Gewerbe/Industrie...

Hohe Arbeitsplatzdichte
Arbeitsplatze fur Geringqualifizierte
Expansion von Industrieflachen

-\ Frischluftschneisen . &
fiir AKK-Stadtteile und Mainz %, Anschluss}n
freihalten und beachten “eduftorickensttaBe

Baukultur... ONG
Flexible und wandlungsfahige Gebaude- und >

Flachenstrukturen

Mobilitat...
Anschlusspunkte und Ertlichtigung des Bestands

Vielfaltige Mobilitatsformen

-

Das weitere Verfahren...
Gestalterische Vorgaben
Intensive Beteiligung im gesamten Verfahren

Wiesbaden. Stadtteilentwicklung Ostfeld.Kalkofen



Schlaglichter | Workshop Mobilitat

Verkehrswende...

,Die drei V“Verkehr vermeiden, verlagern,
vertraglich abwickeln

Benutzung des OPNV als Normalfall

Fertigstellung Mobilitatssystem vor Wohnbebauung

Nahmobilitatskonzepte...
Mix der Mobilitatsformen
Radschnellwege, Cargobikes, etc.

ErschlieBung & Hauptverkehrsachsen...
Anknilpfung an Bahnhof Wiesbaden Ost
Anbindung in die Region

Beachtung von Pendlerverkehren A

Verkniipfung ’“,’
Ostfeld mit Innenstadf Py

{iber Radschnellwege

V‘n,a':
‘,,"’/
stadtraumlich/ 2 4
verkehrstechnischi
besonders gut %
(Innenstadtnshe)

Ankniipfung

Potenzialftache fir '
Wohnnutzung

@ Mobilititsstador o )
r IStandor fosimata "" Uberwindung
¥ e - 3 groBer Infrastruktureinrichtungen

K fiir FuB- und Radverkehr

- ® Mobili ECTILLTIY S
+” Oberwindung bbb 7 3

)
. groBer Infrastruktureinrichtungen K n
"'.,,'.: fisr FuB- und Radverkehr -0
,'”;'Nnn'n* -~
s Yoy <
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..... ey v
e
*, .
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@ Mobilitatsstation

Ertiichtigung und Verknilpfung - © Mobilitatsstation :

w'i.“ Haltepunkt Wiesbaden Ost ~ _-*

Gestaltung von Verkehrsraumen...
Mehr Raum fir Ful3- und Radverkehr
Weniger Stellplatze im 6ffentlichen Raum

Modellprojekte...

CarSharing, Citybahn, dezentrales Parken,
Fahrradparken, Mobilitatsstationen als
Umsteigepunkte

Wiesbaden. Stadtteilentwicklung Ostfeld.Kalkofen
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3 | Der neue Stadtteil | Fragen Politik-Forum Ortsbeirate
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Der neue Stadtteil | Fragen Ortsbeirate | Gewerbe.Industrie

Wiesbaden. Stadtteilentwicklung Ostfeld.Kalkofen



Der neue Stadtteil | Fragen Politik-Forum | Umwelt.Naturschutz
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Der neue Stadtteil | Fragen Politik-Forum | Baukultur

Wiesbaden. Stadtteilentwicklung Ostfeld.Kalkofen



Der neue Stadtteil | Fragen Politik-Forum | Mobilitat

Wiesbaden. Stadtteilentwicklung Ostfeld.Kalkofen



Der neue Stadtteil | Fragen Politik-Forum | Wohnen

Wiesbaden. Stadtteilentwicklung Ostfeld.Kalkofen
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