Stadtentwicklungsgesellschaft
Wieshaden mbH

Anmerkungen zu den Anregungen und Hinweisen vom Dezernat VI, Amt fiir Soziale Arbeit
der Landeshauptstadt Wiesbaden — Amt 51.2

Zu dem angeregten Wohnraum- und Gewerbebedarf wurden im Rahmen der vorbereitenden
Untersuchungen Gutachten in Auftrag gegeben, die die bereits bei der Stadt vorliegenden
Prognosen erganzen.

Ziel des Strukturkonzepts ist es, die Vorgaben der Landeshauptstadt Wiesbaden zur Mindestquote
zur sozialen Wohnraumférderung von 30 Prozent zu erméglichen. Dartber hinaus soll das Projekt
Ostfeld fur unterschiedliche Einkommensschichten und Altersgruppen geeignet sein. Ein
differenzierter Wohnungsmix mit unterschiedlichen HaushaltsgréRen und die Forderung von
Wohnungen fiir die Zielgruppen mit mittleren und niedrigen Einkommen soll ermdglicht werden.
Auch das Thema der Barrierefreiheit stellt ein Kriterium in der Planung dar. Detailliertere
Informationen zum Thema kénnen dem Bericht zu den vorbereitenden Untersuchungen, der seit Juli
2019 unter https://dein.wiesbaden.de/ecm-politik/wiesbaden/de/home/info/id/50 verdffentlicht ist,
entnommen werden.

In den vorbereitenden Untersuchungen fir einen stadtebaulichen Entwicklungsbereich wird die
grundsatzliche Machbarkeit einer stadtebaulichen Entwicklung geprift. Ein Teil der vorgebrachten
Hinweise bezieht sich auf die vorbereitende bzw. verbindliche Bauleitplanung, die dann in Angriff
genommen wird, wenn die Stadtverordnetenversammlung die Satzung fiir eine stadtebauliche
Entwicklungsmaf3nahme beschlossen hat. Die vorgebrachten Anregungen und Hinweise werden zur
Kenntnis genommen und in den folgenden Planungsschritten bericksichtigt.



Stadtentwicklungsgesellschaft
Wieshaden mbH

Anmerkungen zu den Anregungen und Hinweisen vom Dezernat VI Amt fiir Soziale Arbeit -
Amt 51.1

Die Hinweise zum Thema Wohnen werden in der weiteren Planung berucksichtigt. Ziel des
Strukturkonzepts ist es, die Vorgaben der Landeshauptstadt Wiesbaden zur Mindestquote einer
sozialen Wohnraumférderung von 30 Prozent zu ermoglichen. Darlber hinaus soll das Projekt
Ostfeld fir alle Einkommensschichten und Altersgruppen geeignet sein. Ein differenzierter
Wohnungsmix mit unterschiedlichen Haushaltsgréfien und die Férderung von Wohnungen fiir die
Zielgruppen mit mittleren und niedrigen Einkommen soll ermdglicht werden. Auch das Thema der
Barrierefreiheit ist ein Kriterium der Planung.

In den vorbereitenden Untersuchungen fir einen stadtebaulichen Entwicklungsbereich wird die
grundsatzliche Machbarkeit einer stadtebaulichen Entwicklung geprift. Ein Teil der vorgebrachten
Hinweise bezieht sich auf die vorbereitende bzw. verbindliche Bauleitplanung, die dann in Angriff
genommen wird, wenn die Stadtverordnetenversammlung die Satzung fiir eine stadtebauliche
Entwicklungsmaf3nahme beschlossen hat. Die vorgebrachten Anregungen und Hinweise werden zur
Kenntnis genommen und in den folgenden Planungsschritten berlcksichtigt.



Stadtentwicklungsgesellschaft
Wieshaden mbH

Anmerkungen zu den Anregungen und Hinweisen vom Dezernat VI, Amt fiir Soziale Arbeit
der Landeshauptstadt Wiesbaden — Amt 51.1

In den Bericht sind die angegebenen Bedarfe der sozialen Infrastruktur beriicksichtigt und die
notwendigen Finanzmittel in die Kosten- und Finanzierungsplanung eingestellt. Im Rahmen der
weiteren stadtebaulichen Planungen, insbesondere bei der Frage der Wahl der Standorte fiir z.B.
Kindertagesstatten, Stadtteilzentren, Einrichtungen fir alte Menschen usw., wird die weitere
Einbindung des Dezernat VI, Amt fiir Soziale Arbeit, erfolgen.

Im Rahmen der weiteren Planung werden auch Konzepte diskutiert, die die unterschiedlichen
Einrichtungen der sozialen Infrastruktur an einem Standort miteinander verknlpfen, um
Synergieeffekte zwischen den Nutzungen zu ermdéglichen. Dartber hinaus erscheint auch vor dem
Hintergrund der Flachenverflgbarkeit eine Kombination unterschiedlicher Nutzungen an einem
Standort sinnvoll.

In den vorbereitenden Untersuchungen flr einen stadtebaulichen Entwicklungsbereich wird die
grundsatzliche Machbarkeit einer stadtebaulichen Entwicklung geprift. Ein Teil der vorgebrachten
Hinweise bezieht sich auf die vorbereitende bzw. verbindliche Bauleitplanung, die dann in Angriff
genommen wird, wenn die Stadtverordnetenversammlung die Satzung fiir eine stadtebauliche
Entwicklungsmaf3inahme beschlossen hat. Die vorgebrachten Anregungen und Hinweise werden zur
Kenntnis genommen und in den folgenden Planungsschritten bertcksichtigt.
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Stadtentwicklung Ostfeld/Kalkofen;
Hinwelse und Anregungen zum Themenfeld Wohnen

Der vorranginge Zielkorridor zum Thema Wohnen liegt aus unserer Sicht auf folgendem
Zielkorridor:;

e bezahlbarer Wohnraum,
Miete oder Eigentum,

+ in einem Wohnungsmix der alle Haushaltsgréen (von Einpersonenhaushalt
bis zur Familie mit 8 Personen) in angemessenem Ausmal berlicksichtigt,

» angemessenem Anteil barrierefreier Wohnungen, annéhernd
durchgéngige Barrierefreiheit bei flichensparenden Wohnungsschnitten

« mindestens 30 % im geférderten Wohnungsbau (entsprechend der bisherigen
Zielsetzung 273 fir niedrige Einkommen, 1/3 flir mittlere Einkommen)

s 40 % ,férderféhigen Wohnungshau®, das heildt freifinanziert aber mit
forderfahigen Wohnungszuschnitten (40 % entsprechend des Ergebnisses des
workshops ,Wohnen"}

Wichtig ist es zunéchst, dass ,bezahlbarer’ Wohnraum entsteht. Hierfir ist eine
angemessene bauliche Dichte - z.B. bei (verdichteter) Blockrandbebauung.

Bezahlbarer Wohnraum entsteht grundsétzlich auf zwel Wegen fir zwei Zielgruppen: im
gefbrderten Wohnungsbau fiir Haushalte, die innerhalb der jeweiligen Einkommensgrenzen
liegen.

Uber die Erstellung eines Anteits von 40 % der Wohnungen mit grundsatzlich forderfahigen
Grundrissen wird aullerdem die Zislgruppe der mittleren Einkommen, die oberhalb dieser
Einkommensgrenzen liegen, angesprochen. Durch sparsamen Fléchenverbrauch bei jewells
haushaltsgerechter Zimmerzah! wird - ohne mit den Belegungs~- und Mietpreis-Regularien
infolge der Wohnraumférderung einzugreifen - ein Segment geschaffen wird, das in elnem fiir
die Zielgruppe bezahlbaren Bersich liegt. Dies kann sowohl! in Miet- wie auch in
Eigentumsformen zur Geltung kommen.

Den Wohnungsmix betreffend sollen alle Haushaltsgréfen im angemessenen Rahmen
Ber(icksichtigung finden. Ein besonderes Augenmerk sollte hierbei darauf liegen, auch fiir
gréftere Familienhaushalte (5- und 6 Personenhaushalie) einen angemessen Anteit von
Wohnungen zu ermoglichen.
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Barrierefreiheit - hei gleichzeitigem Blick auf méglichst flachensparende Wohnungsschnitte -
sollte durchgéngig oder groRtenteils gegeben sein.

Die Projektentwicklung Ostfeld sollte auch als ,Labor® mit prozessbegleitenden Expertisen
genutzt werden flir eher innovative Ansétze wie z.B. neue und/oder genossenschaftliche
Wohnforman, Grundstlicksvergaben nach Konzeptqualitat oder im Erbbaurecht u.&.

Im Auftrag
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Badarf an sozlalet Infrastruktur fiir Kinder und Jugendliche fir'das Gebiat , Qatfeld/Kalkofen®
~ Aktualisierung des Vermerks vom 05,03.2018 (,gndamngan kurstv)

Fir das Planungsgeblet ,Ostfold/Kalkofer" soll sine ersta Bedarfsschétzung der bendtigten
sozlalen Infrastrukiur im Berelch der Kindertagesstétten abgagehen werden.

In Anjehhung ah dle Bedarfsschiitzung der Bildungsplanung Dezetnat V| vom 18.02.2018
gehen wir bai Lnseten ersten Berechnungen von folgenden Paramstern aus!

+ Es sollan Wohnungen {0 8,000 bls 12.000 Einwohner srtlchtet werden.
Wir stellen dun Bedarf an Kindartagesstéttan Jawells fir 8,000, 10.000 und 12,000
Ei_nwohner dar,

« Dadle Borachnung des Kia-Badarfs auf Basls der Zahl der Wohnglnheltan erfolgt,
haban wir auf Basls der Bereshnung von Dezernat VI sinen Faklor von 3 Personsh
pro Wohneinhelt fr unsere Berachnungan zugiunde gelegt,

Anzahl Anzahl WE
Elnwahner 1 (ca. 8 Pers/WE) |
8.000 2,600
10.000 3,300
12,000 4.000

+ Jo nach Stuktur des Baugebistes werden unterschiedliche Kennzahlen fir ,Kinder
urter 16 Jehren/Wohnelnhelt" angenomimen; diese beruhen auf Analysen von Neu.
haugeblaten des Amtes fiir Strategische Stetierung, Stadtforschung und Statistik,

i Merkalebaygebie, < i | - Hodorser TR Jeton ro-
Durohecggittlich% E;areimcﬁtar hlnsllchtllch Kauf/Mletprele, Wah- 0.7 ’
nungsgrbften und Besle un%azu iratim '
b?rdurchs;hlgittl ﬁiaa uarl?f tu“g rfulf-‘ g?drrdlian(mlet%;wohnen. 1.0
| prafawerio Ralhon 1, Siferitliche erung »20 )
Unterdurchacinlilliche Wohnungsgrifian, hathprelsige Lagen 05
und Ausstattungen '

La fir das Geblet ,Ostfeld/Kalkofen® zum jatzigen Zeltpunkt die Strultur der Wohn-
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babsuung noch nloht Klar Ist, haben wir unsers Berachnungen fiir alle drel Wohnge-
bletstypen durchgefiiht,

Wir empfehlen, zum Zwecke der Vereinfachung in kinftig erfolgenden Berachnungen
»durchachniiliche Parameter zugrinde zu legen, aleo mit einam Fakior von 0,7 Kin-
dern unter 18 Jahren/Wohnainhslt zu rechnen.

+ Belder Feststellung des Kindertagesstiftenbadarfes werden Wahnungen, die explizit
fur aite Menschen oder Studlerendle vorgesahen sind, aus der Bedarfsherechnung
herausgenomman,

Dle Im Folgenden dargesteliten Kindertagesatétienbadarfe wlirden sich also entspre-
chend um die konkret geplante Anzahi der Wohnelnhelten fir alte Menschen und
Studlerende im ,Ostfeld/Kalkofen® raduzleren.

Kinder urd Jugendliche uniter 15 Jahran

Jo nach Anzah! der Wohneinhelten und der Struktur des Baugehistes ergeben sich unter-
schisdllche Zahlen von Kindern und Jugendiichen unter 15 Jahren; wit kalkulleren minimal
mit 1,300 Kinderm und maximal mit 4,000,

Nachfolgende Tabelle verdeutlicht die Kindarzah) Je nach Wohngebietstyp und Anzahl der
Wohneinheften,

Anzahl WE 2,600 3,800 4,000
Kinder unter 15 fahren gasamt
u 15dhelge AVE- Faldor 0,5 ' 1,300 4,550 2000
U 1518hrige SWE - Faltor0,7 1,820 2,310 2,800
u d5fahrize /WE - Faltor 1.0 3,600 3.300 4,000

Ermittiung des Bedaris an Kindertagasstétten {Kiippen- und Elementerbersich)

Der Bedarf an Flétzen In Kindertageselnrichiungen ergibt sich aus der Anzaht der Kindar in
der entsprachenden Altersgruppe und den von der Stadtvarordnetenversammiung beschlos-
sehen Versorgungszielan,

Hisrzu wird zundchst die Jahrgangsbreite ermittelt
Anzahl der Kinder unter 15 Jahren / 15 Jahrgénga (0 bis 15 Jahre)

Danach wird der Platzbedarf mit folgenden Formeln armittsit:

Krinpe (Kinder 0 bis unter 3 Jahign)

« Jahrgangshrelte x 3 Jahrgénge x 48% (aktuelles Versorgungsziel)
» Firje 10 Kinder wird eine Batreuungsgiuppe erfordariich.

Elementarberelch (Kinder ab 3 Jahren bls zum Schulalnti)

Jahrgangsbrelte x 3,9 Jahrgéinge x 90% (aktualles Versorgungszlel)
»  Fir Je 20 Kincler wird eine Elamentargruppe hendtigt,

Elne neus Kindertagesstéitte wird mit 7 Qruppen (3 Krippan- und 4 Elementargruppen) als
Standardgrdte kalkullert, im Einzetfall Ist jadoch ein padagogisch sinnvolier Betrisk auch mit
waniger (ab 4 Gruppen) oder mehr {bls zu max. 9 oder 10 Giruppen) Gruppen odar elnam
anderen Mischungsverh#titnis zwischen Krippen- und Elemantargruppaen méglich. '
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Flr das Baugablet ,Ostfeld/Kalkofen® muss dann zu einem apétersn Zeltpunkt mit sinsm
hohdan Kankratlsierungsgrad des Bauvorhabens eing differenzisrie Planung durchgef(hrt
wergei.

Kosten der Kindartagesstétien und Fidchenbedarf

Die kelkulatarischen Kosten filr Bau, Inneneiniichtung und AuBenanlage einer Kindertagas-
atittengruppa belalren sich zu Prelsen 2017 auf 520,000 & ohne Baugrundstick,

Allerdings knnen evtl. Bundesfl.andeamittel zu Mitfinanzierung herangezogen werden, falls
entsprachende Férderprogramme zum Zelipunks des Baus aufgelegt sind,

Wir kallultersn elnen Platzbedarf von 2.200qni ftir sine Kindertagesstatte inkiusive dem da-
zugehbrigen Auengeléinde. Diese Flichen sollen zur wolinortnahen Kita-Versorgung der
Famillen innerhally des Baugeblatas zur Verfligung gestellt werden. Dle Kindartagesstétien
goliten vertall im Wohngeblet errichtst warden, sodass an allan Stellsn elne gute Ervefchbar-
kel gewshrielstet lst,

E£8 st prinzipiel! mdghich, einen Toll des Bedans an Kindertagesstsiten in Wohnhduser oder
Gewerboainhelion 2u Iniegrioren, In anderen Stacitelion wurde tieses Modsll beralls Fiilelo
seizl, Wia filr alle Kindertagesstditen golten auch bel diessm Modelf die fachiichen Standards
der Raumprogramme, des Zuganys, des erforderichen Splel tnd Auengeldndss ete,

Im Folgenden werden die Kita-Bedarfa fiir die dral uhtersshiedlichen AusprEigungen des
Wohngebletes dergestelit und erlBivtert.

Wohngebletstyp 1; Kita-Bed K neinheit
{unterdurchschnitillche WohnungsgréBen, hochprelsige Lagen ung Augstaltungen)

Kindertagasstittenbedarf bai Foktor 0.5 Kinder / WE

2E00WE | 2900 WE | 400DWE
Kind v 15 Jahrgang 57 110 198
|benbitlgte Krippusrupnan 12 15 19

Elnrlchtung i ] 6

Es werden Je nach Anzahl der Wohnelnhelten 4 bls 6 Kindertagessiéiten bendtigt,

Ber Kostenrahmen sowle der Flichenbadart ist nachfolgender (bersleht zu entnahmen.

LB00WE AA0WE | 4000 WE
Kosten (520000 € /Gruppe) 14,0 Mig ¢ 16Mio€ | 20,8 Mio€
benttigta Grundstlicksfldcha Ax2.200qm 5% 2.200 gmi 6% 2,200 s
{2200 m fillta) = 8,8000m =11.0000m | = 18.2004m
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Wohngebiststyp 2 (dles empfeil 2dl smpfehlen wir als Kalkulatlonsarundlage): Kita-Bedarf bel 0.7 Kin-
(& n

{durchachnittliche Parameter hinsichilich Kaut/Mietprals, Wohnungegrofien und Beslade-
lungszeitraum) N

RIndertagesstattanhadart bel Faktor0,7 Rindar 7 WE
2600WE | 8,800 WE | 4.000WE

Klond u 25 flahrgang i 154 187
hendtigte Krlopegruppen 18 22 27
henbtigte Elsmentargruppen 2 Py 32
D RN e D | DUTALH Fagir, I KT
Kindartagesstitten « ca, 7 Gwippan pro

Blifehtung 5 7 (i

Hler erglbt sich eln zusétzlicher Kita-Bedarf von 5 bls 8 Klndertages&tat}m
Dis Kostan und benitigtan Grundsticke im Gablat zelgt nachfolgende Ubersicht,
2.600 WE B.300WE | A000WE

Kostoh (520.000 € /Gruppe) 20,2 Mlo € 25,5 Mio € | 20,7 Mio €
bendtigte Grundstlicksfigche 5x2200qm | 7x2.200qm |8x 2.200qm
{2.200q1m/Kta) =13.0000m | =15.400am | =17.600qm

Wahngebletstyn 3: Kite-Bedarf el 1,0 Kindetn pro Wohnelnhelt
(liberdurchschnittiche Ausrlchtung auf Famillen{mist)wohnen, preiswerte Relhenh&usar,
difentllche Fdrderung »20%)

\dndartagasskittenbochurf bol Baltor 1,0 Kindsr ) WE
2600 WE

Kind y 45 Jlahygang
banatiite lriphaguppen
benBtIgElena BrUppan

T i i R ST
ek

0 A ..l.;-r,‘\,‘..‘":.aNe-"é-.p:é-l‘.h-':lf;; P
Kindartagasstiittan« ca. 7 Grupjan pro
[EInrchtung 8 10 12

Bal dlaser Struktur des Baugebletes wiirde sich ain Badarf an 8 bis 12 Kindertagesstiitien
ergeban,

Der Kostenrahimen {8ge zwischen 28,6 Mio € und 44,2 Mlo €.

2500 WE B.A00wy 4,000 WE
Kosten (320,000 € fGruppa) 28,6 Mlog 36,9 Mio ¢ 44,2 Mia f;
benttigte Grundstlicksétichy Hx 2,2004m 10 2200gvy | 1232,200qm
2,200y m/f Kita) w17,.6000m =2 (il =32, 4000m

Bedarfe an sozlsler Infrastruktur Blr Jugandiiche:

Weftam;? dr«;xem’en noch Elvichitungen i Jugendliche in elnem solch groflen Siedlungsgabie
ailordetiich.

Legt man durchschnittiche Farameler des Baugeblotes xugrunde, sa lst mit ainer Zeh! von
e8, 850 bis 1,300 Jugendilchen zwischen 11 und 17 Jahren 2u rachnen, Als Mindestaussiat-
kung werden fo nach Wohngeblelslyp mindestens 2- 3 Jugendréume (ca. 100 bis 160 qm)
veriellt im Wohngeblet m elganem Zugeng sowle mit joweils kisinem AuBengelinde - am
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“Be
besten an einer Mffentichen Qrinitichs oder Bolzplatz und / oder ein Staditslizentrun mit
Réumllchikeltan filr Jugendfiiche bendli,

Im &uge deg Flanungsforischiitis werden wir sowoh! dan Bedsrf en Jugehdaintiehtungen in
Absprache nilt unserer Fachablallung priffen und elne konkretisierte Einschétzung abpeben,
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Batroff Bltte Om Stellungnahme als Triger oifentlicher belange zur Projektantwicklung Ostéak]

flir das Amt fr Grundsicherung und Fllichtliinge und fir das Amé fir soulale Arbelt folgen wir gern lhre Aufforderung
barelts zu dasam sshr frihen Planungsstadium Stallung zur stadtebaulichen EntwicklungsmaBnama , Ostfaid-
Kalkafan” zu nahman,

Zu dlaserm frihan Zeltpunkt nehmen wir Stallung zu den Themenberelchen Kita und Jugendrdume wig in WiSoBON
geragelt sowie zur Wohnungsbaufrderung.

Ferner tniichten wir bereits jatzt dokumentleren, welche weltaren sozlalen Einrichtungen und insbesondare welche
soziaten Dignste eln Stadtwachstum in einer GrbBenordnung der Ostfeldplanung 2u Folga hat. Eine detailllorte
Aufstellung dieser Badarfe und deren Kosten warden wir thnen im August 2018 lisfern.

Grundsiitziich unterschelden wir folgende Aspekte, dis mit der Sledlungsantwickiung verhunden sind und rnebmen
dazu wie folgt Stallung:

1. Soziale infrasteuktur: Zum Bedarf Kindertagesstitten
{siehe Anlage, hoch elnmal unsere Stellungnahime vom Mal 18, die lhnen berelts vorliegt). Dle
Kostenharanzlehing arfolgt nach den Standards des WISOBoN-Varfahrens.

2. Sozale Infrastrultur: Bedarfe fiir die Elternbildung = KinderEiternZentryrn {KIEZ)
In Stadttailen mit hohen Badarfslagen st dle Einrichtung eines Netzwerkes von Kltas, Schulen,
Gemainwasantrigern und der Eltarmbliding vorgesaher; ain solches Netzwerk empfahlen wir elnem so
grofen Neubaugeblet auch fiir das Ostfeld, obwohl dles hinsichtlich der sozialen Indikatoren sicherlich kein
Stadttell mit hohen sozlalen Bedarfslagen werden wird,
Bl KiEZ banbtlgt in ainer Kita oder in elnem Stadttellzentrum oder 8hnlichem Ort eln Gruppenraum,
Sanitérrdume und elhe Teskliche, Raumprogramm und efne Batrlebskostenkalkulation {pidagoglsche
Fachkraft und Sachkosten] werdan von Vil/84 gatragen und m Dztall Im August 2018 beriehtat.

8. Sozlale Infrastruktur; Zum Badarf offene Jugendtretfs haban wir die allgemeinen Standards berelts unter 1.
(siehe Anlage) mit ausgefihrt.
Grundshtziich empfehlen wir flir ain 50 groRes und selbstindlzes Naubaugebiet die Einvichtung elnes
Stecittetlzentrums, welches analog der Stadttellzentren In Klarenthal, Schelmengraben oder des
Nachbarschaftshaus In Blebrich viele sozlale Funktfohen wie offene Jugendarbalt aber evtl, auch Altentreff
mlt Mittagstisch, KInderElternZentrum und hirgerschaftliche Begeghungsriume verbindet. Wir werden das
Thema i August ndher ausfiihren,

4, Sozale Infrastrukeur: Offane Altantreffs und Einrichtungen der Altanpflege
Auch wenn neus Baugeblate zunichst elnen deutlich garlngeran Alkenantell als gawachsene Stadtnile
sufwelsen, Bentitigen wir Im Ostfeld elne Altenpflegainrichiung mit ca. 40 Batten und elnan offanen
Altentreff mit Mittagstisch,
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Hler sind vielfditige L8sungen und Kombinationan mit altengarecht

an Wohnungen, Wohnungs- oder

Baugemeinschatten ete. vorstellbar; auch generatlonen-Ubargralfende Lisungen mit Kita odar KIEZ sind

Interessant,

5. Sozlale Infrastruktur: Riurmne fliv blirgerschaftliche Selbstorganisation und soziales Leben
Wia unter 3, Und 4, Bevelts ausgefUhrt, empfehlan wir dle Elbrlchtung von hlirgarschaftiichen
Bagegnuhgsraumen und elnes gréteren Veranstaltungsrauroes in elnem Stagitelzentrum, Mbgliche

Raumprogramma und baukosten werden wir Jm August barlchtan,

6. Wohnungsgemenge, suzlale Mischung, Bezahlbarkelt und Bffentlicha Wohnbaufdrderung
Hler Ist In der Anlage der Pachabteiiung allas notwendlge ausgefihrt.

7. Arbeltsplatzbedarfe aus Sicht des Kommunalen Jobcenters
2y diesem Thama haken wir uns berelts In elnam Workshop mit da

I Hauptabtellung Wirtschaft und

Baschiifilgung gaduRert und werdan unsare Bedarfe ebenfalls I August zu Papler bringan,
8. Folgerungen hinsichtlich das erforderlichen Personals fir dlie verschledenen sozialen Dienste und

Elnrichtungen

Nachrichtlich werden wir angesichts der GriRe dar Stadterwalterung, die mit der EntwicklungsmaRnahme

Osifeld beabslchtigt Ist, Politik und Offentlichkelt ther die Folgen hins

Efhrichtungen sawle der Raumbedarfe und der Jitrlichen Kestenfolgen lm August 2018 Informieren,
Wir hoffan, dass lhnen zundchst mit dleser Zwischennachricht als Stellungnahme gadlent Ist.

Fraundliche Griie
I Aufirag

Landeshauptatadt Wisskadan

Der Magistrat » Ark iy Sozlafa Arbatt
Abtellungataivar Grundsate und Planung

65189 Wieshudan Kopracinaralles 11 Zimmar 2,185

T e e it oy ol

DELI 2w, as ba falnla

Dlase Nachrlght

gestattat sie 20 tesaa, nt kogleren, 2u verbreften oder 2u verwenden, Sollten Sta tilasz Nachticht trttmble
i Varbineling 20 setaen und sie brgehand von thraim Dutentriiger 2u entfirnen

35 e (Y (5 A B
kdnate vertraulche todloder rachifich geschiteta tnhotte haben, i Jeclein Follist 4t tur fly diase Adresse bestimint, anderen fst os alsy Meht

h arhaiten hobart bitter wir Ste, sloh mgehond mit vos

Ichtlich Personalbedart der Dlenst und
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Varmerk

Bedarf an sbz!aler Infrastrukiur fir Kinder, Jugendliche, Famillen und alte Menschen fiir das
Gebist ,Ostfeld/Kalkofen" - basierend auf Vorzugsszenario A, Priisentation 2, Tréagerbetaill-
gung 18.12.2018

Im Rahmen der 2. Trigerbetelligung am 18.12.2018 wurde flir das Plangebiet , Osteld/Kalk-
ofen* das Vorzugsszenarlo A dargestellt, Baslerend auf dieser Prasentation konkretisieren
wir unsere erste Bedarfsschitzung der bendtigten sozialen Infrastruktur Kindertagasstétten
vom 22.05.2018 sowie unsers Ausfiihrungen flir den Berlcht Uibsr die vorbereitenden Unter-
suchungen Ostfeld vom 28.09.2018.

Wir legen dieser Bedarfsermittiung folgende Parameter zugrunde:

» Das Geblet ,Ostfeld/Kalkofen® soll fiir 10.000 Elnwohner mit 4,750 WE geplant wer-
dan {vgl, Follen ,Szenarienbewertung® Prisentation am 18.12.18

+  Gemdl der ,Richtlinle zur Wiesbadener Sozialgerachten Bodannutzung, zur Kostan.
betelligung bel der Wohnbaulandentwicklung In der Landeshaupistadt Wiesbaden®
(WISoRoN) zéhlen Kindertagesstatian und Jugendelnrichtungan zu den Einrichtun-
gen der sozlalen Infrastruktur deren Investitlonskosten dureh den Planungsbegtinstig-
ten nach den In WiSoBoN festgelegten Regelungen getragen werden muss. Weltar-
hin sind die bendtigten Grundstlicke filr die Elnrichtungen der LH Wiesbaden im Plan-
gebiet kostanfral zu Gberlassen,
Dia urten stehende Bedarfsemitthung erfolgt gemén des in WiSoBoN festgelagten
Verfahrens.

Kindertagesbetreuung
Je nach Strukiur des Baugebietes werden untarschiedliche Kennzahlen fiir Jinder unter 16

Jahren/Wohnelnhelt" angenommen; diese beruhen auf Analysen von Neubaugebleten des
Amtes flr Strategische Stauerung, Stadiforschung und Statistik,

L - Merkmale Baugebiat o &"-def'w’éﬁ%ﬁﬁgﬂm“ pre.
Durchsehnittiiche Paramater hinsichtlich Kauf-MMlstprels, Woh- 0.7
nungegriiben und Besfedlungsezeltraum !
Uherdurchachnittiche Austichiung auf Familien{mieli-wohnen, 10
pralswerta Reihenhduser, ffentliche Forderung »20% '
Unterdurchischniltliche Wohnungsgréien, hochprelsige Lagen 05
und Ausstattungen - !

www.wieshaden,de




2.

Aufgrund der Prasentationen am 18.12.18 hinsichtlich der Planungen fiir die Gebiets-
struktur, gehen wir in unseren nachfolgenden Bedarfsermittiungen von 0,7 Kinder/WE
(durchschnittliche Parameter) oder 1,0 Kinder / WE (Oberdurchschnittliche Austich-
tung auf Famllisnwohnen) aus. Bel einer Konkretisierung der Planungen kénnen das
Geblet oder Teilgebiste entsprechend klassifizlert und der Kindertagesshetrauungs-
bedarf genauer ermittelt werden.

+ Bei der Feststallung des Kindertagesstéttenbedarfes werden Wohnungen, die explizit
fllr alte Menschen oder Studierende vorgesshen sind, aus der Bedarfsberechnung
herausgenommen. Im jetzigen Planungsstadlum liegen hierzu noch keine Angaben
Vor.

Die im Folgenden dargestsliten Kindertagesstéttenbedarfe wilrden sich enisprechend
urm die konkret geplante Anzahl der Wohnheinhsiten filr alte Menschen und Studie-
rende im , Ostfeld/Kalkofen® reduziaren,

¢ Sollte sich die Anzahl der geplanten Wohneinheiten erhdhen oder verringern, verdn-
dert sich sbenfalls der Bedarf an Kinderlagesstsitten und anderer sozlaler Infrastruk-
tur. Dieser muss dann ahhand der varénderten Parameter neu ermittelt werden,

Kinder und Jugendiiche unter 15 Jahren .
Je nach Struktur des Baugebietes ergeben sich unterschisdliche Zahlen von Kindarn und Ju-
gandlichen unter 15 Jahren; wir kaikulieren mit 3,325 bzw. 4.750 Kindern und Jugendilichen,

Ermittiung des Redarfs an Kindertagesstétten (Krippen- und Elementarbereich)

Der Badarf an Platzen In Kindertageselnrichiungan erglbt sich aus dar Anzahl dar Kinder in
dar entsprechenden Altarsgruppe und den von der Stadtverordnetenversammiung beschlos-
senen Versorgungszielen.

Hierzu wird zunichst die Jahrgangsbraits ermittelt:
Anzahl dar Kindet unter 16 Jahren / 15 Jahrgéinge (0 bis 15 Jahre)

Danach wird dar Platzbadarf mit folgenden Formeln ermitteit:
Il dar 0 bis ynter 3 Jg

s Jahrgangsbreite x 3 Jahrgdnge x 48% (akiuelles Varsorgungszls!)
» Firje 10 Kinder wird eine Betreuungsgruppe erforderlich,

Elzmentarbereich (Kinder ab 3 Jahren bls zum Schuleintitt)

o Jahrgangshrelte x 3,9 Jahrginge x 90% (aktuslles Versorgungsziel)
» Firje 20 Kinder wird sine Elementargruppe bendtigt,

Hinwels: Soliten die Versorgungszisle fiir Krippen- oder Elementarkinder durch elnen Be-
schluss der Stadiverordnetenversammiung verdndert werden, zieht dies elne entsprachenide
Ver&nderung des Bedarfs an Betreuungspléitzen nach sich.

Eine neua Kindartagesstaite wird mit 7 Gruppen (3 Krippen- und 4 Elementargruppen) als
Standardgrofie kalkullert. Im Einzelfall ist jedoch ein padagogisch sinnvoiler Betrleb auch mit
wenlger {(ab 4 Gruppen) oder mehr (bls zu max. 9 ader 10 Gruppen) Gruppen oder etnam an-
deren Mischungsverhéltnis zwischen Krippen- und Elemantargruppen moglich. Die fachli-
chen Standards des Amtes fir Soziale Arbelt beziiglich der Raumprogramme fir Kinderta-
gesstétten, des Zugangs und des erforderlichen Spisl- und AuBengeléndes sind sinzuhalten.
Elir das Baugebiet ,Ostfeld/Kalkofen" kann erst zu einem spéteren Zeltpunkt mit einem ho-
hen Konkretislerungsgrad des Bauvorhabans eine differenzierte Planung durchgefiihrt wer-
dan.
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Kosten der Kindertagesstétten und Flichenbedarf

Dle kalkulatorischen Kosten filr Bau, Innenelnrichtung ung Aultenantage elnes Kindertages-
stéttenplatzas belaufen sich Stand 2017 auf 52.000 € pro Krippen- und 26,000 € pro Elemen-
tarplatz. Dis tatséchlich anfallenden Kosten werden mit einer Steigerung gemaf des Baukos-
tenindexes ermlittolt, Das der Landeshauptstadt Wiesbaden kostenfre] zur Verflgung zu stel
lende Grundstlick ist in diesen Kostan noch nicht berlickslichtigt,

Allerdings knnen evtl. Bundes/Landesmitte| zu Mitfinanzierung herangezogen wetden, falls
entsprechende Fdrderprogramme zum Zeltpunkt des Baus aufgelegt sind. Zum Jetzlgen Zeit-
punkt ermbglichen diese Programme - vorausgesetzt der Bau wird durch die Stadt selbst o-
der elne 100%Ige Tochtel ausgefitt - eine Férderung von ca. 150.000 £/ Gruppe.

Wir kalkulieren elnen Platzbedarf von 2,200gm fiir elne Kindertagesstatte inklusive dem da-~
zugehdrigen AuBengelénde. Dlese Flchen sollen zur wohnortnahen Kita-Versorgung der
Famllien innerhalb des Baugeblates zur Verfligung gestellt werden, Die Kindettagesstatten
soliten vertellt im Wohngeblet errichtet werden, sodass an allen Stellen sine gute Errelchbar-
keit gewshrlsistet ist,

Es Ist prinziplell m&glich, elnen Tell des Bedarfs an Kindertagesstatten (max. 80 ~ 80 Kinder)
in Wohnh&user oder Gewsrbeelnheiten zu integrisren. In anderen Stadittallen wurde dieses
Modell bereits umgaesetzt. Diese Lsungen badiirfeh einer frlihzeitigen planerischen und {l-
hanztechnischen Abstimmung mit dem Amt flir Soziale Arbelt um sine gute Nachbarschaft
zwischen Kindertagesstétie und der Bewohnerschaft zy ermbglichen sowle gof. Investitions-
fordermittel des Bundes/l.andes zu akquirleran, Wie fiir alls Kindertagesstétten gelten auch
bel diasem Modell die fachlichen Standards der Raumprogramme, des Zugangs, des erfor-
derlichen Splel- und Aufengeléndes etc. '

Im Folgenden werden die Klita-Badarfs fiir die belden unterschisdlichan Ausprigungen des
Wohngeblates dargestellt und erldutert.

Wo bietstyp 2: Kita-Badatf b Kindern pro Wohnelnheit
{durchschnittliche Parameter hinsichtlich Kauf-/Mietprels, Wohnungsgréen und Baslade-
lungszeitraum)

_Kln@aﬁagesst_ﬁﬁanbedarﬁpel Faktor 0,7 Hinder / Wk

i g g
Kind u 15 /Jahrgang 222
Krippeplétze (Versorgungsziel 48%) 319
Krippegruppen {10 Kinder/Gruppe) 31,9
heniitigte Krippegruppen 32
Elementarplitze (3,9 Jahrgénge,

Versorgungsziel 90%) 778
Elementargruppen {20 Kinder/Gruppe) 3%,9
bendtigte Elem_gntargru_pan L 39

Hieraus ergibt sich ein Kita-Bedarf von ¢a. 10 Kindertagesstitten Im Geblet , Ostfeld/Kalk-
ofen®.

Kindertagesstitten - ca. 7 Gruppen ]
pro Elfirichiuig . . L 10
Kosten (Stand 2017) 36,827,700
bendtigte Grundstlcksfliche

(2.200qm/Kita) 22,000
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Die Invastitionskosten liegen bel 35,827 Mio € (Baukostenindex 201 7). Es wetden ca,
22,000gm Grundst(icksftache im Geblet benstigt, die der LM Wiesbaden kostenirel tiberlas-
sen werden miissan,

'vhngeble 3: Kita-Bedarf bet 1.0 Kindern hnelpheit
{Uberdurchschnittliche Ausrichtung auf Famillen{mietywohnen, praiswerte Relhenh8user, 8-
fentliche Farderung =20%)

Kindertagesstittenbedarf bel Faktor 1,0 Kinder / WE
] ) ‘ 4,750 WE .

[KInd u 15 /Jahreang 317
Krippeplétze (Versorgungsziel 48%) 456
Krippagruppen {10 Kinder/Gruppe) 45,6
benbtigte Krlppegruppen 45
Elementarplitze (3,9 Jahrgéinge,
Versorgungsziel 30%) 1112
Elementargtuppen (20 Xinder/Gruppe} 55,48
bﬂniﬁgte Elementargruppen 55

i "?:" :e,_'-»: = T BTG NL ERRGATE )

Bel dieser Struktur des Baugebletes wiirde sich sin Bedarf an 14 Kindertagesstitten arge-
ben,

Kindertagesstiittan - ca. 7 Gruppen pro

Eindchtung : L
Kosten (Stand 2017) 52611000
bendtigte Grundstilcksfliche

{2,200qm/1Gta) 30,800

Dar Investitionskosten ldgen hel 52,611 Mio € {Baukdstenfndex 2017), Weiterhin wirde die
gesarnte bandtigie Grundstilcksfléche 30.800gm betragen, die der LH Wiesbaden kostenfrel
berlassen werden misste. '

Bel der Verortung der Kindartagesstétien Im Plangeblet ist darauf zu achten, dass diesa nicht
thnerhalb der Flugrouten der Rhein-Main-Alr Base oder - wie von der Vertretarin der US-
Army in der Veranstaltung am 18.12.18 vorgetragen - dem so genannten » Frimmaergeblet®
liegen.

Bedarfe an sozlaler Infrastruktur fir Jugendliche

Welterhin werden noch Einrichtungen fiir Jugendliche In einem solch grofien Siedlungsgebiat
erforderlich. Geman der Richtlinie WiSoBoN z&hlen in Baugebistsn mit mehr als 500
Wohnainhelten auch Einrichtungen fiir Jugendliche zur sozialen Infrastrukiuy deren zu deren
Investitionskosten der Planungsbeglinstigte herangezogen wird,

Wir kalkulleren mit elner Zahl von ca. 1.500 bls 2.200 Jugendlichen zwischen 11 und 17 Jah-
ren. Als Mindestausstattung werden mindestens 3 - 4Jugendréume (ca. 100 bis 150 qmy) vers
tellt im Wohngeblet mit eigenem Zugang sowle mit jewsils kielnem Auidengel&nde - am bes-
ten an einer &ffentlichen Grinflache ader Bolzplatz und / oder eln Stadtteilzentrum mit Raum-
lichkelten flr Jugendliche bendtigt (s. u.).
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Stadttellzentrum

Eln hever Staditell dieser Grofenordnung erfordert Réumlichkelten zum Aufbau elnes guten
nachbarschaftlichen Mitslnanders, einer Stadittellidentitét und zur Verankerung verschiadener
sozlaler und biirgerschaftiicher Aktivitsten. Dle Elnrichtung elnes Stadttellzentrums mit elher
Grdle von mindestens 1,700 gm Nutzfliche sowle einem entsprachenden Aulengelénds mit
Treff- und Bewegungsmaglichkelten Ist sinnvoll, Hiar kénnten R&umlichkeiten fir offene Ju-
gend- und Altenarbelt, eln Kinder-Eltern-Zentrum (KIEZ), ein Veranstaliungsraum, der auch
als Blrgersaal genutzt werden sollte, elner klalnaren Sporthalle flir Bewegungsangebote so-
wle Réume flir blrgerschaftliche Belbstorganisation elinen Platz finden.

Elnrichtungen filr alte Menschen

Da Neubaugeblete einen geringersn Antell an alten Menschen als gewachsene Stadttelle ha-
ben, karin man - auch unter Berlicksichtigung siner alternden Gesellschatt - mit einerm Antei)
von 12,5% der Bevdlkerung im Alter ab 85 Jahran im Ostfeld, also ca. 1.250 Personen, zu
rechnen (2, 31.12,2018 lag der Bevdlkerungsanteil der Ober 65-f8hrigen in Wiesbadan bel
19,5%).

Flr diese Bevélkerungsgruppe wird ein offener Altentraff mit Mittagstischangebot (ca, 150 -
170 gm, sowle ein Kalnersr Autenberalch mit Sitzgelegenhelten, Maglichkett Sommercafs,
Grillen) bendtigt. Eine Verortung dieses Trefis kdhnte an varschiedenen Stellen erfolgen, z,
B. In Komblnation mit altengerachten Wohnungen, Wohnungs- oder Baugemesinschaften, In
einem Stadttellzentrum oder der Altenpflegeainrichtung. Auch elhe gemeinsame L8sung mit
alher Kindartagesstéitte wérs vorstellbar.

Weiterhin wird ein Pflageheim mit ca, 60 Platzen henttigt. Dies erfordert ca. 3,500 gm
Grundstlick, Ein solches sollte bel der Gebletsplanung berlicksichtigt werden,
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Analyse der Wohnbedarfe in Wiesbaden (Ausziige aus der SV 18-V-51-0042 zur Anfrage
des Auschusses flr Planung, Bau und Verkehr)

Mit Beschlussnummer 0148 vom 05.09.2017 hat der Ausschuss filr Planung, Bau und Ver-
kehr im Magistrat gebeten, eine detaillierte Analyse der Wohnbedarfe in Wieshaden vorzule-
gen. Etwa zeitgleich wurde durch die SEG GmbH eine ,\Wohnungs-, Erwerbstatigen - und
Flachenbedarfsprognose 2040" fiir die Stadt Wieshaden an das Institut Empirica beauftragt,
das unter anderem eine Bevdlkerungs-, Haushalts-und Wohnungsnachfrageprognose bein-
halten sollte. Das Ergebnis des Empirica Gutachtens wie auch die aus der 196. Vergleichen-
den Priifung ,Kommunaler Wohnungsbau® resultierende Modellrechnung des Pestel Instituts
liegen inzwischen vor. Zur Analyse des Wohnungsbedarfs in Wiesbaden mit entsprechenden
Zukunftsszenatien kann insbesondere das Pestel-Gutachten herangezogen werden; denn
ein Vergleich der beiden Gutachten hinsichtlich der verwendeten Pramissen zeigt, dass im
Pestel-Gutachten ein Bedarfskonzept angelegt wurde, dass auch insbesondere die Nachhol-
bedarfe am Wiesbadener Wohnungsmarkt miteinrechnet, wéhrend das Empirica-Gutachten,
gemal seines Auftrags, nur die reine Nachfrage aufgrund der prognostizierten Bevélkerungs-
rechnung betrachtet:

Wohnungsprognose-Krite- | Studie Pestel Studie Empirica

rien ,Bedarfs-Konzept* .Nachfrage-Konzept"

Nachholbedaife ®

Ersatzbedarfe x

Bedarf gemafl Bevilke- X x :
rungsprognose !
Art des Wohnraumbedaifs X (x}

Quantitative und qualitative Ergebnisse:

Der aus 3 Szenarien mit jewells 2 Vatianten von Pestel bis zum Jahr 2035 ermittelte Woh-
nungsbedarf liegt zwischen rund 8.200 WE (im Durchschnitt 430 WE p. a.) und 22.200 WE
(p. . 1.170 WE im Durchschnitt). Die quantitative Berechnung von Empirica mit p. a. liegt
mit rund 700 WE innerhalb dieser Spannbreite.

Die qualitativen Aspekte, die Pestel flr die zuséatzlichen bzw. Ersatzwohnungen herausarbel-
tet, sind




insbesondere:

¢ preiswerte, tendenziell kleine Mistwohnungen fir
o Studierende,
o junge Erwerbstatige und
o zunehmend Senioren sowie
o barrierearme Wohnungen.

Ergénzend heranzuziehende Daten/Erkenntnisse der Sozialverwaltung zur Zielgruppe der
Haushalte mit unteren und mittleren Einkommen:

Die Datenlage Im Amt fUr Soziale Arbeit bestétigt inshesondere den zusétzlichen Bedarf an
praiswerten, bezahlbaren Wohnungen, aktuell auch flir - gréitere - Familien:

dle Zahl der Wohnungssuchenden registrierten Haushalte liegt in den letzten 5 Jah-
ren relativ
konstant auf einem Niveau von 3.325 Haushalten (im Mittel)

zusétzlich sind rund 400 Gefliichteten-Haushalte mit SGB 11-Bezug noch Gemein-
schaftsunterklinften unterbracht,

in den Stadtteilen mit hohen sozialen Bedarfslagen hat sich in den vergangenen Jah-
ren die Wohnfléchenversorgung verschlechtert.

die Zah| der Haushalte, die im Bezug von Leistungen nach den Sozialgesetzblichemn
Il und Xl oder Wohngeld beziehen steigt kontinuierlich und liegt im Dezember 2017
bei:

o SGBIL 15556 Haushalte
o SGBXIl: 6.175 Haushalte
o Wohngeld: 2.120 Haushalte.

In den folgenden Tabellen werden die Mieterhaushalte im SGB |l nach detaillierieren
Angaben zu den Haushalten getrennt aufgeflhrt,

2017

Anzahl der Haushaltsmitglieder

1 AN RN R R b
Bedarfsgemeinschaften in Mietverhéitnis-
sen

5910] 3.115| 2.363( 1.6895| 942 B12| 14.537
% 40,7] 21,4 16,3 11,7 6,5 3,5 100,0

Durchschnittliche Wohnflache in qm
46,80 61,62| 70,90| 7647| 84,65 094,361 61,54

Durchschnittliche Kaltmiete pro gm
7.81| 7,32] 739y 785 7,63 7,76 7,60

Durchschnittliche Nebenkosten pro gm

2,101 2,18| 2,28| 2421 2,36 282 2,23

Durchschnittliche Heizkosten pro am
1,21 1,34 1,32 1,39 1,33 1,41 1,29

Durchechnittliche Kosten der Unterkunit
Insgesamt pro qm




10,81| 10,54| 10,73| 11,15( 11,03 11,68 10,82
Durchschnittliche Kosten der Unterkunft
insgesamt
485,61 (649,17 (763,90 | 851,52 | 941,35 1116,67| 660,90
Hier sind fir 2017 alle die Bedarfsgemeinschaften im SGB Il aufgefiihrt, die ein Mietverhalt-
nis hatten. Von diesen 14.537 BG hatten der (berwiegende Anteil 1 oder 2 Personen im
Haushalt, die durchschnittliche Wohnflache betrug 62 gm und die Gesamtkosten lagen
durchschnittlich bei
10,82 € pro gm. Im Zeitverlauf kann man feststellen, dass dieser Quadratmeterpreis kontinu-
ierlich angestiegen ist (2011: 9,95 € pro gm), ebenso wie die durchschnittlichen Kosten der
Unterkunft insgesamt (2011: 600,17 €).
Tatsdchliche Kosten der Unterkunft nach GréBe der Haushaltsgemeinschaft - Unterkunftsart Miete
Jobcenter Wiesbaden, Frankfurt, Darmstadt, Offenbach und Mainz, Dezember 2017
Anzahl der Haushaltsmitglieder
2017 6und | Insge-
? - 4 4 9 mehr samt
Durchschnittliche Kosten der Unterkunft in
€ insgesamt
ggﬁi; 485,61 649,17 763,90 851,52 941,35 1.116,67 || 660,90
F’fﬁ';k' 533,57 643,71 73501 812,69 922,77 1.107,16 | 657,55
E;gg: 446,51 637,92 721,92 804,34 868,36 1.049,03 || 620,76
?Jf;ig' 466,11 599,28 700,58 757,29 830,84 972,84 | 634,62
Maies 414,25 599,76 698,30 746,98 819,87 937,99 | 565,64

Im interkommunalen Vergleich mit anderen Rhein-Main-Stadten erkennt man, dass Wiesba-
den die hdchsten durchschnittlichen Kosten der Unterkunft pro BG (je nach HH-Mitglieder)
tragt und auch insgesamt einen hohen Anteil SGB |l-Bedarfsgemeinschaften hat.

Berechnungen der Ausstiegsléhne im Rahmen der jéhrlichen Geschéftsberichterstattung
SGB Il zeigen uberdies (https://www.wiesbaden.de/leben-in-wiesbaden/gesellschaft/sozial-
planung-entwicklung/content/beschaeftigungsfoerderung.php), dass ein Alleinstehender ca.
25 % des Einkommens aufwenden musste, um eine mittlere Miete in Wiesbaden zu bezah-
len. Bei einer Familie mit zwei Kindern sind es schon 32 % und eine Alleinerziehende mit ei-
nem Kind liegt schon bei 38 %.

Zusammenfassend kann man sagen, dass ein hoher Bedarf an Wohnungen fiir den unters-
ten Einkommensbereich besteht und bei einer Wohnungsbedarfsprognose dringend beachtet
werden muss.

Weiterhin kann im Allgemeinen davon ausgegangen werden, dass rund 40-50 % der Haus-
halte, die in Wiesbaden leben - fir Frankfurt wurden dort 43% der Haushalte ermittelt - inner-
halb der Einkommensgrenzen fir den geférderten Wohnungsbau liegen, das heiltt eher den
unteren Einkommen zuzuordnen sind. Die Ausgaben der Subjektleistungen ,Wohnen" flr die
Rechtskreise SGB I, XIl und Wohngeld verzeichnen stetige Zuwéchse (siehe Anlage: 2017:
129 Mio. €;

2007: 92 Mio. €), so dass das ein weiteres Indiz daflr ist, dass geférderter Wohnbau ein
dringliches Thema ist. Auch hier sei auf die Einschatzung der allgemeinen Einkommensent-
wicklung seitens Pestel verwiesen, die Einkommenszuwé&chse zum Zeithorizont 2035 nicht
erwartet.




Beispielhafte Handlungsansétze:

Angesichts der dargestellten und untermauerten Bedarfslagen stellt die im Marz 2017 von
der Stadtverordnetenversammiung beschlossene Mindestquote von 22 % bzw. 30 % geftr-
derter Wohneinheiten bel jedem Wohnungs-Neubauvorhaben einen wichtigen Schritt in die
richtige Richtung dar. Ergénzend kdnnte lberlegt werden, eine zusétzliche Quote ,forderfa-
hige" Wohnungen zu fordern, die durch ibr Verhé&ltnis von Wohnfléche zur Zimmerzahl per se
Haushalte als Zielgruppe ansprechen, die auf bezahibarem Wohnraum angewiesen sind.

Vorschlag einer allgemeinen wohnungspolitischen Zielorientierung:
Weiterhin kénnte eine allgemeine Zielorientierung kommunaler Wohnungspolitik sein, fir
Haushalte mit unterem und mittlerem Einkommen ausreichend Wohnraum zur Verfligung zu

stellen, der sie nicht mit Wohnkosten belastet, die Uber 30 % des Nettoeinkommens einas
Haushalts liegen,

Im Auftrag




