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Informationsveranstaltung der Träger öffentlicher Belange

Informationsveranstaltung  
Nachbarkommunen

am 23. Mai 2018
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Informationsveranstaltung der Träger öffentlicher Belange

Hintergrund
• Bereitstellung neuer Flächenangebote, insbesondere zur 

• Stärkung und Profilierung der LHW im Verdichtungsraum Südhessen (hohe 
Entwicklungsdynamik/Oberzentrum)

• Förderung der kleinen und mittleren innovativen Unternehmen, 
• Bereitstellung quantitativ und qualitativ ausreichenden Wohnungs‐ und 
Freizeitangebots

• Nachhaltige Entwicklung des Freiraums für Arten‐ und Biotopschutz

• Keine ausreichende Entwicklung in den Vorranggebieten des 
Regionalplanes über 2020 hinaus

• Teilbereich von WISEK 2030+
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Informationsveranstaltung der Träger öffentlicher Belange

Projektziele
• Schaffung bezahlbarer Wohnungen + Beseitigung der Wohnungsnot
• Herstellung ausgewogener Mix von Wohnen, Arbeiten, Freiraum inkl. 
Landwirtschaft

• Planung aus einer Hand – keine unabgestimmte Planung von Einzelprojekten
• Beteiligung von städtischen Institutionen (Verbänden, Vereinen, etc.) und der 
Bürgerschaft

Das Ostfeld ein neuer Stadtteil für 8.000 ‐12.000 Menschen auf 30‐35 ha und 50 ha 
Gewerbeflächen (vgl. Kooperationsvereinbarung 2017).
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Informationsveranstaltung der Träger öffentlicher Belange

Rollen und Verantwortlichkeiten / Kommunikations‐ und 
Abstimmungsstrukturen 

Team:  Projektleitung
SEG / Joachim Mengden

Externe Gutachter
Im Rahmen der Vorbereitenden 

Untersuchungen

AG Ostfeld

IKU PP knh ÖB …

StVV
Grundsatz‐/ 

Einleitungsbeschluss Vorb. 
Untersuchungen

Magistrat

Dez. I
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Informationsveranstaltung der Träger öffentlicher Belange

Übersicht über das Gebiet für 
vorbereitende Untersuchungen für eine 
städtebauliche Entwicklungsmaßnahme

Ausgangssituation

Beschluss STVV 
Nr. 231 vom 29.06.2017 
‐ Durchführung von 
vorbereitenden Untersuchungen –
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Städtebauliche Entwicklungsmaßnahme / Ablauf

Vereinfachtes 
Ablaufschema

Beschluss STVV Nr. 231 vom 29.06.2017 –
Durchführung von vorbereitenden Untersuchungen –

ZIEL Fertigstellung 2018

ZIEL 1. HJ 2019

In ca. 10 Jahren
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Landesentwicklungsplan Hessen 2000 Regionalplan Südhessen 2010 Flächennutzungsplan Landeshauptstadt Wiesbaden 2003 
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• Bestandsaufnahme (Status Quo) ergänzt um:
– Gutachten Mobilität
– Gutachten Klima und Lufthygiene
– Gutachten Artenschutz
– Gutachten Wohnraumbedarf
– Gutachten Arbeitsplatzbedarf
– Gutachten Entwässerung

Planungsprozess
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Gutachten Mobilität
• Einbindung in der VEP / Ergänzung um das Projekt Ostfeld
• Ermittlung Status Quo (Grundbelastung)
• Prognosenullfall / Prognoseplanfall (Ostfeld)
• Berücksichtigung des Model‐Split (Kfz, ÖPNV, Rad)
• Ausarbeitung von Erschließungsvarianten
• Rückkopplung mit Planungsszenarien und ggf. Anpassungen 
aufgrund Planungsempfehlungen
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Informationsveranstaltung der Träger öffentlicher Belange

Gutachten Klima und Lufthygiene
• Ermittlung der klimaökologische und lufthygienischen Funktion 
des Plangebietes (Status Quo)

• Modellgestützte Simulation von Planvarianten 
• Planungsempfehlungen
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Informationsveranstaltung der Träger öffentlicher Belange

Gutachten Artenschutz
• Sichtung und Auswertung vorhandener Unterlagen (Fauna + 
Flora)

• Bestandserhebung + Schließung von Datenlücken
• Vorläufige Raumbewertung in Hinblick auf naturschutzfachliche 
Restriktionen

• Erstellung einer Beurteilungsgrundlage 
• Konzept zur Integration naturschutzfachlicher und 
naturschutzrechtlicher Belange in den weiteren 
Planungsprozess
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Informationsveranstaltung der Träger öffentlicher Belange

Gutachten Wohnraumbedarf
Bestandteile:
• Binnenwanderung
• Außenwanderung
• Bevölkerungsprognose
• Haushaltsprognose
• Wohnungsnachfrageprognose
>>> Grundlage der Ermittlung der Wohnungsnachfrage
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Informationsveranstaltung der Träger öffentlicher Belange

Gutachten Arbeitsplatzbedarf
Bestandteile:
• SV – Beschäftigtenprognose
• Erwerbstätigenprognose
• Bürobeschäftigtenprognose
• Büroflächenprognose
>>> Ermittlung der 
Büroflächennachfrage

Zusatz:
• Gewerbe‐ und
• Industrieflächenprognose
>>> Ermittlung der 
Gewerbe‐ und Industrie‐
flächennachfrage
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Informationsveranstaltung der Träger öffentlicher Belange

Gutachten Entwässerung
• Status Quo Ermittlung
• Entwicklung von Entwässerungskonzepten in Varianten 
(unter Berücksichtigung von alternativen 
Entwässerungsformen)

• Hydraulische Berechnungen + Modellierungen
• Planungsempfehlungen
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Informationsveranstaltung der Träger öffentlicher Belange

• Beteiligungsverfahren der BürgerInnen / Experten:
– BürgerWerkstatt
– Planungsworkshops
– Impulsveranstaltungen
– Online‐Dialog, Homepage, Newsletter, Postfach

Planungsprozess



Projektentwicklung Ostfeld/Kalkofen

© SEG Wiesbaden mbH 9. Mai 2018
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Informationsveranstaltung der Träger öffentlicher Belange

Wesentliche Ergebnisse: 
• Branchenmix ermöglichen –

von Logistik bis Kreativwirtschaft, 
• Arbeiten und Wohnen verträglich 

durchmischen
• soziale Infrastruktur von Beginn 

an mitdenken

Planungsworkshop Gewerbe am 7. Februar 2018



Projektentwicklung Ostfeld/Kalkofen

© SEG Wiesbaden mbH 9. Mai 2018
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Informationsveranstaltung der Träger öffentlicher Belange

Wesentliche Ergebnisse: 
• Festlegung von Tabuflächen
• Flächen mit intensiven Freizeitnutzung
• zusammenhängende Flächen und 

Grünbrücken / Säume,
• Berücksichtigung der Klimabelange
• Flächenverbrauch begrenzen
• vertikale und horizontale Begrünung

Planungsworkshop Umwelt am 13. Februar 2018



Projektentwicklung Ostfeld/Kalkofen

© SEG Wiesbaden mbH 9. Mai 2018
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Informationsveranstaltung der Träger öffentlicher Belange

Wesentliche Ergebnisse: 
• Städtebauliche Qualitäten
• Sicherung der Gestaltungsqualität über: 

Wettbewerbsverfahren, Kopplung von 
Grundstücksverkauf und 
Qualitätsanforderungen sowie den 
politischen Gestaltungswillen, das „Projekt 
zur Chefsache zu machen“.

• Schaffung eines eigenständigen Stadtteils
• Verbindungen zum Umfeld

Planungsworkshop Baukultur am 6. März 2018



Projektentwicklung Ostfeld/Kalkofen

© SEG Wiesbaden mbH 9. Mai 2018
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Informationsveranstaltung der Träger öffentlicher Belange

Wesentliche Ergebnisse: 
• gemischte Wohnquartiere mit gefördertem 

Wohnungsbau, Schaffung eines belebten 
Zentrums und Wohnen mit hoher Dichte 
und wenig Flächenverbrauch

• Beachten der klimaökologischen 
Empfindlichkeit, Kompromisse zwischen 
Flächenausweisung und Umweltschutz 
sowie Tabuflächen (Fort Biehler, Cyperus)

Politik‐Forum Ausschüsse am 14. März 2018



Projektentwicklung Ostfeld/Kalkofen

© SEG Wiesbaden mbH 9. Mai 2018
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Informationsveranstaltung der Träger öffentlicher Belange

Wesentliche Ergebnisse: 
• Verkehrswende (vermeiden, verlagern, 

verträglich abwickeln)
• ÖPNV als Normalfall /Anschluss an 

vorhandene Strukturen (Bahnhof Ost)
• Nahmobilitätskonzepte (Radschnellweg 

CargoBikes, etc.)
• Modellprojekte (CarSharing, CityBahn, 

Fahrradparken, Mobilitätsstationen als 
Umsteigepunkte) 

Planungsworkshop Mobilität am 28. März 2018



Projektentwicklung Ostfeld/Kalkofen
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Wesentliche Ergebnisse: 
• eigenständiger Stadtteil mit gemischten 

Wohnquartieren 
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• Keine großen Industrie‐ und Logistikflächen
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Wohnformen
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• Eigenständiger Stadtteil mit räumlichen 
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stärken, autofreie Wohnquartiere ?

Planungsworkshop Wohnen am 18. April 2018
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