Stadtentwicklungsgesellschaft
Wieshaden mbH

Anmerkungen zu den Anregungen und Hinweisen von der Hessischen Gesellschaft fiir
Ornithologie und Naturschutz Hessen e. V.

Es wurden Anmerkungen und Hinweise zu folgenden Themen gegeben:

e Wesentliche Planungskriterien
e Fragen zur Finanzierung
e Landwirtschaft

Im Rahmen eines gemeinsamen Gesprachstermins konnten bereits verschiedene Fragen zu den
vorgebrachten Anregungen und Hinweisen im Hause der SEG mbH mit der Hessischen Gesellschaft
fur Ornithologie und Naturschutz e. V. erortert werden.

Die Ergebnisse des Gesprachstermins sind dem Protokoll zu entnehmen.
Wesentliche Planungskriterien

In den vorbereitenden Untersuchungen fiir einen stadtebaulichen Entwicklungsbereich Ostfeld in
Wiesbaden sind die Anregungen/Hinweise in Bezug auf die Frage zu den wesentlichen
Planungskriterien des Projektes zur Kenntnis genommen worden.

Ziel der Planung ist es, einen dichten, kompakten und mischgenutzten Stadtteil zu realisieren, der
eine hohe Dichte durch einen hohen Anteil von Geschosswohnungsbau haben soll. Dabei ist auch
geplant, die Nutzungen innerhalb eines Gebaudes zu mischen. Flachenverbrauchende Nutzungen
durch z.B. Einfamilienhauser sollen vermieden werden, um die Bauflachen maglichst effizient zu
nutzen. Auch der ruhende Verkehr soll nach Méglichkeit flachensparend in z.B. Quartiersgaragen
untergebracht werden. Der Bericht zu den vorbereitenden Untersuchungen enthalt im Kapitel 5.3.2,
Stadtebauliches Gerist und Dichte, differenzierte Zielaussagen zur Flachennutzung.

Fragen zur Finanzierung

Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen wurden die zum gegenwartigen Zeitpunkt
vorhandenen Informationen zu den voraussichtlichen Kosten fiir eine mogliche stadtebauliche
Entwicklungsmaf3nahme ausgewertet.

Die erste Kosten- und Finanzierungsplanung kann im Bericht zu den vorbereitenden
Untersuchungen im Kapitel 6.5.2, Darstellung der Finanzierbarkeit der Entwicklungsmafinahme,
unter https://dein.wiesbaden.de/ecm-politik/wiesbaden/de/home/info/id/50, eingesehen werden. Es
handelt sich hierbei um eine erste grobe Einschatzung der voraussichtlichen Kosten, die im weiteren
Verfahren noch konkretisiert werden.



Landwirtschaft

Zur Beteiligung der betroffenen Landwirte wurde im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen
ein intensiver Kommunikationsprozess durchgefiihrt. Dieser wird im weiteren Verfahren fortgefihrt
werden. Die Analyse der Mitwirkungsbereitschaft betroffener  Eigentimer/Pachter
landwirtschaftlicher Flachen hat ergeben, dass eine Mitwirkungsbereitschaft unter der
Voraussetzung besteht, dass entweder Tausch- oder Ersatzland als Ausgleich fir die im kinftigen
Entwicklungsbereich liegenden landwirtschaftlichen Flachen zur Verfigung gestellt wird. Die
weiteren Gesprache mit den Eigentimern/Pachtern landwirtschaftlicher Flachen sind abzuwarten.

Die Ergebnisse des Beteiligungskonzepts konnen dem Kapitel 3, Mitwirkungsbereitschaft der
Betroffenen sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange im Bericht zu den
vorbereitenden Untersuchungen, abrufbar unter https://dein.wiesbaden.de/ecm-
politik/wiesbaden/de/home/info/id/50, entnommen werden. Grundsatzlich ist die Inanspruchnahme
von landwirtschaftlich genutzten Flachen zu Gunsten von Wohnungsbau- und Gewerbeflachen nicht
zu vermeiden, da sich nur diese Flachen unter Abwagung aller o6ffentlichen Belange fir eine
Siedlungsentwicklung eignen.

Ziel des Strukturkonzeptes ist es, die Existenz der landwirtschaftlichen Betriebe, die Flachen im
Untersuchungsraum besitzen, durch entsprechende Vereinbarungen langfristig zu sichern. Die
Umsetzung erfolgt in einem dem Satzungsbeschluss nachfolgenden Verfahren.

In den vorbereitenden Untersuchungen fir einen stadtebaulichen Entwicklungsbereich wird die
grundsatzliche Machbarkeit einer stadtebaulichen Entwicklung gepriift. Ein Teil der vorgebrachten
Hinweise bezieht sich auf die vorbereitende bzw. verbindliche Bauleitplanung, die dann in Angriff
genommen wird, wenn die Stadtverordnetenversammlung die Satzung firr eine stadtebauliche
Entwicklungsmaf3inahme beschlossen hat. Die vorgebrachten Anregungen und Hinweise werden zur
Kenntnis genommen und in den folgenden Planungsschritten bericksichtigt.
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GESPRACHSPROTOKOLL
Betreff Projekt ,Ostfeld/Kalkefen®, Gespriich zur Stallungnahme aus der 2, TOB-Betelligung
Datum Mittwoch, 13. Mérz 20119
Zeit 13,00 — 14:00 Uhr
Ort SEG, Konrad-Adenauer-Ring 11, 65187 Wieshaden

Gesprachstelinehmer

Vorbemerkung und Grundlage des Gespréchs:

Die Grundlage des Gesprichs bildet die Stellung-
nahme des Versins HEON aus dar 2. 7OB-
Beteiligung. Die vom Verein angebrachten The-
men sollten in elnem ersten Gesprich geklart
werden,

% TOP1: Begriifung und allgemelne Hinweise xum Projekt Ostfeld und der vorbereitenden Untersuchungen
% Herr SRS begroft die teilnehmenden Personen und Infarmiert Herrn SSERY und Herrn 2588 Uber die geplante
Stadtebauliche EntwicklungsmaBriahme,

S

Dabei erliutert Herr BXXRR, dass die derzeit durchzufithrenden Vorbereltenden Untersuchungen die Grandlage fiir
die Durchfuhrung einer SEM bllden. Dies bedeutet jedoch noch nicht, dass dia SEM beschlossen wird. Vielmehr
dienen die vorbereitenden Untersuchungen dazu, die wesentlichen Beurteilungsgrundlagen Cber die Festlegungs-
voraussetzungen zu ermitteln. Die vorbereitenden Untersuchungen sollen dazu dienen, zu ermitteln ob eine stiid-
tebauliche EntwicklungsmaRnahme fir eine nachhaltige Stadtentwicklung sinpvoll ist und welche Schritte dazu er-

forderlich sind.

®

Der zwelte Punkt den Herr RE3® den Teilnehmern erldutert, bezieht sich auf den bevorstehenden Prozess, der in
Gang pesetzt wird, um die Zuldssigkeit der Durchfuhrung einer solchen Mainahme zu armitieln.

Dazu schildert Herr SR8, dass mit Abschluss dar vorbereitenden Untersuchungan ein Baricht inklusive einer
Plangrafik [sogenanntes Strukturkonzept) dem Auftraggeber - OB Stadt Wiesbaden - (ibergeben wird. Nach Frel-

gabke von Dezernat | wird die Projektieitung eine Sitzungsvorlage an die StVV erstellen, zur Diskussion des Ergehnis-
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ses der vorbereitanden Untersuchungen in den politischen Gremien, Scllte die Stadtverordnetenversammilung posi-
tiv entschleden werden, dass eline Maknahme kommen soll, muss auch hier wieder elne Sitzungsvorlaga zum Sat-
zungsbeschiuss zur Durchfilhrung einer SEM erarbeitet werden und diese dann in den polltischen Gremien disku-
tiert werden.

Den Telinehmenden wird kiar gemacht, dass der Satzungsbeschluss zur Durchfiihrung elner St&dtebaulichen Ent-
wleklungsmaBnahme hei positivem Entscheid frithestens Ende des Jahres kommen wird. Sodann miissen alle weite-
ren Planverfahren elngelaitat werden {Anderung des FNP, RP—> Zielabweichungsverfahren, B-Plan-Verfahren),

Herr m erliutert diese, sodass klar wird, dass es noch einige Jahre dauern wird, bis hier tatsichlich gebaut wird.
Herr #8888 weist darauf hin, dass das Ostfeld in WIESEK 2030 fiir elne kiinftige Stadtentwickiung aufgefithrt sei.

TOP 2: Wohn- und Gewerbebedarfsprognosen

%

\\‘\

Herr m bezweifalt die Statistiken zum Wohnraumbedarf, Er meint, dass ein so hoher Wohnungsbedarf fir Wies-
badan aufgrund der aus seinar Sicht mangelnden Attraktivitat der Stadt Wiesbaden nicht resultieren kann, Auch
kbnate man nicht genau prognostizieren, ob ein so hoher Badarf im Jahr 2030 bis 2050 immer noch besteht. Zudem
wurde durch Herrr SAMW8 vorgerechnet, dass der Bedarf von ca. 5000 Wohaungen auch an anderer Stelle verwirk-
licht werden kann, sodass elne SEM am Standort Ostfeld obsolet wilrde,

Die Projektleitung weist darauf hin, dass wenn pro Jahe 500 Wohinelnheiten entstehen, diese 5000 Wohnetnheitan
Innerhalb von 10 Jahren aufgebraucht wiren. Nach diesen 10 Jahren wirde ein weiterer hoher Bedarf bestehen, der
durch elne SEM Im Ostfeld zuklinftlg abgedeckt werden kéinnte, Als aflgereiner Zielkarridor, bis zu dem Zettpunkt,
zu dem die Wohnungen bereltstehen miissten, nannte Herr 38088 das Jahr 2030 und Folgende.

Herr X430 erldutert, dass die allgemeine Bautétigkeit sinkt, sodass weniger Wohnungen pro Jahr hergestellt wer-
den. Auch die Anzahl der sozialgebundenen Wohnungen sinkt stetig weiter, da vile dieser Wohnungen aus der Bin-
dung fallen. Auch der hohe Druck Im gesamten Rhein-Main-Gebiet ist splirbar, Dies bedingt die Schaffung von
nauem Wahnraun, auch ih Wiesvaden. Die Stadt Wiesbaden kann dem Bedarf mit den derzeit zur Verfigung ste-
hendan Fichenpotentialen nicht nachkommen. Da der Bedarf laut der Ermltilung der Bedarfssituation auch bls zum

Jahr 2050 steigt, wlrde das Ostfeld zu elnem Ausgleich beitragen.

Top 3: Luft- und Xlirnahyglene im Plangeblet

f’f

2

Es wird von den Teilnehmern der HGON erfragt, ob die Gabietsentwicklung mit der Lufthygiene verainbar ist.

Herr SHSR erlautert, dass es ein Klimagutachten glbt, in dem auch die Kaltuftenistehung analysiert wurde. Es wird
angesprochan, dass durch das Vorhaben die Varsorgung mit Kaltluft in den siidlichen Bereichen gesichait sef. Tail-
weisa komme es sogar zu einem Zugewlnn an Kaltluft, da die kiinftige Siedlung zu lner Sogwirkung beltragt, sodass

sie wie ein Trichter wirkt,
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Darliber hinzus gibt es auch schon erste Erkenntnisse der NOX-Belastung, die durch die umgebenden StraRen verur-

sacht werderl. Digse, so Herr I35 selen lelcht erhaht, jedoch in einem vertréglichen Rahmen einer Wohnnutzung,

Top 4: Artenschutz im Plangebiet

%

*\

B

Herr SRR éjuﬁ.;:rt, dass sich der Planbereich laut Aussagen Herrn E50888 1n einem fiir dis Fauna sefr sch(tzenswer-
ten Bereich befindet. Er wirft die Frage auf, wie2 man dem Schutz dieser Arten nachiiommen wolle. Es wird ange-
regt, dass sich Teile des Geblets Im Landschaftsschutzgeblet befinden und die Frage aufgeworfan, wiz man mit die-
sem Sachzusammenhang umgehen wilk,

Herr S bastétigte die Verdringung dieser Arten, inshesondere die Art Feldlerche bendtigt grofie freigeriumte
#lchen, die durch die aktuelle Nutzung als landwirtschafiliche Flidche zur Verfligung stiinde, Herr §8id erisutert
den auch vor Herrn SRR angedachten Ansatz neue Voraussetzungen fir dle Ansiediung weiterer wichtlger, auch
tlw, unter Schutz stehender Arten durch gezieltd MaRnahme anzusiedeln. Aufgrund das Umstands, dass sich das
Plangebiet Innerhalb des Landschaftsschutzgebiates Wiesbadens befindet, muss belm Reglerungsprisidium Darm-
stadt eln Antrag auf Entlassung von Teilflachen aus dem Landschaftsschutzgebiet gestellt werden. Das RP als die
Obera Naturschutzbehdrde ninimt sich diesem Verfahren an, Es wird deutllch gemacht, dass dem Artenschutz wei-
terhin sorgfaltig nachgekommen wird,

Harr XXXXX erldutert, dass angedacht ist, durch den dkologischen Landbau auch MaBnahman zu férdern, die den

Artenschutz Im Blick haben. Eine SEM wire hier ein geelgnetes Mittal, um Landwirten Auflagan zu ertailen,

Top 5: City Bahn und Verkehr

%

®

\\:\:

Herr (SN sieht den durch eine Siedlung entstehenden Verkehr als problenmatisch an. Zudem sef auch noch unklar,
ob die City Bahn tatséichlich kommen wird, Weiterhin kritisiert er, dass viele Menschen besonders die, die In Erank-
furt arbeiten, das Auto nehmen werden,

Herr ES38E regt an, dass man die Diskusslon in der Poiitik in Bezug auf die CityBahn abwarten muss. Sollte die City-
Bahin kemmen wire es durch diese prablemlos méglich, auch mit der Bahn nach Frankfurt zu pendeln,

Der Verkehrsgutachter hat dariber hinaus bei seinen Verkehrsberachnungen einen differenzierten Modal-Split
berechnet. Hier hat der Guiachter unterschiedliche Werte des Umweltverbundes angenornmen, um unterschiedli-

che Prognosen zu erhalten.
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Top 6: Ansledlung des BKA auf gewerblicher Flache Bl & Abstandsflichen zum Bioton Kalkofen
% Eswird erfragt, ob es stimmt, dass das BKA zu Teilen auf die nérdlich gelagense Fliche (B1) verlagert wiirde. Zudem

sollte ein ausreichender Abstand zum Blotop Kalkofen eingehalten werden, um die dort Jebenden Arten nicht zu

beeintrichtigen.

% Herr WAMBA bestitigte dle Aussage, dass das 3KA hier Plane der Ansledlung habe. Es sei sinnvoll, dle Flichenverfiig-
barkelt auszunutzen, sodass eln Anschiuss an das Rictop Kalkafen Sinn macht, Sollte n&mlich zu viel Abstand gehal-
ten werden, wiirds diesar Beraich fiir Menschen begehbar, Somit wirde hler eine Gefahr der Habitate fiir Flora
und Fauna bestehen.

%  Zum Eride des Gesprichs geht Herr K nochmal auf den Hinwels der Problematik der Einflugschneisen zam Mili-

térflughafen Erbenheim ain. Er erl8utert, dass man nun das Konzept dahingehend angepasst hat, dass die Einflug-

schneisen von Siadiungsbebauung freigehalten werden und somit auf ca. & ha Fliche verzichtet werden muss.

Wiasbaden, den 13.03.2018
Projektentwicklung

Stadtentwicklungsgesellschaft
Wiasbaden mbH
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HGON

Anerkannter Verband nach Bundes- und Hessischem Naturschulzgesetz
HGON Arbeitskreis b g

Stadtentwicklung Ostfeld/Kalkofen
Infotag der SEG am 17.11.2017

Positionspapier des HGON Arbeitskreises
Wiesbaden-Rheingau-Taunus

Die Hessische Gesellschaft fir Ornithologie und Naturschutz e, V. ist ein ge-
setzlich anerkannter Naturschutzverband. Zweck der HGON ist die Erfor-
schung der Lebensweisen und -bedingungen von freilebenden Vigeln, aber
auch von anderen Tieren sowie von Pflanzen in Hessen auf wissenschaftli-
cher Grundlage. In gemeinniitziger Weise betreibt die HGON gleichzeitig den
umfassenden Schutz der Lebensraume freilebender Tier- und Pflanzenge-
sellschaften.

Schwerpunkte der Arbeit des HGON-Arbeitskreises Wiesbaden-Rheingau-
Taunus bilden feldornithologische Erfassungen, vogelkundliche FOhrungen
und Vortrdge, die Herausgabe eines Ornithologischen Jahrbuches, Biotop-
pflegemalnahmen sowie die Mitarbeit in den Naturschutzbeiraten beider
Kreise. Bei gesetzgeberischen Verfahren und dffentlichen Vorhaben beteiligt
sich der HGON-AK regelmalig mit teils umfangreichen Stellungnahmen zu
naturschutzrelevanten Punkfen.

Zu der von der Landeshauptstadt Wiesbaden geplanten Stadtebaulichen
Entwicklungsmainahme ,Ostfeld/ Kalkofen* wurde der HGON-AK von der
Projektleitung eingeladen, sich am Planungsprozess zu beteiligen. Auf der
Auftakiveranstaltung zur Bilrgerbeteiligung am 17.11.2017 prasentiert der AK
in der Themeninsel Naturschutz seine Kenntnisse zu dem Plangebiet. Diese
Prasentation stellt einen eigensténdigen Beitrag dar und wurde nicht vorab
mit anderen Projektbeteiligten/Verbinden abgestimmt. ‘
Inhaltlich wird auf folgende Punkte eingegangen:
« [Ergebnisse der avifaunistischen Erfassungen im Plangebiet, speziell
im Steinbruch Kalkofen und im Bereich des Cyperusparks
« Darstellung des aktuellen raumplanerischen Status im Plangebiet
+ Ausweisung der fir den Arten- und Naturschutz besonders wertvollen
Bereiche im Plangebiet
+ Forderungen an das Projekt aus naturschutzfachlicher Sicht
Dieser Beitrag ist ein erster Ansatz als Sensibilisierung fir das Vorhaben, der
im Verlaufe des Planungsprozesses und nach Vorliegen aktuell noch ausste-
hender [nformationen bei Bedarf weiter konkretisiert wird.

Hessische
Gesellschaft fiir
Ornithologie

! und

Naturschutz
e V.

Datum
17.11.2017

Sprecher des AK

H

E-Maif:

Bearbeiter

lﬁl'

Bankkonta Arbellskreis
Naspa Wiesbaden
IBAN:DES6 51050015
0122103831

Vorsitzender
Oliver Conz

Stellv. Vorsitzende
R. Fippl

R. Sauerbrei

S. Stiibing

Ehrenvorsitzender
Prof. H.-P. Goerlich

HGON-
Landesgeschiiftsstelle
Lindenstr. &

61200 Echzelf

& 06008-1803

Fax 06008-7578

F-Mait: infot@hgon.de
Internet:
hitp:/iww.hgon.de
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Sparkasse Oberhessen
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0085 0011 75
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IBAN: DE68 5185 0079
0085 0045 06

Sparkasse Oberhessen
> Spendenkonto <
{BAN: DEG7 5185 0079
0085 0026 94

Spenden sind steuerlich
abzugsfihig!




Die Landeshauptstadt Wiesbaden hat sich in vielfiltiger Weise zu einer nachhaltigen Stadt-
entwicklung bekannt. Ausdruck finden dies in den Bemi{ihungen zum Klimaschutz, aber auch
in den raumplanerischen Festlegungen im Flachennutzungsplan und im Landschaftsplan.

Die darin fir das Plangebiet ausgewiesenen vielfiltigen Schufzziele unterstreichen den be-
sonderen Charakter des Gebietes insbesondere auch fiir die Natur und die Landwirtschaft.
Daneben kommt dem Gebiet eine herausragende Funktion fiir das Stadtklima zu, da fast die
gesamte Fléche flr die Kaltluftentstehung und den Frisch- und Kaltlufttransport bedeutsam
ist.

Der HGON-AK Wiesbaden-Rheingau-Taunus der HGON sieht die geplante Stadtebauliche
Entwicklungsmalnahme im Gebiet Kalkofen / Ostfeld grundsatzlich problematisch, aus fol-
genden Grinden:
- Verlust offener, landwirtschaftlich genutzter Flachen
- Konflikte mit den im Landschaftsplan der LHW ausgewiesenen wertvollen Lebensriumen
- Konflikte mit dem Artenschutz und der im Landschaftsplan der LHW vorgesehenen Bio-
topvernetzung
- Konflikte mit der im Landschaftsplan der LHW ausgewiesenen und als unverzichtbar bzw.
hoch bewerteten Bedeutung des Gebietes fiir die Bellftung und Frischluftversorgung
Wiesbadens
- Veranderung des Stadtbildes

Die bis zum jetzigen Zeitpunkt bekannten Informationen zum Projektumfang sind nicht aus-
reichend, um die Auswirkungen des Vorhabens auf die verschiedensten Schutzgiter bzw. die
auf dem Geldnde liegenden vielfitigen Funktionen einschitzen zu kénnen. Daher kann zum
ietzigen Zeitpunkt keine detaillierte Stellungnahme zu dem Vorhaben bezogen werden.

Es besteht jedoch die allgemeine Beflirchtung, dass das Plangebiet fiir die vorgesehenen
Wohn- und Gewerbe-/Industriegebiete massiv veréndert wird und dass w. a. flir die erforderli-
che(n)} neuen Straflenanbindung{en) mdglicherweise zusatzliche — auch naturschutzfachlich
sensible — Flachen in Anspruch genommen werden missen.

Aus naturschutzfachlicher Sicht wertvolle bzw. besonders wertvolle Bereiche im Plangebiet
sind der ehemalige Steinbruch Kalkofen, das Waschbachtal, der Bereich entlang Unterem
und Oberen Zwerchweg, das Waéldchen am Fort Bieler, weitere Randbereiche sowie auch
Flachen innerhalb des Deponiegelandes. Die landwirtschaftlich genutzten Flachen bieten
Nahrungsgrundlage besonders flr GroRvdgel wie Weillstorch, Schwarzmilan, Graureiher,
Rohrweihe, Mausebussard.

In den geltenden Raumordnungspléanen finden sich flr das Plangebiet folgende Funktionen
und Schutzzielen, die dem Vorhaben (eigentlich) entgegenstehen:

~ Landesentwicklungsplan (LEP): Vorranggebiete bzw. Vorbehaltsgebiete fiir Natur und
Landschaft.

- Landschaftsplan der LHW — Planungskarte: die gesamten Fliche ist mit verschiedenen
Schutz- und Entwicklungszielen belegt: Verbesserung der Biotopverbundsituation von
Feuchtlebensréaumen, Schutz und lebensraumtypische Entwicklung von Freiflachen fir
den innerstadtischen Arten- und Biotopschutz, Schutz und lebensraumtypische Entwick-
iung der Trockenlebensrdume mit hdchster Bedeutung, Schutz von Ackerflachen mit
hoher Wertigkeit fur die ackerbauliche Nutzung, Schutz von Grinlandflachen mit hoher
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Wertigkeit flir die Nutzung als Grinland. Im Zusammenhang mit dem Vorhaben erscheint
nachfolgendes Schutzziel in einem besonderen Licht: Schutz von Schwerpunktbereichen
fir die Umsetzung von Kompensationsmalnahmen flr grélere Bauprojekte.

- Landschaftsplan der LHW — Gesetzlich geschitzte Flachen: Wéschbachtal (Raumwider-
stand sehr hoch), Waldchen am Fort Bieler {(Naturdenkmal), Hesslerhof am Unteren
Zwerchweg {Denkmalschutz)

- Landschaftsplan der LHW — Raumwiderstand geseizlich geschiitzte Flachen: aufgrund
von Arten- und Biotopschutz, Klima- und Auenschutz, Archivfunktion von Béden und Geo-
topen, Regenerationsfunktion des Grundwassers, Landwirtschaft, Landschaftsbild, Frei-
raumfunktionen der Regionalplanung und aus Grinden der ruhigen Erholung fallt die Ein-
stufung des sog. Raumwiederstandes (negativ im Sinne von Restriktion und Empfindlich-
keit gegeniiber Eingriffen und Beeintrachtigungen) von mittel bis sehr hoch aus,

- Landschaftsplan der LHW — Vorrangfldchen Stadtklima: mit Ausnahme weniger Bereiche
haben die Flachen im Plangebiet eine unverzichtbare oder erhebliche Bedeutung flir die
BelUftung bzw. Frischluftversorgung Wiesbadens. Dazu kommen Flachen mit besonderen
Vorbelastungen und (thermischen) Gefahrdungsempfindlichkeiten. Auf Flichen mit un-
verzichtbarer Bedeutung (...) miUssen oder sollen Umnutzungen baulicher Art ausge-
schlossen bleiben.

- Landschaftsplan der LHW — Biotopvernetzung: fir Wald-, Feucht-, Trocken- und Sied-
lungsgepragte Lebensrdume sowie Kulturlandschaften werden Kernzonen, Vernetzungs-
korridore, Trittsteine und Vernetzungsachsen dargestellt.

- Flachennutzungsplan: Flachen fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pfleage und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

- Regionalplan: Vorranggebiete fiir den Abbau oberflichennaher Lagerstatten fiir regionale
Grinziige, fur Natur und Landschaft, Vorbehaltsgebiete fiir besondere Klimafunktionen

Die Summe all dieser Festlegungen bzw. Feststellungen miisste eigentlich das Aus fiir
jegliche bauliche Uberplanung des Gebietes bedeuten.

Denn auch wenn die Zielsetzung fir das Yorhaben ein ,ausgewogener Mix aus Wohnen, Ar-
beiten, Freiflichen und Biotopen® ist, bedeuten die angedachten Planungen die Aufgabe ei-
ner Vielzahl der aktuell festgelegten Schutzziele und moglicherweise auch Eingriffe in we-
sentliche Wirkfunktionen des Gebietes.

Wenn dies politisch gewollt ist, sollte das den Biirgern unmissverstandlich gesagt
werden.

Die Ergebnisse der bis Ende 2018 stattfindenden Voruntersuchungen missen zeigen, cb
diese eine (rechtlich) ausreichende Grundlage fiir eine Stadtebauliche Entwicklungsmald-
nahme in der angedachten Weise begriinden. Die erforderlichen Neufestlegungen in den
Bauleitpldnen sind danach zu beurteilen, in wie weit sie eine gerechte Abwagung der unter-
schiedlichen Meinungen und Bedlirfnisse gegeneinandsar und untereinander darstellen.
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Sollte es anschlielfend zu der eigentlichen Planungsphase kommen, fordert der HGON-AK
folgende Punkte zu berlicksichtigen;

Erhalt und moglichst Aufwertung und Ausweitung von Biotopen und Biotopvernetzungs-
strukturen

Ausgleichsmafinahmen flr die Gberbauten Flachen und weitere Beeintrachtigungen

eine Bebauung unter dkologischen Gesichtspunkten

die Minimierung der Versiegelung von Freifldchen (Strallen, Parkplétze)*

Vermeidung von zusétzlichen Schadstoffemissionen in Luft, Boden und Wasser*
Sicherung der klimadkologischen Funktionen

Erhalt und Entwicklung als Erholungslandschaft

Vermeidung von Zersiedlung und Landschaftszerschneidung durch neue Verkehrswege*
* Vorrang von OPNV gegentber Individualverkehr

Fur eine Einschatzung des Vorhabens und um detailliert Stellung nehmen zu kénnen, sind
vorab u. a. folgende Informationen erforderlich:

Gebiet Kalkofen

soll hier das geplante Wohngebiet etrichtet werden?

es wird von einem neuen Stadtteil gesprochen: welche Art der baulichen Nutzung im Sin-
ne der BauNVO ist danach vorgesehen: reines Wohngebiet, allgemeines Wohngebiet,
Mischgebiet?

welche dffentlichen Einrichtungen sind vorgesehen, Stichwort; Urbanitat?

von welcher baulich genutzten Gesamtflache ist auszugehen?

welche Gesamtflache fur Stralten, Wege, {Park}-Platze kommen noch dazu?

es gibt bislang unterschiedliche Angaben zur Zahl der Einwohner (EW) und der Wohnein-
heiten (WE): von welchen Annahmen wird als Planungsgrundlage ausgegangen?

Gebiet Ostfeld

soll das 50 ha grofes Gewerbe-fIndustriegebiet hier entstehen?

soll das G/I-Gebiet innerhalb oder auerhalb des die Deponie umgrenzenden Zaunes er-
richtet werden?

ist das G/I-Gebiet auf einer der ELW gehdrenden Flache vorgesehen?

welches Gewerbe / welche [ndustrie soll hier angesiedelt werden, gibt es dazu Vorfestle-
gungen oder bereits Interessenten?

Erschliefung

Laut Aussage der Landesbehérde Hessen Mobil soll es keine Anbindung an die das Plange-
biet umgebenden Bundes- und LandesstralRen geben. Dies berlicksichtigend wurden bereits
mogliche Zuwegungen angedacht (Fliinf Strallen sollen zu dem neuen Stadtviertel in Wies-
baden fihren, WK 05.09.2017).

ergeben sich daraus wesentliche Vorfestlegungen in Bezug auf die Flachenaufteilung?
soll es eine verkehrliche Verbindung zwischen Kalkofen und Ostfeld geben {(Uberfunter
der ABG)7?
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- zusétzlich soll ein Ast der geplanten Citybahn in das Gebiet filhren: welche mdglichen
Trassenflihrungen sind angedacht?
.- Versorgung und Entsorgung: Wasser, Abwasser, Strom, Gas?, Fernwarme?:
ist zu erwarten, dass hierfir zumindest temporar weitere Flachen im Plangebiet in An-
spruch genommen werden (miissen)?

Finanzierung (Planungsgrundlage)

Das Vorhaben ist als Stadtebauliche Entwicklungsmafnahme nach § 165 ff. BauGB ange-
legt, um durch den Verkauf von Grundstiicken die von der Stadt zu tragenden Infrastruktur-
kosten refinanzieren zu kénnen. Eine Schatzung geht von 400 — 500 Mio. Euro aus.

- Welche Flache ist erforderlich / muss verkauft werden, um aus dem Verkaufserlos die ge-
samten Infrastrukturkosten zu finanzieren?

- Wenn das Gewerbe/industriegebiet auf der ELW gehdérenden Flachen errichtet wird: sol-
len Flachen verkauft werden, um aus dem Erlds die Kosten der Deponieerweiterung
(Klasse 1) und der Recyclinganlage zu finanzieren, oder flief3t der Erlds in die Finanzie-
rung der gesamten Infrastrukturkosten mit ein?

Planung
- welches sind aus Sicht der Stadt die wesentlichen Planungskriterien?
- wie ist das Vorhaben in das Stadtentwicklungskonzept wisek30+ eingebunden?
{Dokumentation aller das Plangebiet betreffenden Inhalte aus dem wiesek30+-Konzept)
- in einer Prasentation zum Vorhaben wird eine zentrale Grinachse als Planungsziel ge-
nannt: gibt es dazu bereits eine Festiegung / Idee, wo diese Griinachse verlaufen soll?
- wie soll diese Grilnachse gestaltet werden?

Einschitzungen der LHW zum Vorhaben

- welche Beeintrachtigungen durch eine (Teil-) Bebauung und Fiachenversiegelung sind in
diesen Bersichen zu erwarten, insbesondere in Bezug auf:

* Biodiversitat, Artenschutz, Biotopschutz, Biotopvernetzung und Griinverbindungen
» Bodenschutz, CO2-Speicherung, Wasserfiltration und Regenrickhaltung

» [stadinahe] Erzeugung von Nahrungsmitteln

« Klimadkologie und Luftreinhaltung

* Naherholung und Freizeit

- wie schétzt die Stadt die Auswirkungen des Verlusts von Agrarflachen fir die Srtliche
Landwirtschaft ein? Bei aktuellen Stadtentwicklungen — Bierstadt Nord, Hainweg Nor-
denstadt ~ werden bereits gréRere landwirtschaftliche Flachen aufgegeben.

- wie schéatzt die Stadt die verkehrlichen Auswirkungen des neuen Stadtteils ein — ist ge-
samtstadtisch gesehen von einer Mehrbelastung insbesondere durch Autoverkehr auszu-
gehen?

- wie schitzt die Stadt die Miglichkeit ein, quantitative Verluste an wertvollen Freiflichen-
durch qualitative Aufwertungen von verbleibenden Freifldchen (moglichst im Gebiet) aus-
zugleichen?
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Anlagen

Folie 1: Regionalplan, Fldchennutzungsplan

Folie 2: Landschaftsplan: Biotoptypenkartierung, Biotopvernetzung
Folis 3: Landschaftsplan: Planungskarte, Raumwiderstand

Folie 4. Landschaftsplan: Vorrangflachenkarte Stadtklima

Wie geht es weiter?

Wer unsere Position zum Vorhaben unterstiitzt und sich zusammen mit uns im weiteren Pla-
nungsprozess engagieren mdchte, ist herzlich dazu elngeladen. Die Kontaktdaten finden Sie
in der Infoleiste auf der ersten Seite.

Unsere Arbeitskreistreffen findet jeweils am ersten Donnerstag im Monat in Wiesbaden-
Bierstadt, Ortsverwaliung, Poststr. 11a, 19:30 Uhr statt. Nachster Termin ist der 07.12.2017
(die Termine finden Sie auch in unserem Flyer, auf unserer Webseite oder ausgelegt an ver-
schiedenen &ffentlichen Stellen in Wiesbaden: Mediathek, Rathaus, Umweltladen).
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Geplante Stadtentwicklung Ostfeld/Kalkofen

Das Thema Stadtentwicklung in einem Ornithologi-
schen Jahresbericht mag vielleicht iiberraschen, aber
wie das Thema Windenergie gehort es zu einem
Themenkomplex, der maligeblich Einfluss auf Na-
tur- und Umweltbelange nimmt, und leider oft mit
negativen Auswirkungen.

Ausgangslage ist das Ansinnen der Stadt Wiesbaden,
auf dem als ,,Ostfeld” bezeichneten Gebiet stidwest-
lich des Ortsteils Erbenheim einen neuen Stadtteil zu
entwickeln. Wo es heute noch offene, meist land-
wirtschaftlich genutzte Flichen gibt, sollen in etwa
10 Jahren Wohngebiude und Gewerbefldchen ent-
stehen, fiir die die Stadt einen dringenden Bedarf
sieht. Damit ndhern wir uns bereits der Relevanz zu
unserem Kontext; Wo Hiuser stehen und Strafien
verlaufen, gehen zwangsliufig Flichen fiir Land-
wirtschaft, Natur und Freiraumnutzung verloren.
Daneben ist mit einem Projekt dieser Gréfienord-
nung eine Vielzahl von weiteren Umweltauswirkun-
gen verbunden und nicht zuletzt verindert sich das
Bild der Stadt.

Wie soll sich ein Naturschutzverein zu einem sol-
chen Vorhaben positionieren: Totale Ablehnung
oder Versuch einer ,.Schadensbegrenzung” und das
~Bestmogliche” herausholen, weil es eh nicht zu
verhindern ist? Im Folgenden soll der aktuelle Stand
des Vorhabens umrissen werden, eine erste detail-
lierte Bewertung aus naturschutzfachlicher Sicht
kann voraussichtlich erst Ende 2018 erfolgen, wenn
dann hoffentlich mehr Details bekannt sind.

Worum geht es?

Der zwischen der B 455, der A 671 und der stiidti-
schen Deponie liegende 450 ha grobie Bereich ,,Ost-
feld/Kalkofen® soll mit einem ,ausgewogenen Mix
aus Wohnen, Arbeiten, Freifldchen und Biotopfid-
chen’* entwickelt werden. In dem neuen Stadtteil
LSednnten' Wohnungen fir bis zu 12.000 Menschen
entstehen.

Grundlage dazu bildet der Einleitungsbeschluss der
Stadtverordnetenversammlung der Landeshauptstadt
Wiesbaden (LHW) vom 29. Juni 2017, vorbereitende
Untersuchungen fiir eine stddtebauliche Entwick-
lungsmabnahme (SEM) nach §165ff. BauGB durch-
zufiihren. Dieses erstmals in Wiesbaden praktizierte
Verfahren erméglicht es der Stadt, giinstig an die
noch benétigten, heute landwirtschaftlich genutzten
Flichen zu kommen, und mit den beim spiiteren

Verkauf dieser Fliichen zu erzielenden hheren Prei-
sen die von der Stadt zu tragenden Infrastruktur-
kosten zu refinanzieren.

Das Ergebnis der Voruntersuchungen soll bis Ende
2018 in einem Strukturplan festgehalten werden, um
eine grobe Aussage dariiber treffen zu koénnen,
welche Flichen im Plangebiet fiir die weitere Sied-
lungsentwicklung in Betracht kommen. Danach sind
weitere rechtliche Grundlagen zu schaffen — u. a.
Anderungsverfahren fir den Regionalplan, Ande-
rung des Flidchennutzungsplans, Aufstellen eines
Bebauungsplanes.

Als Planungshorizont wird von acht bis zehn Jahren
ausgegangen, bevor die eigentliche Bauphase begin-
nen kann. Allerdings haben sich bereits Interessenten
fiir Gewerbeansiedlungen gemeldet, denen dieser
Prozess zu lange dauert.

Biirgerbeteiligung

Etwas spiter als urspriinglich geplant, fand am
18.11.2017 auf Einladung der als Projektentwickler
beauftragten Stadtentwicklungsgesellschaft (SEG)
die Auftaktveranstaltung zur Biirgerbeteiligung fiir
das Vorhaben statt, zu der neben verschiedenen stid-
tischen Amtern und Unternchmen sowie Planungs-
beteiligten auch der HGON-AK eingeladen war.

Ziel der Veranstaliung war es, der Offentlichkeit das
Projekt vorzustellen und von interessierten und
betroffenen Gruppen und Biirgern Informationen und
Einschitzungen zu erhalten, um diese im weiteren
Projektfortschritt beriicksichtigen zu kdnnen.

Der HGON-AK - vertreten durch Stefan BUCHEL,
Jirgen HUBNER, Johannes REUFENHEUSER, Heinz
ROSENBERG und Matthias SACHER - hatte sich im
Vorfeld mit dem Verein fiir Aquarien- ,Terrarien-
kunde und Naturschutz Cyperus ¢.V. abgestimmt,
der zusammen mit dem Tierpark Mainz-Kastel eben-
falls auf der Veranstaltung vertreten war. Fiir beide
Vereine geht es zundchst um ihre Existenz, daneben
zihlen ihre Flichen zu den Bereichen im Gebiet, die
tkologisch besonders wertvoll sind. Darauf wurde
auch im vom HGON-AK vorgelegten Positionspa-
pier' verwiesen, das weitere unbedingt schiitzens-
werte Bereiche auffiihrt (sh. Abb. 1).

Zu einem von der SEG organisierten ,Planungs-
workshop Umwelt und Natur” am 13.02.2018 waren
das Umweltamt, verschiedene Umweltverbinde und
Vertreter der Landwirtschaft eingeladen.
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Nach der Vorstellung des aktuellen Standes der vor-
bereitenden Untersuchungen zur SEM wurden Ideen
und Anforderungen der Stadtteilentwicklung disku-
tiert sowie fachliche Hinweise gesammelt, die aus
Sicht der Verbinde (unbedingt) Berticksichtigung
finden sollten. Neben Anforderungen fiir Natur-
schutz, Biotopvernetzung und Quellenschutz ging es
auch um Fragen der Skologische Aufwertung der
Landwirtschafts- und Freiflichen, Klimabelange,
Umweltqualititen der Wohnquartiere und Gewerbe-
gebiete und um Energie- und Regenwasserkonzepte.
Fir die HGON haben HAUSCH und HUBNER noch
einmal auf die besonders schiitzenswerten Flichen
hingewiesen und die Themen (problematische) Ver-
kehrserschlieBung und erforderliche Wohnbaufliche
sowie die (moglichst hohe) Dichte der Bebauung
angesprochen.

Abb. 1 Plangebiet Ostfeld/Kalkofen (Quelle: SEG); Markierun-
gen HGON, verstreute Flichen (Nr. 4 und 7) nicht dargestellt.

Aus naturschutzfachlicher Sicht wertvolle und teils
besonders wertvolle Bereiche im Plangebiet sind:

1 der ehemalige Steinbruch Kalkofen,

2 das Wischbachtal,

3 der Bereich entlang Unterem und Oberem
Zwerchweg mit dem Cyperus Park, Tierpark,
Hesslerhof, Girten, Feldgeholzen, Extensiv- und
Intensivgriinland,

weitere Randbereiche,

das Wildchen am Fort Bieler,

Fldchen innerhalb des Deponiegeléndes,
landwirtschaftlich genutzte Flichen, bieten Nah-
rungsgrundlage auch fiir Grofivigel wie Weil-
storch, Schwarzmilan, Graureiher, M#usebussard.

~N1 N U A
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Dass ein Projekt dieser Grofenordnung eine beson-
dere Herausforderung darstellt, ist der Stadt und den
Projektentwicklern bewusst. Der neue Stadtteil
wichst nicht langsam durch sich nach und nach er-
gebende Bediirfnisse, sondern entsteht .in einem
Rutsch® auf der Grundlage einer Generalplanung.
Wenn das Ergebnis eines solchen Masterplans nicht
in einer beliebigen Ansammlung von Geb#iuden be-
stehen soll, die vielleicht ,praktischerweise® an ei-
nem Raster ausgerichtet werden, sondern wenn es
wesentlich darum geht, ein zukunftsfihiges, nachhal-
tiges und soziales Stadtquartier zu schaffen, dann
stellt sich die Frage:

Wie baut man (heute) eine Stadt?

Mit dieser Fragestellung eréffnete Wolfgang SONNE,
Professor fiir Geschichte und Theorie der Architek-
tur an der Fakultdt fiir Architektur und Bauingeni-
eurwesen der TU Dortmund, am 25.01.2018 die
Veranstaltungsreihe ,Impulse fiir das Ostfeld”, die
Anregungen fiir das Projekt geben soll.

In seinem sehr interessanten Vortrag plidierte er fiir
das ,,Wohnen im Stadtquartier, nicht in der Sied-
lung®”. Wahrend Stadtquartiere in der (ideal-) typi-
schen Blockrandbebauung eine wichtige Trennung
von &ffentlichen und privaten Rdumen schafften, sei
diese Trennung in Siedlungen durch punkt-, pulk-
oder reihenartige Bebauung in geringer Dichte nicht
gegeben. Siedlungen fehle es zudem meist an funkti-
onaler und sozialer Mischung, &ffentliche Riume
blieben undefiniert. Nach diesem Muster errichtete
Neubausiedlungen wiirden zwar gerne als Stadtquar-
tier vermarktet, wirklich stidtisch seien sie nicht.
Anstelle von Peripherie in der Stadt solle Stadt in der
Peripherie entstehen. Hilfreich fiir die Planung kénne
sein, zu untersuchen, wie existierende Quartiere in
Wiesbaden funktionieren, und welche lokalen Be-
sonderheiten es eventuell gibt.

Ein wichtiges Stichwort war der Hinweis von Prof.
SONNE auf die 2007 von den fiir Stadtentwicklung
zustdndigen Ministerinnen und Minister der EU-
Mitgliedsstaaten vereinbarten Leipzig Charta zur
nachhaltigen europiiischen Stadt”. Darin wurden
gemeinsame Grundsitze und Strategien fiir die zu-
kiinftige Stadtentwicklungspolitik formuliert, mit
dem Ziel, europdische Stddte zu schaffen, die nach-
haltig, dkologisch und sozial sind, mit hohen bauli-
chen, kulturellen und wirtschaftlichen Qualitiiten,
mit einem umfassenden Bildungsangebot und einem
leistungsstarken und preisgiinstigen Stadtverkehr.

Gleichzeitig wendet sich die Leipzig Charta gegen
Einseitigkeit und Monotonie in der Stadtentwick-
lung, gegen einseitige Besitzanspriiche von Politi-



kern, Verwaltungen oder Investoren, gegen verabso-
lutierte und isolierte Einzelinteressen wie etwa des
Verkehrs, des Wohnens oder der Wirtschaft und
gegen die Ausgrenzung und Isolierung benachteilig-
ter Stadtteile. Dies soll durch ein abgestimmtes Han-
deln aller am Prozess der Stadtentwicklung beteilig-
ten Personen und Institutionen, unter Finbeziehung
der Biirgerschaft und von unabhiingigen Fachexper-
ten erreicht werden.

Wesentlich sind zudem ,,die effiziente und nachhal-
tige Nutzung von Ressourcen [durch] eine kompakte
Siedlungsstruktur. Diese kann durch eine Stadt- und
Regionalplanung, die eine Zersiedelung des stédti-
schen Umlandes verhindert, erreicht werden. Hier
muss engagiert dafiir gesorgt werden, dass das Fli-
chenangebot gesteuert und Spekulationen einge-
dimmt werden. Als besonders nachhaltig hat sich
dabei das Konzept der Mischung von Wohnen, Ar-
beiten, Bildung, Versorgung und Freizeitgestaltung
in den Stadtquartieren erwiesen®.?

Die fiir die Erarbeitung des Strukturkonzepts présen-
tierten Ziele und Herausforderungen gehen zwar in
diese Richtung, mit dem Verweis auf das im Bericht
2016 der UN* genannte Ziel 11, Stidte und Siedlun-
gen inklusiv, sicher, widerstandsfihig und nachhaltig
zu gestalten. Allein die Lage der Fliche im AuBlen-
bereich wiederspricht der Forderung der Leipzig
Charta, keine Zersiedelung des stiddtischen Umlands
zu betreiben.

Die Erschliefung offener Fliichen im Umland und
der damit einhergehende ungehemmie Flichenver-
brauch scheint aber immer noch, oder gerade wieder,
in vielen Kommunen das Mittel der Wahl zu sein,
weil nur so mdglichst schnell und méglichst viele
neue Wohnungen errichtet werden kénnten, oder um
fléic%llenintensive Gewerbeansiedlungen zu realisie-
ren.

1 Im Jahr 2002 hat die Bundesregierung in der nationalen
Nachhaltigkeitsstrategie beschlossen, den Anstieg der
Siedlungs- und Verkehrsfliche in Deutschland bis zum
Jahr 2020 auf 30 Hektar pro Tag zu begrenzen. ... 2017
wurde die 30-ha-Marke mit dem Bundeskabinettsbe-
schluss zur "Neuauflage 2016 der Deutschen Nachhaltig-
keitsstrategie” auf das Jahr 2030 korrigiert. Die bisherige
Reduzierung der Flicheninanspruchnahme liegt im Vier-
jahresmittel noch immer bei 61,5 Hektar pro Tag und
aufgrund der grofen Wohnungsbedarfe bis 2030 ist ge-
genwiirtig eher ein erneutes Anwachsen des Verbrauchs
zu erwarten, Das Thema, seine Relevanz und die negati-
ven dkologischen, odkonomischen, stidtebaulichen und
sozialen Folgen sind ausgiebig erforscht und allgemein
bekannt. (Attps:/fwww. bundesstiftung-baukultur.de/
projekte/bavkultur-flaeche)
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Dagegen sieht die Leipzig Charta den Schwerpunkt
der zukiinftigen Stadtplanung in den Stadtzentren
(Innenstiédte) und nicht in der Schaffung neuer
Wohn- oder Gewerbegebiete mit der Folge der Zer-
siedelung des stidtischen Umlandes. Bestehende
Wohngebiete sollen modernisiert und alte Gewerbe-
flachen wieder fiir die Stidte nutzbar gemacht wer-
den.

Auch das angestrebte Verfahren nach §165fT
BauGB schreibt vor, zu priifen, ob die mit der stid-
tebaulichen EntwicklungsmaBnahme angestrebten
Ziele und Zwecke nicht auch in anderen stidtischen
Bereichen — in brachliegende Flichen, durch Nach-
verdichtung — erreicht werden kdnnen. Hier sind sich
die Projekientwickler jedoch bereits sicher, den
Nachweis erbringen zu kinnen, dass es keine Alter-
nativen zum Vorhaben gibt.

Gebaute Beispicle

Unter dem Thema ,,Herausforderungen von Verstid-
terung — Bedeutung der Gestaltung in der Planung®
stellte der Stidteplaner Christoph ELSASSER am
20,03.2018 ausgefiihrte stddtebauliche Projekte von
West 8 urban design & landscape architecture,
Rotterdam, vor. Diese vom Wiesbadener Architek-
turzentrum e. V. organisierte Veranstaltung fand bei
den — fast ausschlieBlich — Fachteilnehmern ein reges
Interesse.

Auch ELSASSER war ,,von der schieren GroBe des
Projektes fasziniert (Riesenaufgabe). Als wesentliche
Herausforderungen moderner Stadtplanung nannte
er die Stichworte Inklusion, Mobilitit, Charakter und
Unverwechselbarkeit, Umweltvertriiglichkeit und
den Anspruch, mit den Menschen fiir die Menschen
zu planen. Die prisentierten Projekte — Amersfoort
bei Amsterdam (AA), Miinchen-Freiham (MF) und
Hamburg, Jenfelder Au (JA) —~ waren zumindest
unter architektonischem Gesichtspunk ansprechend.
Ausgehend von Gestaltungsideen mit lokalem Bezug
war das Ziel, jedem Projekt einen besonderen, eigen-
stindigen Charakter zu geben.

Allen Projekten gemein ist die Randlage oder sogar
isolierte Lage (AA) zur jeweiligen ,Kernstadt”, die
Nutzungen unterscheiden sich: fast reine Wohnstadt
(AA, JA), Mischbebauung mit Wohnen, Gewerbe
und verschiedener sozialer Infrastruktur (MF).
Unterschiede gibt es auch in der Nahanbindung /
Mobilitit: autodominiert (AA), Tram und S-Bahn
Anbindung (MF). Das Kostenniveau der drei Projek-
te richtet sich mehrheitlich an eine gut verdienende
Klientel,

Auch wenn diese Projekte nicht als 1:1 Vorlage fiir
das ,,Ostfeld” dienen konnen, bieten sie dennoch
Anregungen flir die Planung. Ob allerdings das fiir
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zwei der Projekte wesentliche Gestaltungselement
»Wasser® in Form eines Sees fiir das Ostfeld tauglich
ist — so wie dies bereits von der Projektleitung ange-
dacht wurde'® — wird sich noch erweisen miissen.
Denn anders als in Amersfoort und in Hamburg ist
das Thema hier nicht gerade naheliegend.

Ostfeld: Rand- und andere Bedingungen

Wer das Gebiet kennt, dem diirfte es schwer fallen,
sich hier einen neuen Stadtteil vorzustellen, zumal
einen, der den zuvor zitierten Anspriichen an ein
zukunftsfihiges Stadtquartier entspricht.

Die - im wortlichen Sinne - Randbedingungen des
Plangebietes bieten keine Orientierung fiir eine Be-
bauung: im nordlichen Bereich Kalkofen der Siid-
friedhof und der gleichnamige ehemalige Steinbruch,
im stidlichen Ostfeld das Deponiegeldnde und Fort
Bieler.

Eine Anbindung an stidtische Strukturen — Erben-
heim — wird durch die B455 unterbrochen, Kalkofen
und Ostfeld sind durch die A671 getrennt.

Zudem liegen nach den geltenden Raumordnungs-
plinen>®” diverse Wirkfunktionen und Schutzgiiter
auf dem Gebiet. Der Landschaftsplan’ bewertet de-
ren Bedeutung mit dem Kriterium ,Raumwieder-
stand* (Punktesystem zur Gewichtung der Vorrang-
gebiete — je mehr Punkte desto hoher die Empfind-
lichkeit gegeniiber Eingriffen und Beeintrichtigun-
gen) von mittel bis sehr hoch. Besonders hervorzu-
heben ist danach die Bedeutung des Gebietes flir den
Arten- und Biotopschutz sowie das Stadtklima.

Die Freiflichen im Wiesbadener Stadtgebiet unter-
liegen der Landschaftsschutzgebiets-Verordnung®.
Das Wiischbachtal ist als Zone 1 ausgewiesen — Gko-
logisch besonders bedeutsame Flichen fur den Bio-
top- und Artenschutz sowie fiir den Gewésser- und
Klimaschutz, die gesamte Fliche des Kallofens und
der freie Bereich auBlerhalb des Deponiezaunes im
Ostfeld als Zone 2, die fiir alle ibrigen Flichen gilt.
Wegen des Militirflughafens in Erbenheim sind
Flugschneisen und Hohenbegrenzungen zu beriick-
sichtigen.

Fiir den Verfasser nicht deutlich wurde die Einord-
nung des Vorhabens in die laufenden Untersuchun-
gen zum Stadtentwicklungskonzept WISEK 30+,
das als Basis fir die Siedlungsentwicklung und die
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes dienen
soll. Auf der dazu durchgefiihrten Biirgerveranstal-
tung am 10.11,2017 wurde das Gebiet nur unkonkret
als Impulsraum bezeichnet. Das Konzept wurde am
17.04.2018 vom Magistrat beschlossen und muss
noch von den Stadtverordneten bestéitigt werden. Die
Ergebnisse sollen im Sommer in einer Ausstellung
offentlich prisentiert werden,
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Wie kinnte eine Bebauung aussehen?

Fiir die voraussichtlich im Bereich Kalkofen vorge-
sehene Wohnbebauung braucht es eine umfangreiche
Infrastruktur, wenn der oben dargestellte Anspruch
an ein zukunftsfihiges stidtisches Quartier realisiert
werden soll. Zu StraBen, Wegen und Plitzen kom-
men technische Anlagen, Einrichtungen fiir Handel,
Dienstleistungen und Handwerk, soziale Einrich-
tungen und evtl. Freizeit-/Kultureinrichtungen und
Sportanlagen hinzu.

Wenn nicht die gesamie Fliche bebaut werden soll,
erfordert dies eine hohe bauliche Dichte.

Der geltende Regionalplan Stidhesssen’ sieht fiir
neue Wohngebiete in Grofistidten grundsitzlich eine
Dichte von 60 Wohneinheiten (WE) und mehr je
Hektar vor. Fiir die angestrebten 8.000- 12,000 Ein-
wohner (EW) ergeben sich danach FlichengtsBen
von 44,4 ha - 66,7 ha, basierend auf der Annahme der
SEG von 3 EW/WE und 60 WE/ha.

Die gesamte Fliche des Gebiets Kalkofen betriigt
ca.122ha; abziiglich ca.30ha fiir den Bereich des
ehemaligen Kalksteinbruchs und ebenfalls ca.30ha
entlang des Wischbachs, verbleiben 62ha. Unter
Beriicksichtigung nicht nutzbarer Flichen sowie von
Abstandsflichen zum Steinbruch und zu den umlie-
genden Straflen reduziert sich die Potentialfliche
noch erheblich.

Im Bereich Ostfeld soll auf Flichen, die den Entsor-
gungsbetricben der Landeshauptstadt Wiesbaden
(ELW) gehoren, ein 50ha grofies Gewerbegebiet
entstehen. Auch dariiber sind noch keine Details
bekannt, allerdings ist denkbar, dass sich dort Fir-
men ansiedeln, deren Tétigkeit in Zusammenhang
mit der benachbarten Deponie steht, Denkbar ist
auch, dass es zu dieser Entwicklung keine Biirger-
beteiligung wie fiir die Wolinbebauung geben wird,
weil es sich um ein ,privatrechtliches” Vorhaben
(einer stadteigenen Gesellschaft) handelt, Insgesamt
hat die ELW im Ostfeld Flichen von zusammen
ca. 180 ha erworben, wovon ein Teil fiir die Erweite-
rung der Deponie Klasse 1 und der Recyclinganlage
(Bestands-B-Plan) vorgesechen sind.

Auch die ersten Uberlegungen fir die Verkehrsan-
bindung des Wohn- und Gewerbegebietes sind nicht
unproblematisch. Fiinf Straflen sollen zu dem neuen
Stadtviertel fithren, drei wiirden das Gebiet in Nord-
Siid-Richtung bzw. von Osten her durchschneiden,
dic Anbindung vom Siidfriedring aus iiber die
Kriemhildstrae wiirde den betroffenen Bereich des
Wiischbachtals massiv verindern. Uberlegt wird
zudem, ob eine Anbindung tiber die Citybahn erfol-
gen kiinnte, sofern dieses derzeit fiir die Stadt zwei-
te bedeutende Projeki realisiert wird.




Die zuniichst entscheidenden Fragen?

¢ Wie hoch sind die von der Stadt zu tragenden
Infrastrukturkosten? Eine erste Schitzung geht
von 400 bis 500 Mio. Euro aus.

s Wie viel Grundstiicksflichen muss die Stadt (an
Hnvestoren®, Bautrfiger) fiir die Refinanzierung
der Infrastrukturkosten verkaufen?

¢ In welchem MaBe sollen die verkauften Flichen
bebaut werden?

e Mit welchen daraus resultierenden Miet-/Kauf-
kosten fiir Wohnungen ist zu rechnen?

¢ Wo genau sollen das Wohn- und das Gewerbege-
biet entstehen?

¢ Welche wesentlichen Planungskriterien gibt es?

¢ Sollen Gewerbefldchen verkauft werden, um aus
dem Erlés die Kosten fiir die von der ELW ge-
plante Deponieerweiterung (Klassel) und der
Recyclinganlage zu finanzieren?

Kritik
Grundsitzliche Bedenken gegen das Projekt gibt es
bereits von verschiedener Seite: Landwirte verlieren
nicht nur dort ihre (teils gepachteten) Acker, auch
bei gerade anstehenden Wohnbauprojekien sind be-
reits grofe landwirtschaftliche Flidchen verloren ge-
gangen — Hainweg in Nordenstadt (21 ha), Bierstadt
Nord (15ha), Lange Seegewann in Delkenheim
(3.7ha). Auch fiir die Erweiterung der US-Airbase
mussten iiber 40 ha Ackerland und 6kologisch wert-
volle Flichen aufgegeben werden, darunter 15 ha,
die von der Doméne Mechthildshausen bewirtschaf-
tet wurden,
Die Einwohner von Fort Bieler befiirchten neben
negativen Auswirkungen auf das Stadtklima und
mogliche Beeintrichtigungen durch das neue Ge-
werbegebiet insbesondere auch einen drohenden
Verkehrskollaps fiir die bereits stark frequentierten
Umgebungsstrafen. Denn dass die FEinwohner des
neuen Stadtteils auch dort arbeiten werden, oder — so
eine andere Vision — dass dieser autofrei bleiben
wird, daran glaubt zorzeit noch niemand. Eher ist zu
erwarten, dass sich Neubiirger dort ansiedeln, die in
der Rhein-Main-Region arbeiten und auf ihr Auto
nicht verzichten wollen.

Wie geht es weiter?

Der HGON-AK begriilt die Moglichkeit, sich im
Dialog mit den Projektverantwortlichen weiter ein-
bringen zu kdénnen. Wie immer wird es Abwiigungen
zwischen den verschiedenen Anspriichen geben
miissen, hier im Wesentlichen der Verlust offener,
landwirtschaftlich genutzter, fiir das Wiesbadener
Stadtklima und den Wasserhaushalt des Gebietes
bedeutsamer Flichen vs. die Schaffung von Wohn-
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raum und Gewerbeansiedlung sowie der dafiir erfor-
derlichen Infrastruktur,

Das Projekt wurde daher bei den Arbeitskreistreffen
durchaus kontrovers diskutiert, auch was das Ver-
trauen in ,,die Stadt” und in ,,die Politik* angeht.

Zur weiteren Meinungsbildung und fiir die anstehen-
den Arbeiten wire es der Sache dienlich, wenn sich
weitere Mitglieder und Interessierte zu diesem Pro-
jekt engagieren wiirden.

Es heit also, aufmerksam den Planungsfortschritt
zu verfolgen, denn das Vorhaben ist politisch ge-
wollt und wird, wenn dem keine rechtlichen Erwi-
gungen entgegenstehen, realisiert werden.

Unter Atips.//dein.wiesbaden.de/ostfeld gibt es lau-
fend aktualisierte Informationen und die Moglichkeit
zur Kommunikation mit der als Projektentwickler
beauftragten SEG.

Verweise

! HGON-AK, Positionspapier zu Ostfeld/Kalkofen
(Bearb. J. Hiibner, Nov. 2017}

? Leipzig Charta zur nachhaltigen europiischen
Stadt; Angenommen anlésslich des Informellen
Ministertreffens zur Stadtentwicklung und zum ter-
ritorialen Zusammenhalt in Leipzig am 24./25. Mai
2007
https:/www. bbr. bund.de/BBSR/DE/Veroeffentlichu
ngen/IzR/2010/4/Inhalt/DL_LeipzigCharta.pdf?

_ blob=publicationFile&v=2

* Inhalte und Ziele der Leipzig-Charta;

Quelle: htip://'www.bmub.bund.de/themen/stadt-
wohnen/stadtentwickiung/kurs...

* Ziele fiir nachhaltige Entwicklung - Bericht 2016,
Vereinte Nationen, New York 2016
https:/’www.un.org/Depts/german/millennium/SDG
%20Bericht?202016 pdf

* Regionalplan Stidhessen v. 17.12.2010 (z. Zt. in
Uberarbeitung)

® Flachennutzungsplan fiir die LH Wiesbaden 2010

" Fortschreibung des Landschaftsplan der LH Wies-
baden auf Flachennutzungsplanebene v. 19.11.2014

® Verordnung zur Ausweisung des Landschafts-
schutzgebietes ,,Stadt Wiesbaden® ... vom
24.09.2010

" WISEK 30+, http:/iwww.wiesbaden2030.de

1 Am Fort Bieler melden sich erste Kritiker zu Wort,
Wiesbadener Tagblatt, 18.11.2017
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Anhtrung der Tréiger Sffentlicher Belangs am €. Mal 2018 Im Rathaus Wiashe-
dah

Sehr geehrte Daman und Herran,

da In ¢lem 0.9, Termin noch keln neuerer Planungsstand bekannt gegoben wer
dan kohnte, Ist eina absthlieRende Stellunghahme naturgeméft derzelt nicht
moglioh, was auch vonh verschisdensr Selte In dam Termin krltkseh ahgemerkt
wurde,

Es blslbt uns also nur die Mdglichkelt auf dle Ausfihiungen zu varwelsen, dia -

wir bateits in unserem Posliionspapler vom 17.11.2017 anl4sslioh das (nfotages
der SEG zusammengestallt haben. Wir haben Ihnen dleges Positionspapler per
E-Mall am 20,02.2018 nochmels direkt thermittelt, zusammen mit don dazuges
horigen Anlagen {4 Themenkarten), Eine weitare Darstellung zum Vorhaben Ist
im gerade erschlenenen Jahresbaricht 2016 / 2017 unseras HMGON-
Arbeltskrelses anthalten, Der Jahrasbericht gehit hnen mit separater Post zu.

Wir behalten uns vor, Im weitereh Verfahren ergdinzend Stellung zu nehmen
gowalt aloh neve Gaslchtspunkts ergeben, die aus der Sloht von Naturschutz,
Artenschutz, Landschaftagestaltung und sonstigen Skologlschen Aspaktan von
Balang seln warden, Disa wird vor allem dann der Fall seln, wann sich der Ume

fang der Ficheninansptuchnahme fir baulche und verkehrliche Nutzungen -

abzeichnet Im Verhéilnls zv den dann noch varbleibanden Frelflachan,
Prohlematisch witd vor allem die varkehrliche Anbindung sein, ta es hiar offan-
slchilich bestimmte Zwangspunkte gibt, dig sieh vermutiish nisht ohne weltsras
mit den Skoleglachen Anforderungen (,Tabufliiohen®) veralnbaren lassan.

Mit freundlichen GriYen
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Geplante StadtentwickiungsmaBnahme Ostfeld — I'(a'qufen
2. Tragerbeteiligung

Am 18.12.2018 wurden die Trager &ffentlicher Belange {TOB) im Rathaus Wiesbaden
fiber den Stand der vorbereitenden Untersuchungen zur Gebietsentwicklung Ost-
feld/Kalkofen und tiber das ausgewéi'hlte Planungsszenarlo Informiert, Folgende Unter-
fagen wurden dazu von der Praojektentwicklerin SEG Uber einen Cloud L|nk ur Verfu~
gung gestellt;
e 13812 18 wi, _ostfeld_TOB_versandt. pdf (d|e auf der Veranstaltung vorgestellte
Présentation)
. Zusammenstellung Gutachten u Zwischenergebnisse im Pro]ekt Ostfaid Stancl
Dezember 2018.pdf

» Anl__1_Vorzugsszenario_{1} (Karte)

Wia von der Projektentwickierin SEG geWﬁ'nscht, erééinzt dar Arbeltskreis Wiesbaden-
Rheingau-Taunus der Hessischen Gesellschaft flir Qmithologle und Naturschutz e, V,
(HGON) Im Folgenden seine bisherigen Anmerkungen zum Vorhaben speziell auch zu
tem vorgastellten Vnrzugsszenar:o.

Vorbemerkung

Ein erhebliche Eingriff in Natur und Landschaft kann nur dann gerechtfertigt werden
(sog. "Planrechifertigung"), wenn die pianenschen Annahmen, Anforderungen und
Grundlagen so zweifelsfrel belegt sind, dass sie zwingend das Vorhaben gebieten oder
ganz (iberwiegend nahalegen und es keine alterna_tlve Lésungen gibt,

Flir die geplante Stddtebaulichen EntwicklungsmaRnahme (SEM) Ostfeld sleht sich dle
HGON als anarkannier Naturschutzverband gefordert, zu allen mit dem Vorhaben ver-
bundenen Aspekten Stallung zu nehmen.

Hessische
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Nafurschutz .V.

Datum
12.02.2019
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Einige erste Einschitzungen zum Projekt haben sich mit dem derzeltigen Kenntnis-
stand bestétigt:

» die anfinglich kemmunizierten Flachengrofe von 30— 35 ha fiir die Wohnbebau-
ung reicht zur Erzielung der angestrebten Einwohnerzahl und der daraus abgeleite-
ten Anzahl von Wohnungen nicht aus, wie das bereits vermutet werden konnte,
und ist nun mit der im Vorzugsszenario angegebenen Flache von 67,5 ha {brutto) in
etwa doppelt so hoch. Die dazu als Erkldrung jetzt verwendete Differenzierung in
Netto- (“reine” Wohnfldche®) und Brutto-{ (zuzlglich Infrastruktur) Flichen kann
nur als ein Mittel verstanden werden, um die Zielabweichung zu rechtfertigen und
davon abzulenken, dass der nun als Nettofldche bezeichnete, im bisherigen
Sprachgebrauch aber nicht spezifizierte und daher als Gesamtfliche {Brutto) zu
verstehende Ansatz bewusst oder irrtiimlich zu niedrig angesetzt war.

¢ die flir die Planungsgrundlage zugrunde gelegten 50 ha Gewerbeflachen sind im
Vorzugsszenario mit einer dstlich an die Deponie angrenzenden Fliche flir Gewer-
be und Industrie von 29,9 ha + 7,4 ha moglicher Erweiterungsflache und mit einer
dstlich an den Steinbruch Katkofen angrenzenden Flache von 26,5 ha ausgewiesen,
zusammen 56,4 ha + 7,4 ha. Entgegen den urspriinglich genannten 80 — 85 ha
hetrigt die gesamte in Anspruch genommene Flédche nun 123,9 ha bzw. 131,3 ha.
Auch dieser Wert liegt Uiber dem zuletzt 6fter kommunizierten Ansatz, dass maxi-
mal 25% der nutzbaren Fliche von 450 ha = 112,5 ha bebaut werden sotlen®.

+ in dieser Gesamtfldche noch nicht beriicksichtigt sind weitere ggf, erforderliche
Flachen innerhalb des Gebietes, wie Verkehrswege,

s in der Bewertung der drei 5zenarien zeigen sich bei Szenario 2: Stadtschollen in der
Landschaft und bei Szenario 3: Impulse am Mobilititsband grundlegende Aus-
schlusskriterien in Bezug auf den Flugplatz in Erbenheim, die die Frage aufwerfen,
warum diese Szenarien (iberhaupt untersucht wurden. Wenn die beiden Szenarien
grundsétzlich nicht in Betracht kommen, bleibt das ausgewahlte Szenario als einzi-
ges Gbrig, zu dem es noch keine wirkliche Alternative gibt. '

? in wieweit ist damit bereits eine Festlegung fiir die weiteren Planungsschritte ge-
troffen?

? ist eine solche Festlegung in Bezug auf das Verfahren zur Stddtebaulichen Entwick-
lungsmaRnahme nach § 165 ff. BauGB und fiir die erforderliche Anderung des
Fldchennutzungsplanes und das Aufstellen eines oder mehrere B-Pléne bereits
bindend oder kann und es im weiteren Prozessverlauf noch wesentliche Anderun-
gen geben?

Daneben bleiben weiterhin grund!egende Fragen zu dem Vorhaben:
» ergeben die Untersuchungen zur Wohnraumbedarfsentwicklung tatsachlich einen
Bedarf an neuen Wohnungen in der flir das Vorhaben zugrunde gelegten GréfRen-
ordnung?

* die 25% ergeben sich aus der Festlegung in der Koalitionsvereinbarung zwischen SPD, CDU
und Biindnis90/Die Griinen fiir die laufende Wahlperiode der Wieshadener Stadtverordneten-
versammiung 2017—2021, 75% der Flache von (zusédtzlicher)Bebauung freizuhalten.




wenn ja, Ist das Varhaben alternativlos, well zusétzlicher Wohnraum nicht andern-
orts und anderwealig gedeckt werden kann?

? korreliert der Zeltplan fiir das Vorhaben mit diesem Bedarf, oder werdan nlcht be-

reits vor dem prognostlizierten Baubeginn der Wohnungen (2025+) und der avister-
ten Fertigstellung des Vorhabens (2030+) die meisten Wohnungen gebraucht?

2ur Zelt sind mehrere gréfiere Wohnbauvorhaben In Planung oder wurden bereits
begonnen:

Nardenstadt, Halnweg: 1 ha, max. 650 WE
Blerstadt Nord: 13,4 ha, ca, 400 WE
Wohnen westl. des Schlossparks Biebrich: 2,5 ha, ca, I0WE
Griselbarg Auf den Eichen: ¢a. 8 ha, ca. 280 WE
Frbenhelm Std, Misthgebiet: 32 ha 445 WE
Waldviertel westl, der Greifstrale: 3,4 ha 275 WE
Delkenhelm, Lange Seegewann: 3,8 ha, ca. 120 WE
Zwelbdrn: ' ' 8,5 ha, 700 WE
Linde-Quartlar 11,7 ha, 800 WE
Wohnbkebauung Welfenstrasse: 247 WE + 61 WE als Optloh
Wohnbkauprolekt dar GWW an der idstainer Strasse: 155 WE
Nachveardichtung Im Schelmengraben: geplant 800 WE

Daneben wurden gerade Pléne fir den ,kleinen Bruder des Ostfelds” bekannt:
Zwlschen Dotzheim und Schlerstein kdnnten auf dem Entwicklungsgeblet Perspek-
tivfliche West rund 3606 Wohneinheiten entstehen, mit dem Vortell elner stadt-
hahen Anbindung und der Mbglichkelt zur Nutzung bestehender Infrastrukturein-
richtungen,

Summe danach = min. 7962 Wohneinheiten (Dstfeld geplant ca. 4762 WE)

in dem f0r die Wohnraumbedarfsentwicklung mit betrachtaten Zeltraum seit 2015
sind bereits mehrere hundert Wohnungen entstanden; innerst4dtisch werden ge-
rade wealtere Wohnbauprojekte realisiert: Kurack (100 WE + Stadtvillen), Wilhalm-
stralke (ehemals Cafa Blum), Wilhelmstrafe (ehemals Parkhaus ,Giraffenkafig”,
150 WE}. Dazu sind weitere gréBere Vorhaben bereits In der Planung.
perspaktlvisch sind dazu die noch die grofen Konverslonsfiichen in Mz-Castel,
Housing und AFEX zu nennen. Auch wenn dlese bisher noch nicht von der US-
Army frelgeben sind {nur Teile von Housing stehen berelts zur Verfogung), so ist
doch Irgendwann damit zu rechnen. Inshesondere das AFEX-Geldnde mit seinen
24 Hektar bietet enorme stidtebauliche Chancen. Laut Presseberichten ist derzelt
von einer Rilckgabe des AFEX-Geléndes ab ca, 2022 die Rede,

das Arzal der ehem. Paplerfabrik Clemens im Mz-astel bietet zusatzlich Potential
fiir mehrere 100 Wohnungen,

Braucht es flir dle ndchsten lahre tatsiichlich den Wohnraum im Ostfeld, oder ist
diese Option nicht eher perspekiivisch zu betrachten, als ,Nach-Nach-" Losung,
wenn alle anderen Mdaglichkeiten ausgeschipfi sind, die nicht mit erheblichen
Eingriffan in einen so prominantan Freiraum verbunden sind?
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wird fiir Wiesbaden ein Entwicklungsgebiet In der GriRe des Ostfelds /Kalkofen
henbtigt, oder handelt es sich eher um ein spekulatives Projekt, das dem Zufall ge-
schuldet Ist (Verkauf von 127 ha Flachen durch Fa. Dyckerhoff) und der Chance zur
Realislerung als Stidtebauliche Entwicklungs-maRnahme nach BauGB, und durch
das die Stadt hofft, weltare Neublirger anziehen zu kénnen?

sind die Projektparameter mit den filr dle die zukd nftige Stadtentwicklung selbst
gesteckten Zielen UN-Charta und Wisek 2030+ sowle weltaren nationalen und EU-
welt veretnbarten Zielen zur integrierten und nachhaltigen Stadtentwicklung, wia
7. B. der Leipzig Charta, vereinbar?

sind Stadtentwicklungen, die sich bewusst in Konkurrenz zu den Nachbargemein-
den sehen, heute noch tragbar, oder miisste nicht groBraumiger und weniger ei-
gensinnig gedacht werden, um zu mdglichst optimalen nachhaltigen Entwicklungen
zu kommen, mit geringen Sledlungsfldchen, Verkehrsvermeidung?

sind rnit dem Yorhaben Partikularinteressen verkniipft, die auBerhath der prokla-
mlerten Zlelsetzungen liegen, wie z. B. die Ansledlung des Bundeskriminalamtes
ader die Vermaritung von den Entsorgungsbetrieben der Landeshauptstadt Wies-
baden (ELW) gehdrenden Fléchen?

Anmerkungen zum vorgestellten Vorzugsszenatio

generell handelt es sich um ein stadtplanerisch dufierst schwieriges Geblet:

der neue Stadttell bietet keine Orientierung / Anbindung an bestehende Struktu-
ren und ist aufgrund der iso!ieften Lage als eine eigene Kleinstadt Im Stadtgebiet
Wiesbadens zu betrachien, ) _

die ErschlleRung des Gebietes und dle Anbindung an die Ihnenstéidte von Wiesha-
den und Mainz erfordern einen hohan Aufwand an Infrastrukturlelstungen, der
sich waiter verteuert, sollte die géplante'Citybahn realislert und mit einam Seiten-
ast von ca. 10 km Linge durch das Projektgeblet und weiter bis zum Hauptbahnhof
geftibrt werden.

erkennbar Ist éwar, dass auf einige der naturschutzfachlich wertvolien Bereiche Im
Projektgeblet Riickslcht genommen wurde ...

das Wikichen an Fort Bieler ist jedoch eine Tabufliche mit Schutzstatus, die daher
nur sehr eingeschrinkt — wenn tiberhaupt — fliv Freizeit und Kuttur genutzt werden
kann. Bel der Infovaranstaltung fUr die TOB am 18.12.2018 hat der Vertreter der
Oberen Forstbehdtde belm RP Darmstadt dazu ausgefihrt, dass ein Aufheben des
Schutzpridikats gesetzlich elne hohe Hirde darstellt,

bel dem &stlich an die Deponle ahgrenzenden, und als Gewerbegebiet vorgesehe-
nen Areal handelt es sich um eine der Fliichen mit der hochsten Artendichte Im
Projektgehiet, wle aus den Zwischenergebnissen des vom Blro fir angewandte
Landschaftsakologie {Hilgendorf, Oktober 2018) erstellten Artenschutzgutachtens
hervor geht, weswegen hier in Bezug auf eing Bebauung und Nutzung - In Elgenre-
gie der ELW? - besondere Anforderungen zu stellen sind, In der Erlduterung zu
selner ,Aufarbeltung Fauna / Flora” in der Informationsveranstaltung zum Vor-
zugsszenario am 30.01.2019 hob Herr Hilgendorf die auf dieser Fliche liegenden
hohen Restriktionen hervor: bereits ausgewiesene Ausgleichsflachen fir dle Depo-




nleerwelterung (B-Plan), die Threrselts nur schwerlich wieder ausgeglichen werden
kénnten, forstrechtliche Belange (Wald} und weitere rechtliche Vorbindungen. Da-
raus ergebe slch eln hoher Planungs- und Kostenaufwand und es seien massiv
Probleme zu erwarten.

= ebenfalls hach Aussags von Herrn Hilgendorf in der gleichen Veranstaltung gibt es

In der gesamten Fiiche keinen Bereich, der nicht einer naturschutziachlichen Rest-
tiktion unterliegt {Kategorien: mittel, hoch, sehr hoch). Filr die auf den Feldflichen
festgestellten ca, 20 Brutpaare der Feldlerche, elner mittlerwealle bedrohten Art,
diz in den letztan Jahren wegen Immer weiter abnehmenden Brut- und Nahrungs-
fldchen einen massiven Bestandsriickgang zu verzelchnen hat, miissten Aus-
gleichsmaBnahmen vorgesehen werden — sh. Anmerkung zu Koop-Vereinbarung,
Griinvernatzung,

+ das nordliche Gewerbe- / Dienstlelstungsgeblet reicht eng an das Blatop Kalkofen

heran - hier sollte ein gréBerar Puffer vorgesehen werden, um mégichen Immissl-
onan von Licht, Lirm und vielleicht auch Néhrstoffen Ih das Biotop vorzubeugen,
Dazu soliten Im artenschutzfachlichen Gutachten Abstandsempfehlungen angege-
ben werden,

+ die duBeren VerkehrserschiieBungen sind problematisch, besonders die im Moblll-

titsgutachten als A2 bzw, alternativ A3 oder C4 vorgesehene Anschlussstelle an die
AG671 mit der Anbindung an das Gewerbegebiat neben der Deponie, well dazu der
naturschutzfachlich als hoch bewertete Bereich belderselts des Unteren Zwerch-
weges durchkreuzt wird, zudem In Nhe von Hesslerhof und Cyperuspark,

* auch die WeiterfUhrung der anderen (4) Anschlussstellen zu den Wohn- und Ge-

werbegebleten und die Verbindung zwischen stidlichem Ostfeld und nirdlichem
Kalkofen zarschnelden die Fliche welter,

Anmerkungen zum Mobilititskonzept
» die Anbindung des 6PNV wird als ein maBgeblicher Parameter fiir das Projekt er-

achtet; urspriinglich gab es dazu elne Festlegung auf die geplante Citybahn, mltt-
lerweile wird von diesem Grundsatz abgeslickt, well dieses Vorhaben mbglicher-
weise nicht realisiert wird, sollte es darliber einan Blirgerentscheid geben, und sich
die Wiashadener Blirger gegen die Citybahn aussprechen,

= Salbst wenn nur ein PKW pro Wohneinhelt (ca. 4800 WE bei 10,000 EW) ange-

nommen wird, was wenlg wahrschelnlich ist, kommen im Ostfeld dazu noch die
gewsrblich genutzten Fahrzeuge und im Kalkofen die Fahrzeuge der {40007} Mit-
arbelter des BKA und evtl. weiterer Dienstlelster dazu, Trotz OPNV und durchgin-
gigem Radwegekonzept diirfte das Gebiet daher in starkem MaRe von Individual-
verkehr belastet werden, der sich weiter auf das Umfeld auswirkt.

Auf der Informationsveranstaltung zum Yorzugsszenario am 30.01.2019 eriduterte
Herr Dlalmann {ZIV) vielieicht deswegen, dass in seinem Verkehrskonzept eine re-
dundante Innen- und AulenerschlieBung vargesehen ist {das Gutachten liegt noch
hicht vor),




? Von welchem ruhenden Fahrzeughestand wird bei den Planungen ausgegangen?

? welche Parkméglichkeiten sind angedacht: Tief-, Hochgaragen, Parken Im Strafien-
raum?

s auf der o, g. Veranstaltung meldeten sich einige Anwohner aus Erbenhelm zu
Wort, fir die dle Verkehrssituation berelts heute eine dauerhafte Belastung dar-
stellt und dle hefiirchten, dass sich durch den neuen Stadtteil die verkenrliche Si-
tuation welter verschlimmart,

Stadtentwicklungskonzept Wieshaden 2030+
Wasentlich fiir ein solches Vorhaben sind politische Vorgaben, die am 3. Mai 2018 von
der Stadtverordnetanversammiung in Form des Stadtentwicklungskonzepts Wiesbaden
2030+ (Wisek 2030+) beschlossen wurden, Die darln getroffenen Festlegungen sollen
dle Basis fir dle Siedlungsentwicklung und die Fortschreibung des Fldchennutzungs-
plans bllden,
Die Im Xonzeptplan Umwelt und Freiraum definierten Leitideen treffen mehrheitlich
auch fiir das Projekigebiet zu:

+ Frelhaltung von Flichen zur Belliftung Wiesbadens

« Schutz der Bachtiler mit Klima - und Vernetzungsfunktionen

» Welterentwlcklung und Schutz der Qualititen bestehender Naturraume und Na-

turschutzflichen {Komponente Okologle)
s Erhalt des landwirtschaftlich geprigten Raums als Identitdtengeber

Dieses Leitbild wird iberlagert von dem Konzeptplan Wohnen und Leben, in dem das
Geblet als ,/mpulsraum Wohnen, Gewerbe und Frelraum" qualifiziert wird, Als Impuls-
rdume werden mégliche Entwicklungsoptionan und wichtige Zukunftsprojekte be-
zeichnet, auf der Grundlage deflnlerter stidtabaulicher Parameter. Anders als die Im
innerstidtischen Bereich verorteten Impulsriume, sind das Ostfeld und der Kalkofen
nicht ,gut angebunden und (llegen nicht) idealerweise im Einzugshereich des dffentii-
chen Personennahverkehrs bzw. kéinnen {nur mit hohem Aufwend) an diesen angebun-
den werden”. Auch die Maxime, dass ,Afle qusgewlesenen Flichen ... als fogische Wei-
terentwickiung der stadtstrukturellen Nachbarschaften ... entwickeft werden (sollen)”
kann fur diesen Impuisraum hicht herangezogen werdan, da dle elnziga stadtstruktu-
relle Nachbarschaft, das Fort Bleler, eine vollig andere Struktur aufwelst, als die
Wohnbebauung, die im Entwicklungsgeblet angestrebt wird,

Bel der ,Abstimmung mit den natur-, umwelt- und klimarechtlichen Rahmenbedingun-
gen® auf Grundiage der aktuell geltenden Rahmenplanungen muss es unausweichlich
2u Zielkonfllkten korsmen, hier zwlschen dem Erhalt von Natur, Landschaft und Frel-
raum sowle dem Erhalt von kilmarelevanten Funktionen des Gebietes einerselts und
den als Erfordernissen delklarlerten Eingriffe In eben jene andererseits.

Auf cdem Plan betrachtet, bletat sich das Geblet alleln wegen selner Lage zur ,schiilssi-
gen Arrondlerung des Slediungsbereichs” an, um einen ,Lickenschiuss 2wischen der
Kernstadt und dem Bereich an Rheln und Main (zu) bilden* —wenn denn diese ,Licke”
unbedingt geschlossen werden muss.

&
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Fiir Stadtplaner eine geradezu zwingenda Lésung, 2umal die Entwicklung des Gebletas
bereits politisch beschlossen war — Kooperatlonsvereinbarung vom 15.03.2017 {2017 -
2021)der Parteien SPD, CDU und Bilndnis 90 / Die Griinen, Zumindest werden die
schwierigen Randbedingungen nicht verschwiegen, dle slch aus der ,Lage und Beschaf-
fenheit der Fldchen...” ergeben sowle daraus, dass sich auf ,dem Entwicklungsgeblet
Ostfeld / Kalkofen ... zahlreiche schiltzenswerte Freirdume, wie Kaltluftentstehungsge-
blet und Biotope bezlehungsweise Blotopvernetzungen (befinden), die von Bebauung
frelzuhalten sind.

Daorither hinaus wird das Entwickiungsgebiet Osifeld / Katkafen von Verkehrstrassen
umgeben und llegt Im Bauschutzberelch des Flugplatzes Erbenheim, nur etwa 1,000
Meter von der Landebahn entfernt. Hieraus ergeben sich Héhenbeschriinkungen (Bau-
efnschrdnkungen gemdp §12 LuftVG} und Liirmemissionen, dfe besonders mit Blick auf
mégliche Wohnnutzungen 2u beachien sind”,

Die In Wisek 30+ formullerten Ziele zum Erhalt der Landwlirtschaft und zusammenhin-
gender Freirfume als Produktionsriume und Idantititengeber, die &kologisch weiter
entwickelt und vernetzt werden sollen, erfahren Giberall dort Einschrénkungen, wo
dlese anderen Zielen entgegenstahen.

Einerseits wird davon gesprochen, dass ,Potenzielle Baubereiche ... sich moglichst di-
rekt an den Bestand anschliefien {sollen) und fliichenschonend entwickelt werden. Spe-
ziell In den Gstlichen Vororten und In Frauenstein sollen der indfiche Charakter erhal-
ten bleiben und Arrondierungen In mafstdblicher Form erfolgen”.

Wenn as urn dle langfristige Sicherung von gréBaren Perspaktivflichen geht, muss da-
ven dann eben eine Ausnahme gemacht werden:

»Die senslblen Lanclschaftsberelche der Taunushinge sowle die grofien zusammen-
héngenden landwirtschaftiichen Fldchen dstiich der Kernstadt bleiben erhalten, Der
Raum entlang der A66 bef Erbenheim und Nordenstadt Ist grundsittzifch auch ols per-
spektivischer Entwicklungsraum geeignet”.

Kooperationsvereinbarung zur ,Zukunft Ostfeld / Kalkofen”

Das Gesamtgebiet welst sehr unterschiedliche Ausgangsbedingungen auf: vom bereits
genhutzten Deponieraum (ber die landwirtschaftliche Nutzfldche bis zum wertvallen Na-
turraum ist alles vorhanden. Hier gilt es, planerische Zielkonflikte zu erkennen und zu
vermelden bzw. zu minimieren,

Boden- und Naturschutz: Drei Viertel des Gesgmtgebiets soll von (zustitzlicher) Bebau-

ung freigehaften werden, Dies gitt insbesondere filr wertvolle Biotopfidchen zzgl, an-

gemessener Schutzabstinde sowfe Luftleitbahnen zzg!, angeschlossener Kaltluftent-

stehungsgebiete, die fir bestehende Wohnstandorie von Bedeutung sind, und — itber-

all, wo mdglich - fiir die Heckenstruktur am bisherigen Zoun der DBW-Anfage.

» was meint der in Klammern elngefligte Zusatz ,zusétzlich” in Bezug auf die Bebau-

ung: sind am Ende 75% des Gabletes inklusive oder exklusive berelts vorhandener
Bebauung freigehalten?
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Griinvernetzung: Die Griinvernetzung wird Oberall, wo méglich, gemdafs Landschafts-
plan erhatten und welterentwickeft. Um elnen Naherholungswert zu entwickeln, wird
eine durchgehende Griin- und Wegeverbindung in Nord-Sild-Richtung geschaffen. So
wird filr heutige und zukinftige Wiesbadener sowle filr Tourlsten eln Grilnkortfdor vorn
Taunus bis zum Rhein gesichert.

v es fallt auf, dass dem Vorhaben ,Chancen” zugeschrieben wetden, die nach den
vielfsltig bekundeten Absichtserkldrungen der Stadt in Bezug auf Skolaglsche und
nachhaltige Ziele schon langst hidtten umgesetzt werden kBnnen oder sogar mis-
sen, well sle auch ohna das Vorhaben realisierbar sind - sh. Reglonalplan Sidhes-
sen/Regionaler Flichennutzungsplan, Landschaftsplan der LHW, Flichennutzungs-

_ plan filr die LHW, :

+ indem In der Prasentation fiir das Vorzugsszenario enthaltenen Abbildung ,Test-
antwurf fir das Wohngebiet wurden die darin aufgeldst dargestellten Quartlere
mit den Darstellungen fUr die Grinvernetzung, fiir die ErschlleBung MIV und City-
bahn und fdr dle ErschlieBung Radschnellwege Uberlagert. Auch wenn dies nur eln .
erster Vorentwurf flir elne mdgliche Bebauung und Verkehrswegeflihrung ist: Die
vorgesahenen Griinachsen werden mehrfach von FahrstraBen und der Trasse fir
den GPNV gekreuzt bzw. in Anspruch genommen und komplett als Rad- (Schnell-}
Wege genutzt, Hier solite eingehend geprift werden, In wiewelt dadurch und
durch weltere inanspruchnahmen dieser Flachen — Hundeausftihren, Grillen, Sport
und Spiel - dle tkologlsche Funktion dieser Griihachsen gemindert wird, Daraus
stellt sich die Frage: :

? soll diesen Grinvernetzungen {auch) eine dkologische Funktion zukommen?

Ausgleichsmafinahmen: Moglicherwelse notwendige dkologische Ausgleichsmafinah-
men erfolgen innerhalb des Gebietes. :

o der Umfang der erforderlichen &kologlschen AusgleichsmaBnahmen dirfte — auch
flachenmRig — betréichtlich sein; von daher schelnt es nicht gesichert, diese Maf-
nabimen vollstindig oder Uberhaupt innerhalb des Gebletes umsetzen zu kbnnen.
Was den Artenschutz betrifft, sind vorgezogene Ausgleichsmanahmen (CEF) er-
forderlich, dle wagen der groRflachigen Bautitigkelten wahrscheinlich nicht im
Gebiet realisiert werden kinnen.

Industrie- und Gewerhegabiste

.. Auf dieser Grundlage kann die Entwicklung der industrie- und Gewerbegeblete als eln
efgenes Teilprojekt verfolgt und die Projektentwickiung in zwef Geschwindigkeiten vo-
rangetriehen werden.

Zu den gewerhlich zu nutzenden Bereichen gibt es bisher kaum [nformationen, in alten
sffentlichen Veranstaltungen wurden dazu keine Angaben gemacht. Als gesichert darf
mittlerwelle angenommen werdan, das zumindest auf einem Teit des Im Bereich Kalk-
ofen vargesehenen Gewerbegebiets eine Ansiedlung des BKA {Bundeskriminalamt)
vargesehen ist. Fiir das von dem Unternehmen Knattenbrech- Gurdullc angestrabta
neua Millhelzkraftwerk auf dem K+G gehdrenden Gelénde im Deponleberelch muss




das emissionsrechtliche Verfahren zelgen, ob von der Anfage keine schidlichen Aus-
wirkungen flr die angrenzenden Bereiche 2u erwarten sind.

? wann arfolgt zu den Gewerbegebleten eine Konkretisierung? Zumindest grundie-
gende Uberlegungen oder gar vorbereftende Untersuchungen dirfte es bereits
geben.

? werden die Planungen fir die Gewerbegebiete in den Prozess der Blirgerbeteili-
gung mit einbezogen, oder soll/kann rechilich dieses , Tellprojekt” walter Im Stillen
betrieben werden?

Einschitzung

Nach dem zum aktuellen Zeltpunkt bekannten Informationsstand stellt sich die beab-
sichtigte Stédtebauliche EntwicklungsmaRnahme Ostfeld / Kalkofen fir den HGON-AK
weiterhin als grundlegend problematisch und in seinem Umfang und AusmaB als fiir
die Stadtentwlcklung Wiesbadens nicht zwingend erforderlich dar, weswegen der mit
dem Varhaben verbundene Verlust an meist landwirtschaftlich genutzten (Fref-) Fla-
chen und die Auswlirkungen filr die auf det Gebiet liegenden Schutzfunktionen —
inshesondere auch die Klimafunktionen: Kaltluftentstehung und Luftleitbahnen - aus
unserer Sicht nicht ausreichend begriindbar ist.

Zudem zeigen sich berelts eine Relhe weiterer Schwlerigkelten, die hohe planerische,
technische und nicht zuletzt auch genehmigungsrechtliche Anforderungen an das Yor-
haben stellen,

Daher sollten mégliche Alternativen untersucht werden, wie das Ausschépfan zunichst
der innerstédtischen sog. Impulsréume und Potentiale sowie eine grofriumige Be-
trachtung und Kooperation fiir Stadtentwicklungen mit der: Nachbargemeinden.,




