On

Ostfeld

— Wiesbaden

Informationsveranstaltung

Trager offentlicher Belange
am 9. Mai 2018



e Bereitstellung neuer Flachenangebote, insbesondere zur

e Starkung und Profilierung der LHW im Verdichtungsraum Sidhessen (hohe
Entwicklungsdynamik/Oberzentrum)

e Forderung der kleinen und mittleren innovativen Unternehmen,

* Bereitstellung quantitativ und qualitativ ausreichenden Wohnungs- und
Freizeitangebots

* Nachhaltige Entwicklung des Freiraums fur Arten- und Biotopschutz

e Keine ausreichende Entwicklung in den Vorranggebieten des
Regionalplanes tber 2020 hinaus

e Teilbereich von WISEK 2030+



e Schaffung bezahlbarer Wohnungen + Beseitigung der Wohnungsnot

e Herstellung ausgewogener Mix von Wohnen, Arbeiten, Freiraum inkl.
Landwirtschaft

e Planung aus einer Hand — keine unabgestimmte Planung von Einzelprojekten

e Beteiligung von stadtischen Institutionen (Verbanden, Vereinen, etc.) und der
Blrgerschaft

Das Ostfeld ein neuer Stadtteil fiir 8.000 -12.000 Menschen auf 30-35 ha und 50 ha
Gewerbeflachen (vgl. Kooperationsvereinbarung 2017).
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Untersuchungen Dez. |

Team: Projektleitung

AG Ostfeld  [—
SEG / Joachim Mengden
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Externe Gutachter IKU PP knh OB
Im Rahmen der Vorbereitenden
Untersuchungen
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Stadientwicklungsgesellschali
Wieshoden mbH

Beschluss STVV

Nr. 231 vom 29.06.2017

- Durchfihrung von
vorbereitenden Untersuchungen —

Projektentwicklung Ostfeld/Kalkofen

LANDESHAUPTSTADT

—Im__
WIESBADEN
‘l‘*l‘
Cll'!nnlllr.'hn S!lunntmm:hung der Landeshau,

Wiesbaden
5 m! B} nach § 165 Abs. 4 Salz 2 LV.m. § 141 Abs. 3 Satz
Die S8 hat am 20, Juni 2017

ann Beglnn von vorberedtenden Us uom Gnnlnl «Kalkofen/Ostleld" In den
risbezirken_Blebrich, Elb'lllulm Mainz- Inz-Kastel und Sldost nach
§|SrSADaABaMGB Dabeiwemendlem
zur gung enes I nach § 165 BauGB untersucht. Der
ist in einern‘
?f istin d&r Zﬂl vom 21.0!.2017 bis ein-
whlllﬁllcll 21 0&21!1 im g 15, End-
Raum rend der allgemeinen pibleoliapel s mon-
fags, dienstags md nersug; Unrblsla-ocl.lnr fAwochs von 8:00 Uhr bis 18:00
Uhr und freitags von 800 Uh 12'00 IJIIrI afentlich ausuelam

L-Eehnm Zellraum s!am die Ubersichi m Internet unter der Adresse hitp:iwww.wies-

Der wird im e folgt b im Morden und Osten von

der BundessiraBe B 455 (Barlinor ﬂmmaslreﬂel und im Soden von der Bundesaulo-

bahn BAB 671. Durch das Untersuchungsgebiet verlault in West-Ost-| chhmg die BAB 66, Der

shdlich der BAB 66 Ilaqande Teilbereich, Ostield" wird im Westen vom Deponiegelande der Lan-

deshauptstadl Wiesbadel nzl. Der Unlersuchun roich schileBt die Siediung .Am Fort

SIahlar ein, DerTsHberalch Ilwfen liagt nWIch EAB 66 und mumgn \'\r:?jﬂan von den
renzt.

mmberemnzmwbemmu?mn sind die 9
eines ausgewogenen Mix von Wohnen, Arbeiten, Freifidchen und
Zweck der vorbereitenden Unlarsuchungen s die Prifung, ob die rechtiichen und fachlichen

Voraussetzungen gegeben sind, um eine En o den

165 ff BauGB zu soll auch die g der El-

genlaffu&rdmaler Pachter und anderer im L ermittelt
art wendan.

Hinwelse:

1. Dar durch vom 29, .Iuﬂl 2017 fastgalegte Untar-

s ngsberaich Ist nlchl lorrnllu! als Enmdwwwfww r Ellass elner Entwick-

varsammiung smmn«l:n

2. Eigentumer, Mieter, Pachter und sonstige zum Besitz oder zur Nutzung eines Gruldsm
odar sowia ihre

nauptstadt oder Ihren Auskunft Ober die Talsachen rIaIa oamn

Kenninis zur des 5 sind (§ IES Abs. 4 BauGB

LVom. § 138 Abs. 1 Salz 1 BauGB).
3 An pmanbeuaqanen Duan kinnen Insoesnm!ere zia
und so;

r Betroflenen Ober ihre
Beralnh. r\amemk:h Ober ﬁie

Benufs-, Ermﬂ:s- und F

\-"amscBMmgm sowie Ober die drilichen Bedlnuungen srhobeﬂ wearden (§ 138 Abs 1 S-atza
BauGB).

4, Datenschutz wird nach don g B § 138 Abs. 2 und 3
BauGB, gewahrieistal,

5. Varwelger! ein Auskunfisplichliger die Auskunfl, kann aine wiaderholle Androh

und Fest-
2bis 4
2ur

ul:.g eines Zwangsgeldes zur ndung kommen (§ 138 Abs. 4 [V.m. § 208
1.
S Elgomﬁmer und Bw!zal' habon zu dulden, dass

betraten ur
Boden- und € Grundwasseruntersuchungen oder ahnliche Arbeilen austihren. DieA.Dslcnl solche
Arbelten auszufihren, ist den Elgentimern oder Besitzern vorher bekannt zu geben, (§ 209
;P:I-l\“ga‘:tfiﬂal’& 4 BauGB wird hingewie:
A sen.
Wiesbaden, 28. Jull 2017
Der Magistral der

Landeshauplstadt Wiesbaden
In Veriretung
Dr. Oliver Franz

Samrmumr
bersicht Gber das Geblet f0r L o
wicklungsmannahme

Ostfeld

Wiesbaden

Ubersicht tGiber das Gebiet fiir
vorbereitende Untersuchungen fir eine
stadtebauliche Entwmklungsma@nahme

—- =\ ‘.’.




Bad Schwalbach

Ostfeld

—— Wiesbaden
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= ol Projektentwicklung Ostfeld/Kalkofen

Wieshoden mbH

Ostfeld

Einleitungsbeschluss VU + Bekanntmachung

Vorbereitung/Vorbereitende Untersuchungen:

Grunderwerb (freihandig Mitwirkungsbereitschaft Status Quo Erhebung (Zusammenstellung
/ Vorkaufsrecht) Privater + ToBs besprechen von Beurteilungsgrundlagen)

Strukturkonzept + Bericht liber Ergebnis der Vorbereitenden Untersuchungen (VU) _

Beschluss liber formliche Festlegung des Entwicklungsbereichs (§ 165 (6) BauGB) + _
Bekanntmachung :

Durchfiihrung
Grunderwerb (freihdndig / Vorkaufsrecht/ Regionalplananderung/Rahmenplan/ KoFi-
Zwischenerwerb/Abwendungsvereinbarung/ Wettbewerb/FNP-Anderung/ barsicht
Stadtebauliche Vertrage) Bebauungsplanverfahren
RiickverdauBerung der Grundstiicke, ErschlieBung, Bebauung
Abschluss :

Vereinfachtes

Ablaufschema Beschluss liber die Aufhebung der Entwicklungssatzung + Bekanntmachung _
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AD Maias

Landesentwicklungsplan Hessen 2000

Ostfeld

Quelle: Stadtplanungsamt, 2017
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e Bestandsaufnahme (Status Quo) erganzt um:
— Gutachten Mobilitat
— Gutachten Klima und Lufthygiene
— Gutachten Artenschutz
— Gutachten Wohnraumbedarf
— Gutachten Arbeitsplatzbedarf
— Gutachten Entwasserung
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Wiesboden mbH

e Einbindung in der VEP / Erganzung um das Projekt Ostfeld
e Ermittlung Status Quo (Grundbelastung)

* Prognosenullfall / Prognoseplanfall (Ostfeld)

e Berlicksichtigung des Model-Split (Kfz, OPNV, Rad)

e Ausarbeitung von ErschlieBungsvarianten

e Ruckkopplung mit Planungsszenarien und ggf. Anpassungen
aufgrund Planungsempfehlungen



Wiesboden mbH

 Ermittlung der klimaokologische und lufthygienischen Funktion
des Plangebietes (Status Quo)

* Modellgestitzte Simulation von Planvarianten
e Planungsempfehlungen



Wiesboden mbH

e Sichtung und Auswertung vorhandener Unterlagen (Fauna +
Flora)

e Bestandserhebung + SchlielSung von Datenliicken

e Vorlaufige Raumbewertung in Hinblick auf naturschutzfachliche
Restriktionen

e Erstellung einer Beurteilungsgrundlage

 Konzept zur Integration naturschutzfachlicher und
naturschutzrechtlicher Belange in den weiteren



Bestandteile:

 Binnenwanderung

 Aullenwanderung

 Bevolkerungsprognose

 Haushaltsprognose

e Wohnungsnachfrageprognose

>>> Grundlage der Ermittlung der Wohnungsnachfrage



56'/‘5 Projektentwicklung Ostfeld/Kalkofen e
__Gutachten Arbeitsplatzbedarf
Bestandteile: Zusatz:
e SV — Beschaftigtenprognose e Gewerbe- und
 Erwerbstatigenprognose e Industrieflachenprognose
e Blrobeschaftigtenprognose >>> Ermittlung der
e Blroflichenprognose Gewerbe- und Industrie-
flachennachfrage

>>> Ermittlung der
Buroflachennachfrage



e Status Quo Ermittlung

 Entwicklung von Entwasserungskonzepten in Varianten
(unter Berucksichtigung von alternativen
Entwasserungsformen)

 Hydraulische Berechnungen + Modellierungen
 Planungsempfehlungen



Wiesboden mbH

e Beteiligungsverfahren der Blirgerinnen / Experten:
— BUrgerWerkstatt
— Planungsworkshops
— Impulsveranstaltungen
— Online-Dialog, Homepage, Newsletter, Postfach



A Ostreld

Wesentliche Ergebnisse:

e Branchenmix ermoglichen —
von Logistik bis Kreativwirtschaft,

e Arbeiten und Wohnen vertraglich
durchmischen

e soziale Infrastruktur von Beginn
an mitdenken




Festlegung von Tabuflachen
e Flachen mit intensiven Freizeitnutzung

'K zusammenhangende Flachen und
Grinbricken / Sdume,

e Berlcksichtigung der Klimabelange
9SS« Flachenverbrauch begrenzen
» vertikale und horizontale Begriinung



Wesentliche Ergebnisse:
e Stadtebauliche Qualitaten

e Sicherung der Gestaltungsqualitat Gber:
Wettbewerbsverfahren, Kopplung von
Grundsticksverkauf und
Qualitatsanforderungen sowie den
politischen Gestaltungswillen, das ,,Projekt
zur Chefsache zu machen”

e Schaffung eines eigenstandigen Stadtteils
e Verbindungen zum Umfeld



Ostfeld

Wesentliche Ergebnisse:

 gemischte Wohnquartiere mit gefordertem
Wohnungsbau, Schaffung eines belebten
Zentrums und Wohnen mit hoher Dichte
und wenig Flachenverbrauch

e Beachten der klimadkologischen
Empfindlichkeit, Kompromisse zwischen
Flachenausweisung und Umweltschutz
sowie Tabuflachen (Fort Biehler, Cyperus)




A Ostelc

Wesentliche Ergebnisse:

* Verkehrswende (vermeiden, verlagern,
vertraglich abwickeln)

e OPNV als Normalfall /Anschluss an
vorhandene Strukturen (Bahnhof Ost)

 Nahmobilitatskonzepte (Radschnellweg
CargoBikes, etc.)

 Modellprojekte (CarSharing, CityBahn,
Fahrradparken, Mobilitatsstationen als
Umsteigepunkte)




Wesentliche Ergebnisse:

e eigenstandiger Stadtteil mit gemischten
Wohnquartieren

 Beachten der klimadkologischen
Empfindlichkeit, Kompromisse zwischen
Flachenausweisung und Umweltschutz
sowie Tabuflachen (Fort Biehler, Cyperus)

e Intermodales Verkehrskonzept
e Keine grolRen Industrie- und Logistikflachen



Wiesboden mbH

Wesentliche Ergebnisse:
e Urbanitat durch Blockrandbebauung

e Soziale Mischung + Mischung der
Wohnformen

e Stadt als Bestandshalter

e Eigenstandiger Stadtteil mit raumlichen
Verbindungen zum Umfeld

e OPNV, Fahrrad, FuBwege- Anbindungen
starken, autofreie Wohnquartiere ?
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Projektentwicklung Ostfeld/Kalkofen

EINLADUNG

Wie baut man Stadt?

: /. . / Prof. Dr. Wolfgang Sonne
Wiesbaden (weiter] entwickeln! 25. Januar 2018 | 18 Uhr | Kulturforum

Schillerplatz 1-2 | 65185 Wiesbaden



76 Projektentwicklung Ostfeld/Kalkofen =

Ostfeld

..........................................................

EINLADUNG . at Cizen
IMPULSE fir das OSTFELD " S atiominnis

Wiesbaden (weiter) entwickeln! Hochschule RheinMain | Hérsaal G-102

Kurt-Schumacher-Ring 18 | 65197 Wiesbaden



Herausforderungen
von Verstddterung

IMPULSE fir das OSTFELD o B OO,
Wiesbaden (weiter) entwickeln!

Hochschule RheinMain | Hérsaal G-102
Kurt-SchumacherRing 18 | 65197 Wiesbaden
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Neue Mobilitat in neuen Quartieren

Kann Sta C“F:-l[ﬂ nung zur Verkehrswende tjl:".l-l’rﬂié ene

IMPULSE fir das OSTFELD Prof. Dr. Andreas Knie

26. April 2018 1 19 Uhr

Kurt-SchumacherRing 18 | 65197 Wiesbaden



Ostfeld

Y E = L .
' b ?"\ o g - = Soziale Mischung und gute
Nachbarschaften in neuven

E | N LA D U N G Wohnquartieren

Dr. phil. Gerd Kuhn

24. Mai 2018 | 19 Uhr

Hochschule RheinMain | Harsaal C-101

Wiesbaden (weiter) entwickeln! KurtSchumacher-Ring 18 | 65197 Wiesbaden
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e Eigentumerbeteiligung
e Beteiligung Pachter/Mieter
e Beteiligung der Blrgerinitiative



Ostfeld

| |
| |
| |
Fachliche Anforderungen Beurteilungsgrundlagen bzgl.
an das Projektgebiet der Anwendung der SEM
Strukturplan Bericht tGber VU inkl. Entscheidung

Uber Anwendung des Instrumentes
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Projektentwicklung Ostfeld/Kalkofen

Gliederung des Berichts iiber die
vorbereitenden Untersuchungen geméak § 165 Abs. 4 BauGB

Einleitung
1.1 Anlass der vorbereitenden Untersuchungen

1.2 Entwicklungsziele und Einleitunggbeschluss der Landeshauptstadt Wiesba-
den vom 28.06.2017

1.3 Abgrenzung des Untersuchungsbereichs

1.4 Benennung der eingeholten Gutachten {mit Beschreibung der Aufgaben-
stellung an Gutachter)

Bestandzaufnahme und Bewertung (Status Quo)

2.1 Stadiebauliche “erhaltnisse

2.2 Rahmenbedingungen des Untersuchungsgebiets

2.3 Soziale Verhaltnisse

2.4 Offentliche Belange und Gebietsmerkmale

2.5 Entwicklungsunbeeinflusste Bodenwerte {Anfangswerte)

Mitwirkungsbereitschaft der Betroffenen sowie der Behdrden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange

3.1 Das Ergebnis der Erdrterungen mit den Grundsiickseigentimeam

3.2 Das Ergebnis der Erdrterungen mit sonstigen Betroffenan

3.3 Das Ergebnis der Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentli-
cher Belange

3.4 ggf zuriickgestellte MaBnahmen Dritter

Darstellung der (konkreten) Ziele und Zwecke der EntwicklungsmaBnahme

4.1 Konzept zur Bebauung und Muizung des Untersuchungsgebiets (Entwurf
Entwicklungskonzept)

4.2 Konzept zur verkehrichen Erschlielung

4.3 Erforderliche neus soziale Infrastrukiur

4.4 Entwasserungskonzept

4.5  Naturschuizrechtliche Ausgleichemalnahmen

4.6 Umgang mit Altlagten

4.7 Auswirkungen einer Bebauung auf benachbarte Stadtteile
4.8 Erorderliche planungsrechiliche Schritte zur Umsetzung des Entwicklungs-
konzepts (z.B. Anderung des Regionalplans Sidhessen 2010)

Pritfung der Vorauszetzungen zur Durchfilhrung einer stadtebaulichen Ent-
wicklungsmaBknahme gemal § 165 Abs. 2 und 3 BauGE

5.1 Darstellung, dass ein Orzteil oder gin Teil des Stadtgebiets mit einer ge-
wissen GroBenordnung und einem entsprechenden Gewicht fur die stadte-
bauliche Entwicklung der Landeshauptstadt Wiesbaden entwickelt werden
soll (§ 165 Abs. 2 BauGB)

5.2 Qualifiziertes dffentliches Interesse an der Durchfilhrung der stadiebauli-
chen Entwicklungsmalknahme, § 165 Abs. 3 5. 1 Nr. 2 BauGB

5.3 Ziele und Zwecke der stadtebaulichen EntwicklungemalBnahme kénnen
nicht durch andere Instrumente erreicht werden (§ 165 Abs. 3 5. 1 Nr. 3
BauGB)

5.4 Zigige Durchfihrung der Entwicklungsmalnahme (§ 165 Abs. 35 1 Nr. 4
BauGB)

5.5 Gesamtabwagung der privaten und Sffentlichen Belange (§ 165 Abs. 3 5.2
BauGB)

Ergebnis mit Verfahrensfestlegung und endgiiltiger Gebietsabgrenzung

Ostfeld
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Stellunghnahmen der Tobs
erwunscht bis
zum 11. Juni 2018
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$76%  Projektentwicklung Ostfeld/Kalkofen

Ostfeld

Team Projektleitung

Michaela Maack
Joachim Mengden
Petra Moser

Stadtentwicklungsgesellschaft mbH
Konrad-Adenauer-Ring 11

65187 Wiesbaden
Tel.: 0611 /77 808 -39
Email: ostfeld@wiesbaden.de

Homepage: dein.wiesbaden.de/ostfeld
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!
Fragen und Anregungen?



